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Stem pa en lejer den Katastrofal mangel pa Jorden kalder
19. november betalelige boliger udlejerne
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"Herinde tager vi beslutninger, der pavirker din hverdag”,
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lyder opfordringen pa k@mpestore bannere, der er sat op pa mange af

landets radhuse. Sa "tank dig om, far du (ikke) stemmer”. -LLO er 100 pct. enig og opfordrer alle til at stemme den 19. november.

Et vigtigt valg for lejerne

- 0g os alle sammen

Om fa dage skal vi stemme til kommunalvalget og for
lejerne er det et vigtigt valg. Kommunalbestyrelsen be-
stemmer langt mere, end de fleste er klar over. Som Vi
Lejere har beskrevet, er det ikke bare op til kommunal-
bestyrelsen at styre boligbyggeriet i kommunen. Kom-
munalbestyrelsen har ogsa stor indflydelse pa lejernes
husleje, pa boligsikring og boligydelse, pa boligstandarden
i kommunen, pa brugen af den boligsociale anvisningsret
0g meget mere.

119 af landets 98 kommuner har kommunalbestyrelsen
besluttet, at Boligreguleringsloven ikke skal galde. Den
beslutning kan blive dyr for bade lejerne og kommunernes
skatteydere. For prisen betales ikke bare af lejerne i form
af hagjere husleje, men ogsa af skatteyderne i form af hgje-
re udgifter til boligstgtte til lejerne. Og Boligreguleringslo-
ven betyder ogsa, at koemmunerne har et effektivt redskab
til at forhindre faldefzerdige renner og boligspekulanter,
der ublu udnytter gkonomisk svage og udsatte familier. Og
det kan koste samfundet mange penge at rette op! Sa her,
fra denne plads, skal der lyde en opfordring til bade kom-
munalpolitikere og veelgere: Teenk jer om, brug jeres stem-
meret - vi behgver en boligpolitik, vi kan veere bekendt, vi
har brug for kommuner, der tager hand om de svageste

pa boligmarkedet - ogsa i de mindre befolkede omrader i
Danmark.

| storbyerne er situationen en lidt anden. Men ogsa her
er kommunalvalget den 19. november vigtigt. For her er
der stor mangel pa betalelige boliger til f.eks. unge og
lavindkomstgrupper. Og kommunalbestyrelsen har stor
indflydelse pa udviklingen - f.eks. pa beslutningen om,
hvad der skal bygges, hvor og til hvem! Skal vi have dyna-
miske storbyer hvor studerende, renggringsassistenter,
skolelzerere og funktionzerer bor side om side, eller skal vi
have storbyer, hvor det kun er de rige der bor i selve byen,
mens mennesker med almindelige indtaegter henvises til
boliger i udkanten af byen eller lzengere vaek - sa betyder
det kommende valg noget.

For selv om det er Folketinget der lzegger de overord-
nede rammer for boligpolitikken i Danmark, sa traeffer
landets 98 kommunalbestyrelser de konkrete beslutnin-
ger om f.eks. bygning af flere almene boliger. Derfor er det
vigtigt at stemme den 19. november og derfor benytter
vi lejligheden til i dette blad at praesentere 21 lokale LLO-
kandidater fordelt over hele landet.

Godt valg til de 21 - og godt valg til os alle sammen - det
betyder noget!

DE 19 “SORTE” KOMMUNER ER: FREDENSBORG, GREVE, SOLR@D, BILLUND, FAN@, TONDER, VARDE, A£R0,
HERNING, HOLSTEBRO, IKAST-BRANDE, RINGK@BING-SKJERN, SAMS@, STRUER, LAS@, MARIAGERFJORD,

REBILD, THISTED OG VESTHIMMERLAND.
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SKIMMELSVAMP

AF KJELD HAMMER

MINISTER-NEJ TIL SKIMMEL-REGISTER

LLO-Horsens: Om igen Carsten!

Boligminister Carsten Hansen vil ikke oprette
et centralt register over boliger, hvor kom-
munerne har givet forbud mod beboelse
pé grund af sundhedsfare. Eller pdbud om
udbedring af boligens mangler.

"Uegnet til beboelse”

Det skriver ministeren i et svar til partifael-
len Jens Joel, der havde spurgt efter at have
modtaget brevet fra LLO i Horsens om sagen.
Det var LLO’s formand i Horsens, James Ar-
bol, der i forrige nummer af'Vi Lejere (nr. 3/
august) stillede forslaget og efterfolgende
skrev til ministeren og alle Folketingets
medlemmer. Brevet kom efter en grotesk
sag fra Skolegade i Horsens, hvor et lejemal

blev erklaeret “uegnet til beboelse”, fordi den

havde massive skimmelproblemer. Ejeren
blev pélagt at udbedre sin ejendom, men
kommunen sikrede sig aldrig, at det skete.
stedet flyttede en ny lejer med migreene ind,
intetanende om, hvad der var gaet forud.
Hun kalder i bladet udbedringerne for “mi-
nimale” og "lappelgsninger”. Til gengaeld
satte hendes udlejer huslejen op med 1.800
kr. op pr. maned!

Ministeren: Bed om aktindsigt!
Men hos ministeren er der altsd ingen hjaelp
at hente med det register, der kunne vaere

Et af de seneste
eksempler fra den
virkelige verden...
lejernes altsa.

lejernes veern mod at flytte ind i en bolig,
i der er erklaeret uegnet som menneskebolig.

Boligminister Carsten Hansen begrunder

bla. sig afslag med, at kommunerne allerede
! i dag har redskaberne i byfornyelsesloven

og at "etablering af et sddant register rejser
en raekke retssikkerhedsmeessige sporgs-

i mal, herunder vedrgrende opdatering af

i registret”. Ministeren skriver ogsa, at "in-
formation er vejen frem” og at potentielle
lejere jo kan g til kommunen og bede om
i aktindsigt!

i Omigen Carsten!

James Arbel forstdr ikke ministerens mod-
vilje. Han siger: "Jamen hvis ministeren og
i regeringen ikke vil, hvem skal s4? Nu ma vi
sd overveje 1 Horsens, om vi skal lave vores
eget register og leegge det pd hjemmesiden.

Arbol fgjer til: “Jeg gad nok vide, om min

og Carsten Hansens partiformand, statsmi-

¢ nister Helle Thorning-Schmid, er enig i denne
holdning. Hvorndr er det blevet god socialde-
mokratisk politik, at man “saelger” lejerne pa
denne mdade? Nar eenderne pa en gard i Vest-
jylland rammes af fugleinfluenza, s gdr hele
¢ det politiske liv i selvsving. Politikerne stor-
mer pd TV med lofter og garantier, Sundheds-
styrelsen kommer pd maerkerne og jeg ved
ikke hvad. Men tusindvis aflejere dgjer med
problemer pa grund af skimmelsvamp. De far
lov at sejle deres egen s, fordi udlejerne svig-
i ter og kommunerne - ikke kun Horsens - ikke
folger op med kontrol af egne pabud. S& mit
svar til Carsten Hansen skal veere: Om igen,
Carsten! Seet nogle folk i dit ministerium til at
taenke et forslag igennem om et register, der

i overholder loven”.

JORDEN KALDER UDLEJERNE

Brevet fra Horsens til Folketingets medlem-
mer fik dbenbart alle alarmklokker til at
bimle og bamle i Kgbenhavn hos udlejernes
organisation, Ejendomsforeningen Dan-
mark. Her skrev direkter, Torben Christensen,
straks et brev til ministeren og Folketingets
By-og boligudvalg om "LLO’s &bne brev”.

(citat): ”LLO plaederer for”. Udlejerne satte
med andre ord lighedstegn mellem Horsens
og landsorganisationen LLO.

"Lejernes egen adfzerd”

Allerede i brevets 8. linie traekker udlejerne
en gammel traver af stalden. Direktgren
skriver om skimmelsvamp, at "drsagerne

i mange tilfeelde kan veere lejernes egen

: adfeerd. Det er sdledes ofte set, at drsagen

til skimmelsvamp er et fugtigt indeklima i
boligen, som skyldes, at lejerne torrer toj,
tager bad eller laver mad uden at lufte ud”.
¢ Herefter forsikrer direktoren, at udlejerne
altid tager problemet meget alvorligt. Han
fortseetter: "Udlejer vil altid tage skridt til at
Han afviste - helt uopfordret - forslaget, som

fa undersogt forholdene og fa foretaget den

nedvendige udbedring”.

Herefter folger 6 linier, som vil interessere

tusindvis af danskere:

"Skulle der vaere eksempler pd, at det er kommet

sd vidt, at der er blevet pdbud til udlejer om at

fa udbedret forholdene, eller at et lejemdl ikke er
anvendelig til beboelse, vil udlejer i disse tilfelde

¢ naturligvis serge for, at skaderne bliver udbedret
hurtigst muligt. Ndr skaden er udbedret, og lejlighe-

¢ den igen kan anvendes til beboelse, vil der ikke vare
¢ noget formdl med at oprette et register over lejemdl,
hvor pdbud har veret givet.”

! Paen anden planet

LLO’s formand i Horsens har kun hovedrysten
og smil til overs for denne del af brevet. "Disse
saetninger fortjener at blive bgjet i neon til
skraek og advarsel”, siger Arbel ironisk. "Jeg

! fristes til at sige: Jorden kalder udlejerne!
Befinder I jer pd en anden galakse ude i rum-
met? Det sker jo ikke det, I forestiller jer, og
kommunerne kontrollerer netop ikke udlejer-
nes forsikring om, at alt nu er godt.”

“Det lader til, at de har trukket et mor-

kelzegningsgardin ned over hovedet inde i
¢ Kebenhavn”.

KjH
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KOMMUNALVALG 131113

STEM PAEN LEJER
DEN 19. NOVEMBER

Disse 21 LLO-kandidater vil det bedste for lejerne.

Kommunalvalget den 19. november far stor betydning
for lejernes privatokonomi og rettigheder. Derfor er
det ikke ligegyldigt, hvem du stemmer pd. Gar de f.eks.
ind for, at Boligreguleringsloven skal gaelder i din kom-
mune? Eller kun lejeloven, der giver mindre lejerbe-
skyttelse?

Vi har tilbudt LLO-medlemmer, der stiller op ude i

kommunerne, at praesentere sig selv i bladets spalter.
P4 de folgende sider kan du stifte bekendtskab med 21
LLO-medlemmer, der hver isar vil sld et slag for lejerne,
om end pd forskellig mdde. Du kan ogsa selv kontakte
din foretrukne kandidat og stille ham/hende spgrgs-
madl, der optager dig. De 21 kandidater fra yderste ven-
stre til yderste hojre er:

Brondby Kommune:

Michael Buch Barnes, Brendby,
nr. 11 pdliste A:

52 dr. Kontormedarbejder i Arbejdsskadestyrelsen. Uddan-
net maskinarbejderfkontorassistent. Kommunalbestyrelses-
medlem siden 2001. Mailadresse: mbb@brondby.dk

Markesager: Udbygning af velfaerdsteknologien i hjemmeplejen/
@ldrecentrerne. Dermed mere personlig kvalitetstid. @get fokus pa
tryghed og mindre kriminalitet i boligomrdderne. Sikre elevernes
faglige og personlige udvikling samt trivsel pa folkeskolerne. Bedre
fysiske rammer og indeklima for vores daginstitutioner. Innovative
tiltag for oget beskaftigelsen samt efteruddannelse.

Jesper Stegler, Brendby,
nr.12, liste A:

36 dr. Lagerarbejder. Familiefar med to born.
I foreldrebestyrelsen for Bornehuset Hvidtjornen.
Mailadresse: stegler@brnet.dk

Mazrkesager: Hvorfor skal du sd stemme pd mig? Jeg vil arbejde for,
at Brondby er bernenes by. Det vil sige, at der stadigveek er plads til
bade store og sma institutioner, sd de kan rumme bern med mange
forskellige forudsaetninger og baggrund. Gode og trygge fysiske ram-
mer fremmer kreativitet og leering hos bern. Et godt leringsmilje i
gode rammer er vigtigt for vores folkeskoleelever. Stigende digitalise-
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ring og teknologisk udvikling betyder ogsd, at der skal vaere fokus pa
bernenes IT-kompetencer, og her er det nedvendigt, at kommunen
fortsat sikrer eleverne adgang til det nyeste IT-udstyr. Jeg vil arbejde
for flere og bedre muligheder for, at de unge skal kunne meodes og

i samles til fornuftige fritidstilbud for at kunne fi dem aktiveret til
speendene og udviklende fritidsinteresser frem for haervaerk. De
@ldre skal forsat kunne tilbydes omradets bedste hjemmehjelp. Der
skal forsat veere plads til almene boliger i Brondby og jeg ser gerne
flere tiltag pd omrdadet, som feks. aeldreboliger, seniorbofzellesskaber
i og kollegium.

Lars Olsen, Brendby,
nr.13 péliste A:

52 dr. Socialpedagog. I dag ejendomsassistent
i Brondby almene Boligselskab, Rheumpark.
Mailadresse:larsolsen@hotmail.com

Maerkesager: Jeg er stolt over at bo i Brendby, men vil have et endnu
bedre Brondby og veek fra sigselv-neermest-mentaliteten.

Vi skal have:

* Tilgeengelige haeveautomater, udenfor forretningernes dbningstid,

bade i Brendbywster, -Vester, og Brondby Strand.

* Brondby skal saette fokus pa, at beskaeftigelsesindsatsen skal skabe

resultater. Indsatsen skal fa de ledige i arbejde eller uddannelse og
ikke blot opfylde formelle krav.

* En gget indsats pd integrationsomradet, med kvalificeret hjaelp til

vores idraetsklubber, sdledes at det ikke er de frivillige ledere og
traenere, der stdr med integrationsopgaverne.

* Den nedvendige hjemmehjelp til eldre, der har behov for det.




Alexander Johansen, Brondby,
nr.4pa SFsliste:

33 dr. Fortidspensionist efter en arbejdsulykke. Har veret i
"systemet” i 10 dr med kontanthjelp og arbejdsprovninger
o0g 12 forskellige sagsbehandlere plus diverse konsulenter.
Mailadresse: Alexander@einhorn.dk

Mzrkesager: Vi skal mede hinanden med tillid, respekt og forstdelse.
Vi skal gge den sociale lighed og forebygge behovet for at "gribe ind”.
Bern og unge: Vi skal bruge de lgsninger der pd bedst mulig mdde
bryder negativ social arv og negative spiraler.

Kulturtilbud: Flere tilbud, mere tilgeengelige og mere relevant.
Socialpolitik: Vi skal tage et opger med kontrolkulturen. Vi skal @ndre
gennemgribende pd den mdde vi teenker pd, ndr vi har kontakt. Der er
behov for en tillidsreform.

“Stemmer pé kanten”: Sidst men nasten vigtigst mener jeg, at det er
en nedvendighed, at vi gor alt, hvad vi kan for at ogsd de borgere, der
er i mere udsatte situationer, bliver hort. Jeg stiller op, fordi jeg er en af
dem pd kanten af samfundet, og jeg mener jeg kan bidrage med noget,
der ikke typisk bliver repraesenteret.

Dorthe Larsen, Brendby,
nr.2 paliste A (Demokratiske Socialister):

65 dr. Har de sidste 40 dr arbejdet for lejerne i Brondby.
Er formand for Tranemosegdrd, formand for LLO Brondby
og med i Landsbyggefondens bestyrelse som reprasen-
tant for LLO. Har to bern, der er vokset op i Brondby.
Mailadresse:Maglelundbestyrelse@broendbybredbaand.dk

Markesager: Enhver der bor til leje skal behandles ordentlig og efter

reglerne, bade hos boligselskaberne og hos den private udlejer. Enhver

borger skal behandles ordentlig og individuelt i den kommunale for-
valtning, lige fra vuggestue over skole og i ungdommen, i voksenlivet,
ndr noget gar skaevt, og nar sygdom og alderen gor livet besvaerligt.

Hugo Thuge, Brondby,
liste A (Demokratiske Socialister):

Har veret aktiv i boligbevagelsen siden 1994. Er formand
for lejerforeningen T13 i Silergdrden, hvor lejerforeningsbe-
styrelsen ogsd er afdelingsbestyrelse. Har lagt megen energi
i samarbejdet med de andre afdelinger i Brondby Strand Parkerne, hvor der har
veeret boligsociale og fysiske helhedsplaner siden midt i 90erne. Mailadresse:hth@
bo-vest.dk

Markesager: “Brondby Strand Parkerne er en sarlig bebyggelse,
fordi vi huser rigtig mange nationaliteter - over 80 - men vi er som
andre almene bebyggelser. Vi leegger veegt pa tryghed og godt nabo-
skab, og vi interesserer os for hinanden. Vi har sammen flyttet vores

bebyggelse og os selv rigtig langt de seneste snart tyve ir. Handlekraft

og samarbejde pa tvers har vaeret mottoet. Vi skal holde fast i den
feelles opgave at skabe gode rammer for alle, bl.a. ved at gore Brondby
til en grennere kommune. Vi skal keempe for lige muligheder for alle
familier. Det gaelder serligt i forhold til vores unges job- og uddan-
nelsesmuligheder”.

Allan Nielsen, Brandby,
Dverst pa liste A (Demokratiske Socialister):

Journalist. 35 dr pd bagen i lokalpolitik. Medstifter og
kommunalbestyrelsesmedlem for Demokratiske Socialister i
Y Brondby. Aktiv i bdde bolig- og lejerbevagelsen. Bestyrelses-
medlem i Boligselskabernes Landsforening samt formand
for Lejerforeningen i raekkehusbebyggelsen Gurrelund-Bjerrelund. Har tidligere

i vaeret FU-medlem i LLO. Stdr overst pd liste A, wor kandidaterne i ovrigt er side-
i ordnede. Mailadresse: ala@brondby.dk

Markesager: "Vi har et teet samarbejde med bolig- og lejerbevaegel-

i sen, som nok ogsd er rygraden i vores forening. Men Brendby er jo
i ogsa lidt speciel, da hele to ud af tre boliger er almene. Det gor det

ogsd vigtigt at vi seger direkte indflydelse pd kommunalpolitikken,
som er afggrende for, hvor gode rammer vi kan skabe for vores lejere

¢ ihverdagen. Her er det godt at opleve, at vi netop har medvirket til
i et budgetforlig, hvor der for eksempel er sat to mio. kr. ekstra af til
i bekempelse af arbejdsleshed, 500.000 til en socialarbejder i forhold

til unge, 100.000 til lommepenge-projekter, 100.000 til bosattelsespo-
litik og 50.000 til pget lokal borgerservice”.

Lotte Marnow, Brondby,
nr.7pa Dansk Folkeparti's liste:

57 dr. Bankuddannet. Nu fortidspensionist.
Skolebestyrelsesmedlem.
Mailadresse: lotte@dfbrondby.dk

Poul Gaardbo, Brandby, nr. 8 pa
Dansk Folkeparti's liste:

Formand for Dansk Folkeparti i kommunen.
Mailadresse: df-brondby@broendbybredbaand.dk

Falles markesager: "Boligen er rammen om familiens trygge hverdag,

det skal den vedblive at veere. De mere end 15.000 husstande i Brendby
¢ Kommune er fordelt pa 2/3 almennyttige lejeboliger og 1/3 ejer- og an-

delsboliger. Det er en ejerandel, som ligger langt over gennemsnittet for
sammenlignelige kommuner pa Vestegnen. Dansk Folkeparti onsker en

i bedre balance mellem ejer-, andels- og lejeboliger i kommunen, hvilket
i vil mindske risikoen for ghettodannelse. DF i Brondby vil til enhver tid

modarbejde ghettodannelser i boligomrdder ved at stotte op om kom-
munens procentvise foregede anvisningsret af almennyttige lejeboliger.

i Dansk Folkeparti er modstander af'en positiv seerbehandling af udlen-
i dinge med hensyn til tildeling af almennyttige boliger. Nir Brendby

kommune fremover udstykker og eller fraselger jord, skal det ske gen-
nem en lokalplan, der sikrer anvendelse til fortrinsvis ejerboliger. Dansk
Folkeparti vil ogsd have bygget flere kollegier og ungdomsboliger. Med

¢ kun ca. 34.000 indbyggere har vi i Brendby ikke brug for et kulturhus og

et bibliotek i hver bydel. Vi skal undersoge muligheden for at bygge nye
boliger og butikker i neerheden af Brendby Stadion og den “grenne kile”,
hvor mange af byens fritidsaktiviteter allerede er placeret. P kort sigt
skal det sikres, at de meget store boligomrader i Brendby har bedre ind-
kebsmuligheder af tjenesteydelser og dagligvarer. P4 leengere sigt skal vi
igennem en fornuftig byplanlaegning sammentrakke de tre bydele med

i et bolig- og handelscentrum beliggende omkring Stadion/Rddhuset.”

FORTSATTES NASTE SIDE
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Lise Thorsen, Kebenhavn,
nr. 10 paliste A:

Medlem af Borgerreprasentationen for socialdemokraterne.
Ordforer i Sundhedsog Omsorgsudvalget, medlem af Teknik-
og Miljoudvalget, Overborgmesterens stedfortraeder i bl.a.
Eurocities- samarbejdet. Mailadresse:lisethorsen@gmail.com

Maerkesager: "Jeg gdr til valg pd et dybt og oprigtigt enske om at mindske
uligheden i byen. Der er op mod ti drs forskel mellem de enkelte bydele

P&, hvor gammel man kan regne med at blive, og hvor hgj ens livskvalitet
er. Det er uretfeerdigt, og det er urimeligt! Uligheden har mange ansigter
og skal bekaeempes pd mange fronter - fra byplanlaegning over bgrne- og
ungdomsinstitutioner til aeldre- og socialforsorg. Det vil jeg arbejde for. Jeg
bor selv alment, og jeg ved, hvor vigtigt det er, at vi blander de forskellige
boligformer, at vi har masser af boliger, der er til at betale for almindelige
indkomster, at vi holder snor i de mest gridige udlejere, og at vi fir renove-
ret og ryddet ud i de gamle, nedslidte boliger.”

Susan Hedlund, Kebenhavn,
nr.8 paliste A:

51 dr. Medlem af Borgerreprasentationen for socialdemo-
kraterne. Tidl. bydelsborgmester i Kgs. Enghave. Tidl. for-
mand for LOCity. Baggrund i fagbevagelsen og boligsocialt
atbejde. Mailadresse: Susan@susanhedlund.dk

Mzerkesager: "Priserne pa boliger er steget til et meget hgjt niveau. I
Kobenhavn er priserne blevet sd haje, at almindelige familier og de unge
forstegangs boligsegende ikke kan kobe sig en ejer-eller andelsbolig. De
nybyggede, almene boliger er heller ikke til at betale for almindelige
indkomster. Det vil jeg sammen med mit parti lave om pé. Huslejen skal
saettes ned for lejerne i de almene boliger. Den tidl. regering har draenet
Landsbyggefonden for 11 mia. kr. Penge, som vi lejere har opsparet. Penge,
der kunne have veret anvendt til at nedszette huslejerne, sd vi som lejere
ogsd ville have fiet glaede af boligmarkedets opsving. Vi skal som lejere
have samme fordel som ejerne ved optagelse af 1an. Vi skal have mulighed
for omlaegning af dyre lan til billigere. Vi skal have mulighed for afdrags-
frie 14n, sd vi pd denne mdde kan nedsatte huslejerne.”

.a-ﬁ.i-
~4

Rabert Nielsen, Kebenhavn,
nr.29 paliste A:

Mailadresse: roblis@postlet.dk

Maerkesager: "Jeg gdr til valg pd at sikre kebenhav-

nerne en by, der er tryg og sikker at bo og leve i. Det
kan vi kun, hvis vi samarbejder og tager de rigtige beslutninger ud fra de
rigtige prioriteringer, og vi ma ikke veaere bange for at vaelge de losninger,
som kan lgse de udfordringer, vi stdr over for. Alle mennesker har behov
for noget meningsfuldt at sté op til og brug for at fple sig veerdsat og til
gavn. Alle har brug for tryghed. Vi skal sikre et varieret udbud af aktivite-
ter for bdde unge og aldre. Her md vi ikke spare pd midlerne, for det er
her, vi forebygger, at vi som mennesker gar i std til skade for os selv, men
ogsa til skade for sammenhengskraften i samfundet. Jeg gér ogsd til
valg pa, at der skal bygges endnu flere boliger til en husleje, der er til at
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betale for mennesker med en almindelig indkomst. Byen skal ikke blive
i tilen rigmandsghetto. Og boligerne skal indrettes, sa de tager hensyn til

de forskellige behov, vi har som mennesker i alle aldre. Vores udenland-
ske gaester, som er her for at arbejde, bliver udnyttet i en helt forfaerdelig

i grad. Det m stoppes.”

Michael Larsen, Kebenhavn,

opstiller for Kommunisterne til sdvel Borgerrepraesentationen
i Kobenhavn som til region Hovedstaden: (Kommunisternes feel-
les liste er dannet af de tre partier: DKB, KP og KPiD). Bor i Valby
og er nastformand i bestyrelsen for den almene boligforening
Akacieparken (Lejerbo afd. 4630). Mailadresse: albion@c.dk

Maerkesager: "At sette lejeboliger og boliglejernes situation pa dagsorde-
nen. I alt for mange ar har boligdebatten udelukkende drejet sig om ejer
boliger og boligejere. Hvad angdr boligsituationen i Kebenhavn i gvrigt,
vil kommunisterne arbejde for, at kommunen opkeber tomme ejerlejlig-
heder i konkursramte byggerier og lejer dem ud til boligsegende, og at der
igen bygges kommunale boliger. Alle unge under uddannelse skal have ret
til en bolig, de kan betale for deres SU, og der md bygges flere kollegier og

: kollektiver til unge.”

§ Frederiksberg Kommune:

Hanne lllum, Frederiksberg,
nr.11pdlListe A:

59 dr. Arbejder i FOA. Tillidsrepraesentant for sine HK-

kolleger i en drrakke.
Mailadresse: illumhanne@gmail.com

Markesager: "Jeg er glad for at bo i et kvarter, hvor der er plads til alle.

Men jeg kan ogsé i min hverdag se, at vi har en raekke problemer, for

os der bor i lejebolig pa Frederiksberg. Alt for mange lejeboliger er ikke
blevet renoveret og er derfor i forfald. Skimmelsvamp, utette vinduer og
badevaerelser fra for krigen. Mange lejeboliger pa Frederiksberg star overfor
en keempe udfordring med at rette op pa drtiers forfald. Regeringen har
givet en del penge til renoveringen. Nu er det pa tide, at Frederiksberg
Kommune og boligselskaberne kommer pa banen. Hver dag bliver weldre

i medborgere udskrevet fra hospitalet og sendt tilbage i eget hjem, hvor
¢ behandlingen af deres sygdom fortsaetter. Men alt for mange @ldre oplever,

at behandlingen af deres sygdom ikke bliver fulgt op af kommunen. Derfor
bliver alt for mange @ldre mennesker syge igen, og skal genindlaegges. Vi

i skal med andre ord sikre, at borgerne pa Frederiksberg ikke bliver kaste-

bold mellem kommune og hospital. Vi skal blive langt bedre til at sikre, at
borgeren bliver holdt i handen igennem hele behandlingen - uanset om
det er kommunen eller regionen, som har ansvaret for behandlingen”.

Region Hovedstaden:

Sol Stefanovski, nr14 paliste A:

Bor i Lyngby.

Maerkesager: En sundhedspolitik med fokus pd det
enkelte menneske i forhold til forebyggelse, diagno-
sebehandling, efterbehandling og evt. genoptraening.
Et sundhedsvaesen, hvor ligevaerd og lige adgang til




behandling pd baggrund af et hejt fagligt, niveau er i centrum. Arbejde
for en kommunikation mellem fagpersoner og patient i gjenhgjde og
udarbejde informationsmateriale, dels pa dansk, dels pa vore mest al-
mindelige indvandrersprog. Fokus pé familiernes sociale baggrund for at
sikre, at en negativ social arv ikke bliver udslagsgivende i kontakten med
sundhedsvaesenet og de enkelte fagpersoner og den enkeltes forstaelse af
selve sygdomsbehandlingen. At der bliver sat gget fokus pd psykiatrien pa
flere niveauer i forhold til diagnose, behandlingsformer, medicinering,
efterbehandling og en fagpersonalenormering, der er i stand til at arbejde

behandlingspadagogisk, hvor fiksering bade fysisk og medicinsk nedbrin-

ges mest muligt. Psykiatrien skal loftes op og respekteres pd lige fod med
fysisk sygdom.

Kollektiv trafik: saette fokus pa de kollektive trafikforbindelser til og fra
vore sygehuse.

Lyngby-Tarbeek Kommune:

Thomas Frederiksen, Virum,
Nr. 3 pd Liberal Alliances liste:

29 dr. stud.scient.pol.
Mailadresse: tf1909@hotmail.com

=

Mzerkesager: “Liberaliser udlejningsmarkedet - for lejernes skyld!
Grundleggende ensker Liberal Alliance en liberalisering af leje-markedet.
Samtidig ensker vi, at den stotte der bruges malrettes mennesker med et
reelt behov. Vi skal stotte mennesker - ikke mursten. Reguleringen skal
tilgodese os lejere, men i virkeligheden er lejerne de storste tabere, nar
boligmarkedet gores til et statsligt lotteri. Antallet af boliger pa det private
udlejningsmarked har veeret stot faldende de senere ar. Faldet skyldtes,

at det for mange udlejere ikke kan betale sig at udleje, grundet snerende
regulering. Skal vi have flere lejemal, skal det vaere attraktivt for ejere at
udleje deres bolig. Pa den mdde er udlejningsmarkedet ikke anderledes

end andre markeder. Den manglende konkurrence medforer, at boligerne :

fordeles efter uigennemskuelige kriterier og vennetjenester - til fordel for
de ressourcestaerke. Sdledes opndr de rigeste, bedst uddannede og midald-
rende de storste fordele af huslejereguleringen. Det er i hej grad de svage-
ste i samfundet der rammes af det ufleksible udlejningsmarked.”

Jan Grabas, Neestved, Nr. 25 pa liste A:

Ansat sagsbehandler ved Lejernes LO, Region Sydvestsjel-
land og Lolland/Falster med base pd LLO’s kontorer i Sla-
gelse og Naestved. Mailadresse;jangrabas@stofanet.dk

Mzrkesager: “Jeg gdr ofte 22,5 km. Nar man gér, ser man ufattelig meget
affald i grofterne. Neestved skal veere forgangskommune for at begraense
affald. Mindre affald giver trivsel, livglaede, mindre sygdom og skdner
miljeet. Det forbedrer kvalitet og gkonomi. Nar man gar 22,5 km er der tid
til fordybelse. Tid og fordybelse er en mangelvare. Naestved kommune skal
give tid. At give tid ma prioriteres hgjt. Tid giver trivsel, mindre sygdom/
stress. Nar man gar 22,5 km., bliver man sulten og skal have mad. Mad af
god gkologisk kvalitet ma prioriteres hgjt. God mad giver trivsel, mindre
diabetes og skdner miljo og dyr. Menneskelig pleje af god kvalitet giver
verdighed hos den plejekraevende borger - mindre sygdom. Det forbedrer
kvalitet og ekonomi. Spekulanter som saetter nybyggeri i gang, hvor vand

Naestved Kommune:

i og svamp efterfolgende stortrives, mens bygherren efterfolgende erklerer
: sig konkurs fra Spanien, skal bekaempes.”

] Herning Kommune:

Mette Gottenberg, Herning,
nr.14 pa Venstres liste:

43 dr. Pedagogassistent. Bestyrelsesmedlem og sekretar i
Venstre, Hammerum-Gjellerup.
Mailadresse: gottenborg81@gmail.com

i Maerkesager: Born og familier, utilpassede unge, Boligreguleringloven,

velfaerdsteknologi, aeldre og syge, socialt udsatte pa gadeplan.

Lars Dohn, Herning,
opstillet som nr. 7 for Enhedslistens

63 dr. lerer. Medlem af Folketinget, valgt for Enhedslisten.
Boligordforer. Mailadresse: lars.dohn@ft.dk

: Markesager: Kommunen skal tilslutte sig Boligreguleringsloven.

Derudover vil Enhedslisten:
« foresld en akutpakke mod ungdomsarbejdslgsheden

i sikre lokal indflydelse pd folkeskolen

* bekempe dumping aflgn- og arbejdsforhold
* have en torvehal pd Bethaniagades P-plads
* have bedre forhold for blgde trafikanter

i« have bedre vilkdr for inklusion i daginstitution og skole af bern,

i der skal have sarlig opmarksomhed

* keempe mod forringelser af de offentligt ansattes arbejdsvilkar, som vi
sd det i laererlockout’en

Kolding Kommune:

Gert Verner Jergensen, nr. 18 pa liste A:

LIO s advokat i Kolding opstiller til kommunevalget for at
varetage lejernes interesser i byrddet. Gert V. Jorgensen har
mere end 25 drs erfaring i sagsbehandling for lejere.

Holstebro Kommune:

Nigls Ulrik Nielsen, nr. 2. pa liste A:

Driftschef. Formand for den socialdemokratiske gruppe i
kommunalbestyrelsen. Mailadresse: NUN@Iejerbo.dk

Markesager: Kommunalbestyrelsen i Holstebro
afskaffede med én stemmes flertal Boligreguleringslo-

ven for fire ar siden.

”S& ndr vi nu vinder valget - s teenker jeg, at vi kan sikre Boligregulerings-
loven indfert igen i Holstebro Kommune. Her klynker vi meget over, hvad

regering og regionsrad ger imod os. Vi kritiserer, at de skader vores mulig-

heder for at udvikle os. Men omkring boligreglerne er den en sag, hvor vi
helt selv har bestemt at melde os ind i udkantsdanmark. Det er ikke altid
andres skyld. Vi har selv et ansvar”.
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VIDSTE DU DET OM...?

K

Maria Berth

Louise Simonsen

Bente Kristensen

7 LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

Jakob Mgldrup-
Lakjer

Tine Storvang

Zaza Jakobsen Henrik Ggttrup

5 GYLDNE REGLER
NAR DU SKAL FLYTTE

En af de mest horte saetninger som sagsbe-
handler hos LLO er

"Jeg skal snart fraflytte mit lejemal og
han (udlejer) er kendt for ikke at betale
depositum tilbage. Hvad gor jeg nu???”

Derfor har vi i LLO Vestsjaelland udar-
bejdet 5 gyldne regler, som det er klogt at
have i mente ved en fraflytning, nemlig:

modtaget

Kort for nogleaflevering gennemfotografe-
res lejemalet

F& dokumentation for, at udlejer er i besid-
delse af din nye adresse

Fd dokumentation med dato for, at samt-
lige nogler til lejemadlet er afleveret
Underskriv IKKE fraflytningsrapport efter
synet, hvis der er det mindste krav, du er
uenig i.

1. Hvad forstas ved nyistandsattelse?

Ndr du fraflytter et lejemadl, skal lejemalet
i princippet afleveres i samme stand som
modtaget. Dvs. at har du modtaget leje-
madlet nyistandsat, sd skal lejemdlet ogsd
afleveres nyistandsat, og har du modtaget

heller ikke afleveres nyistandsat. Herud-
over skal du ogsd veere opmaerksom pd, at
en udlejer ikke kan kraeve at fa et lejemal
afleveret i bedre stand end modtaget.

Af samme grund er det altid vigtigt, at
du fir anmeldt din indflytningsrapport
til udlejer indenfor 14 dage efter at du er
flyttet ind i lejemalet, da rapporten er din
dokumentation for evt. fejl og mangler
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: ilejemadlet ved indflytningen.
Nagter udlejer at modtage eller
underskrive denne, sendes ind-
flytningsrapporten i et anbefalet
brev, hvorefter din dokumenta-

i tion er sikret.

efter lejekontrakten skal ny-
Lejemadlet skal afleveres i samme stand som
malbare flader skal males, slibes
og/ eller lakeres. Retspraksis

i stiller dog ikke krav om, at gulve
ved nyistandsattelse ogsd skal
afthevles.

Ndr et lejemal ved fraflytning

istandsaettes menes her, at alle

Hvis du skal aflevere lejemadlet nyistand-

i sat, skal dette ske i hdndvaerksmassig kor-
i rekt stand.

Er der i lejekontraktens § 11 indfert, at

udlejer eller dennes hdndvaerkere star for
istandsaettelsen ved fraflytningen, kan det
inogle tilfaelde vare en god ide ikke at
nyistandseette til trods for, at der i lejekon-
i trakten stdr, at du skal nyistandsztte.

Gor da lejemdlet rent, fa udbedret mis-

lighold og fa lejemadlet til at dufte af saebe.
Skaf desuden to malertilbud, der kan vise
det ikke nyistandsat, sa skal det selvfolgelig
i af dit lejemal. Dette kan bruges i en even-
tuel efterfolgende tvist om afregning af
depositummet.

udgiftsniveauet for normal istandseettelse

Af Maria Berth
LLO Region Syd/
Vestsjlland

og Lolland-Falster

med to vidner, der ikke er en
del af dine naermeste, men

f. eks. en nabo, kollega eller
lign. Tag gerne billeder ned i
toilettet, af brusekabine og af
: de forskellige forbrugsmalere.
11 Dette er igen med til at sikre
dig bevis i en evt. tvist om de-
positummet. Husk at pafore
billederne en dato, evt. ved at
med at fotografere dagens avis
ind billedet.

: 3. Aflever din ny adresse

Det er din pligt at oplyse udlejer om din
nye adresse, alternativt en cfo adresse. Det
! vigtigste er, at det er en adresse, hvor du
jevnlig tjekker din post. Denne informa-
tion skal udlejer veere i besiddelse af senest
8 dage for flytningsdagen som er den dag,
hvor du overleverer ngglerne til udlejer.

4. Fa kvittering for ngglerne

i Du skal ligeledes f3 en skriftlig kvittering
med dato p4, at du har afleveret alle nggler
til lejemadlet til udlejer. Vil udlejer ikke
underskrive en sddan kvittering, sa afleve-

i rer du ikke neglerne, men sender i stedet
neglerne til udlejer i et anbefalet brev. Du
har forst overgivet lejemaélet til udlejers

: disposition, nér alle negler er i udlejers

2. Gennemfotografer lejligheden med vidner besiddelse.
i Nérlejemalet er klargjort til afleveringi |
den stand, du ud fra ovennavnte mener,
det skal afleveres i, er det en god ide, at du
gennemfotograferer lejemélet sammen

5. Depositum tilbage og evt. modregning
i Normalt anbefaler vi, at du ikke under-
i skriver en fraflytningsrapport, medmindre
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du er 100 % enig i indholdet af rapporten.
Dette betyder, at du ikke senere kan blive
medt af krav, du ikke kendte omfanget af.
Ved underskrift pd en fraflytningsrap-
port bekrafter du som udgangspunkt, at

du er enig i de stillede krav, og at disse skal
som du er uenig i. Her skal du dokumen-
tere med billeder, vidner og malertilbud
med videre som gennemgdaet ovenfor.

udbedres pa din regning. I dette tilfaelde
vil vi i LLO som udgangspunkt kun kunne
hjeelpe dig med at anfaegte prisen pa de
udferte arbejder, sdfremt disse er dbenlyst
urimelige, hvilket er et meget bredt be-
greb.

Lejelovens regler for fraflytning er ud-
formet sddan, at udlejer har 14 dage fra
negle-afleveringsdatoen til at stille sit
fraflytningskrav overfor lejer. Denne fTist
kan dog veaere forlenget til f. eks 4, 6 el-
ler 8 uger i din lejekontrakts § 11. Stiller
udlejer ikke krav inden for denne normale
14 dages frist, har udlejer fortabt sin mu-

¢ lighed for at stille krav, og du har nu som
udgangspunkt krav pd at fa dit fulde depo-
situm tilbage.

Stiller udlejer derimod krav indenfor

den normale 14 dages frist, og du er uenig

heri, skal der protesteres imod de punkter,

For god orden skyld skal det under

streges, at et depositum ikke kan bos op

i opsigelsesperioden. Et depositum (som
hejest md svare til 3 méneders ren leje) er
indbetalt og stdr som udlejers sikkerhed H
¢ ved fraflytning. Det er altsd kun i det tilfel- |
de, hvor du ved indflytning har indbetalt :
forudbetalt husleje (som ogsd hejest ma
svare til 3 médneders ren leje), at du kan bo
denne sum op.

I forleengelse af punkt 2, er det en god

Tegning Jette Svane

ide, at du ca. en méned for fraflytning skri-

ver et almindeligt brev til udlejeren, hvori

du angiver, hvilken dato og klokkeslaet du
sidste dag er i lejemadl og hvor neglerne
kan blive overdraget og fraflytningsforret-
ningen vil kunne finde sted.

Hvis udlejer ikke kommer den dag, hvor
du har oplyst ham om, at du er i lejemélet
den sidste dag, forlader du lejemdlet kort
tid herefter og sender straks derefter nag-
lerne til ham i et anbefalet brev.

Dermed har du afleveret lejemadlet og
har garderet dig med dokumentation i
form af billeder, vidner m.v., samt oplyst
om, hvor du fremadrettet kan traeffes,
hvorefter initiativet er spillet over til ud-
lejeren.

Pa denne méade har du aktivt taget hdnd
om fraflytningen og kan nemmere kon-
trollere slagets gang.
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LANDET RUNDT

LANDET RUNDT:

Top 101
LI

LLO's medlemstal er steget med 6,4 pct.
fra 2011 til 2012 og er i dag det hgjeste
de senere ar. Her er de 10 stgrste afdelin-
geriLLO iflg. afdelingernes egne, indbe-
rettede tal:

1.)Kgbenhavn

2) Brandby

3) Vestsjzlland (Slagelse)
4) Birkergd

5) Aalborg

6) Fyn

7) Aarhus

8) Naestved

9) Horsens

10) Esbjerg

Disse 10 afdelinger repraesenterer
tilsammen 88 pct. af det samlede med-
lemstal.

78 pct. af alle medlemmer bor @st for
Storebalt, 22 pct. vest for. Tallene er
baseret pa en sammentalling af enkelt-
medlemmer og foreningsmedlemmer i
hver afdeling.

Advokat forsggte at fa

LLO-formand fjernet

En advokat i Horsens kgrte det helt tunge :

skyts frem, da han forsggte at fa gjort
LLO-formanden i Horsens, James Arbgl,
inhabil som boliglaeagdommer i al fremtid.
Tim Haarbo, som er inkasso-advokat i det
store advokatfirma, Ladegaard, Rasmus-
sen og partnere, paberabte sig intet min-
dre end Den Europaiske Menneskerettig-
hedsdomstol, da han forsggte at overbe-
vise dommerne ved Boligretten i Horsens
om James Arbgls pastaede inhabilitet.
Tim Haarbo var i sagen advokat for en
udlejer, Henrik Heide Petersen, men de

: fikikke et ben til jorden og tabte sagen
i med et brag.

Sagen var en udlgber af en strid om
15.000 kr. i en flytteopgearelse i et lejemal

i iLgsning, som ejes af Heide Petersen og
i hvor Arbgl var udpeget som la2egdommer.

| sin afg@relse siger Boligretten i Hor-
sens, at der hverken i almindelighed eller
i denne sag er grund til at rejse tvivli om
Arbgls habilitet. Retten hafter sig ved, at
sagsbehandleren i sagen om flytteopgg-
relsen netop var en anden end Arbagl.

James Arbgl siger til Vi Lejere om sa-

Lejer-trivsel, sommeren 2013.

Hanne nyder pa 26. ar sin leje-lejlighed i Redovre ved Kgbenhavn. Hunkatten
Futte har "kun” rundet de 18.
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James Arbgl — dom for at veere habil.

gens udfald: "Der er udlejere og deres
kgbte og betalte advokater, der forsgger
at fremstille LLO som en lusket forening.
De prever med de ufine metoder, nar de
ikke kan komme igennem med de saglige.
Men den gik heller ikke denne gang”.

Det er nemlig anden gang, nogen for-
sgger at fa fjernet Arbgl, fordi han skulle
veere partisk. Fgrste gang var i 1988. Den-
gang handlede sagen om ham som hus-
lejenaevnsmedlem. Da vandt Arbgl sagen
ved Vestre Landsret. Ogsa dengang var
modparten Ladegaard, Rasmussen og
partnere. KjH

Betinget succes

Pa flere omrader har indsatser i socialt
udsatte omrader - ogsa kaldet ghettoer
- virket efter hensigten, viser forskning,
men der er ingen effekt af indsatsen i
forhold til beboersammensatningen.
Flere beboere kommer i arbejde, de le-
dige er ledige i kortere tid, og beboerne
bliver mere tilfredse med at bo i baligom-
radet, men beboersammensatningen
2ndrer sig ikke, nar man investerer
socialt, fysisk og gkonomisk i socialt ud-
satte omrader, viser en ny undersggelse.
Kraks Fond Byforskning, har pavist, at de
seneste artiers politiske fokus pa at &n-
dre beboersammensatningen i udsatte
boligomrader, ingen effekt har haft.




KOLDING:

Aktindsigt - Sadan!

Formanden for LLO i Kolding, Peer Marfelt, har gennem et langt liv haft
nytte af aktindsigt i forskellige sammenhange. Han har stor erfaring
med, hvordan man ggr, og vil gerne dele sin viden med andre. Tidsfristen
pa 10 dage skal man holde fast i, siger han. Det er ofte den, kommunerne
ser stort pa.

Peer Marfelt har lavet denne skrivelse som et forslag til, hvordan en
begaering om aktindsigt kan se ud. Han ggr pa forhand opmaerksom pa,
at den ikke vil blive lige vel modtaget alle steder. "Det skal man blaese pa”,
siger han. Marfelt har i oktober klaget til Folketingets ombudsmand over
Haderslev Kommune, som ikke ville udlevere det, han bad om.

Hans standardskrivelse lyder saledes:

Att.: Hvem begeeringen skal stiles til

Vedrgrende: Sagsnavn (aktuel adresse og evt. matr.nr.)...........

Journalnummer, CPR. nr.

Begeaering om aktindsigt

Som part i sagen anmoder jeg i henhold Forvaltningsloven om aktind-
sigt i ovennavnte sag.

Jeg beder om at blive gjort bekendt med alle aktstykker, herunder bl.a.
evt. notater, mgdereferater og aktens journal-liste, samt skriftlig oplys-
ning om, hvorvidt alle aktstykker i sagen vil blive stillet til min radighed.

Med hensyn til notater henviser jeg til lovens krav om notatpligt, jf. bl.a.
§6ilovom offentlighed i forvaltningen.

Jeg beder Dem oplyse i hvilke forvaltningsafsnit sagen har veeret be-
handlet til dato samt hvilke sagsnumre, den har i disse forvaltningsafsnit.
Jeg henleder opmarksomheden pa forvaltningsmyndighedens vejled-
ningspligt, jf. § 7i forvaltningsloven.

Safremt der efter Deres opfattelse er lovhjemmel til at undtage akt-
stykker i denne sag fra aktindsigt, beder jeg om falgende:

1. en angivelse pafart journal-listen ved de aktstykker, som med lov-
hjemmel er undtaget aktindsigt.

2. ekstrakter af de aktstykker, som med lovhjemmel er undtaget aktind-

sigt, jf. bl.a. § 10 0g §§ 12-15i Forvaltningsloven.

3. en redeggrelse og herunder en begrundelse for, hvorfor jeg med
lovhjemmel efter Deres opfattelse ikke er berettiget til at modtage even-
tuelle aktstykker, jf. bl.a. § 22 i Forvaltningsloven.

Jeg forventer indenfor den lovlige frist pd 10 dage, jf. § 16, stk. 2 i
Forvaltningsloven, at modtage Deres fyldestgarende skriftlige svar pa
alle mine anmodninger. Jeg anmoder om at fa tilsendt 1 kopi af samtlige
dokumenter i sagen og journal-liste, registre og andre fortegnelser, som
vedrgrer den pagaldende sags dokumenter, jf. forvaltningslovens § g.

Med venlig hilsen

Peer Marfelt siger, at det er en god ide selv at m@de frem og bede om at
se alle papirerne, hvis man vil have aktindsigt.
"Hvis man skriver til borgmesteren, uanset anledning, sa skal man huske,
at han i medfgr af reglerne om god forvaltningsskik bgr svare sa hurtigt
som muligt og give meddelelse om evt. arsager til, at sagen eller besva-
relsen forsinkes”, siger LLO-formanden i Kolding.

KjH

Mariagerfjord med kgbstaden Hobro har valgt
Boligreguleringsloven fra.

Brevfra LLO's
‘regionsformand

I Mariagerfjord er der knap 1.500 ubeboede, privat-
ejede boliger. Helt preecist 1.466.

Derfor ggr formanden for LLO, region Midt, Helle T.
Vile, kommunalbestyrelsens medlemmer opmarksom
pa, hvilke muligheder de har for at bekampe faldefzer-
dige rgnner og darlige boligforhold, hvis de valgte Bo-
ligreguleringsloven til i stedet for fra. Kommunen har
mange gange diskuteret fordele og ulemper ved regu-
leringsformen, nar det geelder huslejerne i kommunens
6.000 boliger. I sit brev skriver Helle T. Vile, at det ogsa
drejer sig "om at sikre et positivt indtryk af bovilkarene,
nar kommunen sgger at tiltraekke arbejdspladser”.

KjH

SYD/VEST SJZALLAND:

Ny formand i Slagelse
ergammel kending

Claus Karup blev valgt til bestyrelsen og Bjarke Ekman
nyvalgt som suppleant. Ellers var der genvalg over
hele linien, da Lejernes L0, region Syd/Vest Sjzlland
og Lolland-Falster holdt generalforsamling i Naestved
i juni.

Pa generalforsamlingen blev det oplyst, at Slagelse
afdeling har faet ny formand. Det blev Poul Erik Jensen
- maske bedre kendt som nastformand i landsorga-
nisationen. Slagelse har i gvrigt ogsa faet egen hjem-
meside.

KjH
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INDEKLIMA

HVAD ER GODT
OG HVAD ER DARLIGT
INDEKLIMA?

[ modsatning til hvad mange udlejere gar og tror, sd kan man kan ikke
lufte sig ud til et ordentligt indeklima. En bygning skal ventileres!

Hvordan bygningens indeklima er, er én
ting. Hvordan vi som mennesker oplever et
indeklima, kan veere lige sd forskelligt, som
Vi er som mennesker.

Et eksempel kan vare, at det som én per-
son oplever som ubehagelig traek, kan for en
anden vaere en behagelig kolig brise. Eller
en speciel lugt kan give opkastningsfornem-
melser hos én, mens en anden knapt nok
bemaerker den.

Alt sammen har noget at ggre med, hvor
sensitive vi er i forhold til de ting, som vores
sanser pavirkes af'i vores bolig, pa arbejdet
eller i campingteltet.

Nér vi befinder os i et rum, der skeermer
os fra udeluften har vi et indeklima.

Vigtigst: temperaturen og

luftens kvalitet

Med det pa plads sa lad os kigge pa, hvad
der virker pa indeklimaet. Her er det tempe-
raturen og luftens kvalitet, som er vigtigst.
Stej, lyd og lys synes ikke at have lige sd stor
effekt som forstneevnte. Sikkert fordi vi selv
ret nemt kan gore noget ved det og ogsé
forstar det.

Mangler vi lys, seetter vi en ekstra lampe
op. Stejer naboen, banker vi pd og beder
dem om at deempe sig lidt og lign. Den byg-
ning, vi bor i, er den vigtigste faktor.

Ejendomme opfort fra ca. 1890 og frem til
1950’erne har i mange tilfaelde undergdet
mere eller mindre vidtgdende renoveringer.
Men ofte er varmekilden og ydervaegge, tage

Artiklens forfatter, Thomas Sgrensen, pa medlemsbesgg. Han slar fast: “Nar udlejer

eller vicevaerten synger den gamle sang om, at du ikke lufter ordentligt ud, sa sperg til
ejendommens ventilationssystem, hvordan det virker og hvornar der sidst har varet service
padet”.

: og keeldre originale og fra husets opforelse.

Ventilationen forgar som naturlig ventilati-
on via aftreekskanaler fra de enkelte lejemal.

Moderne, fjernstyrede varmekilder
Samtidig er der bygget mange nye lejlig-
heder fra 2000 og frem, hvor indeklimaet
er kraftigt styret af ventilationsanlaeg eller
klimaanlaeg med indblaesning af opvarmet
udeluft.

Moderne, fjernstyrede varmekilder og

store glasflader ala drivhuse gor det sveert at
tilpasse indeklimaet til den enkelte beboer,
da indeklimaet styres fra et centralt sted i

bygningen.

Nar gamle ejendomme &ndres
Problemerne med gamle ejendomme opstar
som regel ved aendringer i bygningsfysikken.
I gamle dage var fremlpbstemperaturen i

i centralvarmen hejere, ca. 90 grader. Nu er
i den sanket til ca. 55-60 gader, hvilket bety-

FUP OG FAKTA

I modsaetning til hvad mange udlejere gar og tror, sd kan man kan ikke lufte sig ud til et ordentligt indeklima.

En kuldebro er et sted i konstruktionen, som er merkbart darligere isoleret end resten eller kraftigt varme/kuldeledende.
Det er for eksempel en forkert udfert alu-vinduesramme og karm..
En bygning skal ikke bare luftes ud eller kunne dnde. Den skal ventileres! Naturligt eller mekanisk.
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Det kunne ligne kunst, men det er...ja
skimmelsvamp i et kakken

der, at de gamle radiatorer har problemer
med at varme de rum op, de stdr i. Samtidig
har moderniseringer af kekken og bad bety-
det, at de naturlige aftraekskanaler, som er
en vigtig del at den oprindelige, naturlige
ventilation, bliver lukket af smé el-ventilato-
rer og emheetter, som er beregnet til parcel-
husbyggeri. Hvis ejendommen si samtidig
har fiet nye, taette vinduer, begynder der at
vaere risiko for at luftfugtigheden i lejemalet
stiger og for at der opstar kondensdannelse
pa klimaskeermens kuldebroer. Sa fir vi
skimmelsvamp.

GODT OG DARLIGT
INDEKLIMA

Godt indeklima

er en folelse af velbehag ved ophold
irummet uden at fryse eller opleve
anden irritation af vores sanser. Godt
indeklima bemaerkes sjeeldent, da det
er, som det skal veere.

Darligt indeklima
er, ndr vi feler ubehag ved ophold i et
rum.
Kulde, stoj og darligt lys er noget, vi
kan ggre noget ved selv. F.eks. kan vi
tage en sweater pd, hvis det er koldt.
Darlig eller forurenet luft er noget
mere alvorligt, og generne, som kom-
mer af det, ligner tit forgiftningssymp-
tomer som ondt i hovedet, generede
luftveje, klpende gjne og udslaet pa
huden. Symptomerne tiltager, jo leen-
gere man opholder sig i rummet.

AF THOMAS SPRENSEN, BYGGETEKNISKE RADGIVER | LLOH

HVAD DU KAN GARE FOR DIT INDEKLIMA

Den storste og vaerste drsag til indeklima-
problemer er forbundet med kvaliteten af
luften, som kan vaere forurenet af den ene
eller anden drsag.

Grunden til, at det virker sd voldsomt pd
os er, at alt hvad vi inhalerer, gér direkte via
lungerne i vores blodbaner og bliver fordelt
til resten af kroppen uden noget stgrre
filter. Vores luftveje og gjne bliver som regel
generet forst. Senere kan man fd alle mu-
lige forskellige reaktioner pa det.

Sadan ggr man ikke!

Men hvordan gdelaegger man selv sit inde-

klima bedst?

Det er ret nemt!

* Lad veere med at ggre rent og behold
skoene pd, nar du gér ind.

* Brug store mangder stearinlys- gerne
duftlys.

* Hold mange kaledyr med pels.

* Ryg store meaengder cigaretter

+ Aben aldrig vinduerne og kom en sok i
ventilationskanalen.

* Laval mad med ldget af og steg hardt og
leenge.

Magbler ved kolde ydervagge
Ofte er vi dog ikke selv skyld i indeklima-
problemerne.

De er oftest en kombination af mange
enkelte ting. Mange gamle husrdd og
lgsninger er tilsyneladende gdet i glemme-
bogen. For eksempel, at man ikke ma4 stille
mebler op af kolde ydervaegge. Der opstar
kondens pa bagsiden og derfor mulighed
for vaekst af skimmelsvamp. Hvis veeggen
derudover er tapetseret med glasvaev og
plastmaling, er der masser af mad til skim-
melen og der kan gd lang tid, for angrebet
far spist sig igennem til indersiden, sd det
bliver opdaget.

Pas pa de billige mgbler

I gamle dage var stort set alle mobler pa
ben, sd der var ventilation og der kunne
vaskes gulv under dem. Bagsiden var udfor
met sddan, at det ikke var muligt at skubbe
moblet helt op af vaeggen sé luftcirkulatio-
nen var sikret.

Moderne mgbler har tit sokler som slut-
ter meget taet til gulv og veeg og som derfor
samler skidt og blokerer for ventilationen.

Moderne kokkener har bagplader og
teette sokler ud mod kolde ydervaegge og
kan ophobe snavs, fugt og kondens. Tit er
der heller ikke monteret radiator i kekke-

net som kunne hjeelpe lidt. Derimod har de
gamle "listekgkkener” eller "snedkerkol:
kener” aldrig bagbeklaedning i skabene, og
der er aldrig monteret overskabe over kok-
kenvask og komfur, s mados og damp kan
fanges bagved.

Normalt er moderne mebler og kekken-
elementer lavet af en eller anden form for
“mebelplade” - spdnplade, MDF eller lignen-
de og den lim, som bruges til disse plader,
kan indeholde giftige bestanddele, som
afgasser skadelige stoffer til indeklimaet.
Specielt de billige "keob-5-garderobeskabe-
for-en-10’er” - typer skal man veere forsigtig
med. Prov selv at lugte til dem!

Hvordan opnar man sa et godt
indeklima?

Gor rent og husk at vaske gulv grundigt ca.
én gang om mdaneden, specielt i entreen, da
man slaeber en masse skidt med ind.

Placer mobler sd det er nemt at komme
til med stovsugeren over, under og pd siden
af dem. lad veere med at “overmeblere” og
smid “velmente mebelgaver” ud eller til
genbrug, hvis du ikke har gnsket dig dem i
forvejen.

Vaelg mgbler af massivt trae.

Serg for gennemtraek nar du stevsuger, sd
husstevmidernes efterladenskaber bliver
béret med ud med den gamle luft.

Luft ud med gennemtrak 2-3-gange om
dagen indtil du kan maerke, at luften er
skiftet efter ca.5 min. Geor det om morge-
nen, efter madlavning og inden sengetid.

Hvis der er mekanisk ventilation, skal
man holde gje med, at den virker ordent-
ligt.

Hold gje med bygningsskader og specielt
vandskader, der ofte giver skimmelsvamp
som folgeskade.

Ver opmarksom pé kolde ydervaegsover-
flader som er behandlet med glasveev og
plastikmaling, da de kan holde pa fugt og
kondens og fordrsage skimmelsvamp.

Er du i tvivl om problemer med indekli-
maet, sd fa det undersegt og find arsagen.
Lad veere med at acceptere symptombe-
handling.

Og husk: Man kan ikke lufte sig ud til
ordentlig ventilation. S nar udlejer eller
vicevaerten synger den gamle sang om, at
du ikke lufter ordentligt ud, sd sperg til
ejendommens ventilationssystem, hvordan
det virker og hvorndr der sidst har veret
service pd det.
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Kommunalvalger
— gmme feeeri
boligpolitikken

Katastrofal mangel
pa betalelige boliger

[ de mindre kommuner er problemet et andet: her dgjer man med en ublu

spekulation i udlejning af faldefeerdige ronner og en urimelig udnyttelse af

lejerne. 19 mindre kommuner har besluttet, at Boligreguleringsloven ikke

gelder hos dem. Det skader bdde lejerne og kommunens gkonomi.

Tirsdag den 19. november 2013 er der kom-
munalvalg. De to seneste kommunalvalg i
Danmark fandt sted i november 2005 og
2009. Siden 2005 har vi haft en finanskrise.
Bade boligejere og lejere har dgjet med
efterveerne. Samtidig stdr vi nu midtiden
voldsomme befolkningstilvaekst til byerne,
som eksperterne forudsa allerede for 10 ar
siden. Den overordnede boligpolitik beslut-
tes i Folketinget. Uanset dette har kom-
munalpolitikerne, som omtalt indgdende i
august-udgaven nummer af' Vi Lejere, meget
stor indflydelse pd bovilkar, boligbyggeri,
husleje etc.

Hvordan stdr det til i de to socialdemokra-
tiskstyrede storkommuner, Kebenhavn og
Aarhus, og hvordan ser det ud, i de mindre
venstre-styrede kommuner i Jylland? Svaret
er - i overskriftsform: I storbyerne dgjer man
med en katastrofal mangel pa betalelige
boliger, i de mindre kommuner dgjer man
med en ublu spekulation i udlejning af fal-
defeerdige ronner og en urimelig udnyttelse
aflejerne.

Kgbenhavn og boligmanglen
Boligmanglen i Kebenhavn er et faktum. En
voldsom befolkningstilvaekst har betydet,

at antallet af kvm. pr. person i Kebenhavn
er faldet fra 59,05 til 56,04 kvm. Beboerne i
Kebenhavn har 10 kvm mindre at bo pd end
gennemsnittet for hele landet. Tallene indi-

kerer, at de mange nye boligsogende ma dele :
i Kun faalmene boliger
i Istatistikken kan man leese, at i de sidste

lejligheder. Mange kan bare ikke betale den
meget hoje leje (10.000 kr. pr maned for 90

14 :v1 LEJERE

¢ kvm) i nybyggeriet eller huslejen i en eeldre,
moderniseret lejlighed

Nybyggeriet har vaeret domineret af pri-
vatejet udlejningsbyggeri. Frem til 2020 vil

¢ Kebenhavns befolkning vokse med 77.000
i eller 13,7 %. H
I april 2013, dvs. uathaengigt af spidsbelast- :

ningen op til studiestart i efterdret, oplyste

i minister for by, bolig og landdistrikter, Car-
i sten Hansen, at CIO og KKK i Kebenhavn har

15.000 personer pa venteliste til en kollegie/

ungdomsbolig.

LLO har for leengst pdpeget det faktum,

at der er forsvundet tusindvis af betalelige
¢ Dboliger i Kebenhavn, dels fordi Kebenhavns

mange andelsboliger (den mest udbredte

¢ boligform i Kebenhavn med over 30 % af
i boligerne) pa grund af en manglende ret-
i tidig omhu har fiet lov til at blive 10-doblet

i pris i de sidste 10 dr og dels fordi de private

i udlejere laver betalelige boliger om til dyre
ubetalelige boliger, fordi man overmoderni-
i serer lejlighederne ved genudlejning.

Det er Folketinget, der har ansvaret for
prisreglerne for andelsboligerne og det er

Folketinget, der har ansvaret for overmo-
i dernisering ved genudlejning af betalelige

privatejede lejligheder, men det er kommu-

¢ nalpolitikerne, der beslutter, hvor mange
boliger, der skal bygges i kommunen. Indi-
¢ rekte beslutter man ogsd, om det skal vaere

leje-, andels- eller ejerboliger.

: to kommunalvalgsperioder, nermere 2006
¢ til 2012, har private bygherrer i Kobenhavns
i Kommune fiet lov til at opfore 8.878 boliger.

De almene boligselskaber har opfort 1568 bo-

i liger. Der er kun bygget privatejede kollegier,
i oghvad der svarer til ca. 757 kollegier. Der er

ikke bygget almene kollegier og fra 1995 til
2011 havde Kebenhavns Kommune sat stop

i for byggeri af almene ungdomsboliger.

Det hj=elper ikke de boligsagende, at man-

{ ge boliger i Kebenhavn koster under 5.000

kr. om mdneden, ndr den flyttekaede, hvor

i familierne i betalelige boliger skulle flytte
til dyre og storre lejligheder eller ejerboliger
¢ ikke fungerer, og nir de betalelige boliger

tvangsmoderniseres ved genudlejning.
Kommunen har nu vedtaget et budget for

2014, sd der i perioden 2014 -2015 kan stattes
i og bygges 640 almene familieboliger og 600

almene ungdomsboliger. I forvejen 14 der i

i budget 2013 plads til 580 almene familiebo-
i liger og 145 almene ungdomsboliger, samt
i (via en overskudspulje i 2013) 165 almene

familieboliger, 30 bofaellesskaber og 225
ungdomsboliger.

Aarhus og boligmanglen

Boligmanglen i Aarhus er ligeledes et fak-
tum. Aarhus holder dog skansen med et

antal kvm pr. bolig, som er naesten uzendret
¢ fra 2005 til 2013, nemlig omkring 57 kvm.

pr. beboer. Frem til 2020 vil Arhus’ befollk

i ning vokse med 28.000 eller 8 %.

I Aarhus fylder andelsboligerne ikke s

meget, sd derfor maerkes de store prisstig-



I Kebenhavn har nybyggeriet vaeret domineret af privatejet udlejningsbyggeri. Tusindvis af
betalelige boliger er forsvundet og byggeriet af almene boliger er naermest gaet i sta. Frem
til 2020 vil Kebenhavns befolkning vokse med 77.000. Overborgmester Frank Jensen vil nu
have nedsat en boligkommission med det formal at sikre betalelige boliger i hovedstaden.

| Aarhus er isar de privatejede udlejningsboliger blevet meget dyre. 0Ogsa her
moderniseres der far genudlejning med haje huslejer til fglge. Eller der bygges nyt med fri,
aftalt leje. Til gengald er kommunen omfattet af Boligreguleringsloven. (Arkiv-foto fra det
populare Tragjborg-kvarter).

Hvis Boligreguleringsloven gzelder i kommunen, har kommunen ogsa et effektivt redskab
til at fremme istandsaettelse af darlige ejendomme for udlejers regning eller med stgtte
fra byfornyelsesmidlerne. Loven betyder ogsa, at kommunen sparer udgifter til individuel
boligsteatte. (Arkivfoto)

AF JESPER LARSEN, CHEF@KONOM, LEJERNES LO

ninger pd andelsboliger ikke sa meget. De
almene udlejningsboliger og de privatejede
udlejningsboliger star hver for ca. 30 % af
boligerne. Iseer de privatejede udlejnings-
boliger er blevet meget dyre, fordi de ogsa i
Aarhus moderniseres ved genudlejning eller
fordi de er fremkommet som nybyggeri med
fri, aftalt leje.

Aarhus kommune har ifplge statistikken
fiet opfort 6.646 privatejede boliger i perio-
den 2006 til 2012, 1.247 almene boliger., 48
almene kollegievaerelser og 332 privatejede
kollegievaerelser.

I april 2013 stod 8000 unge pé venteliste
til kollegier/jungdomsbolig. Aarhus har en
boliggaranti til unge og seger at lgse den
ligesom Kebenhavn med nybyggeri og om-
meaerkning af almene familieboliger/aeldre-
boliger til ungdomsboliger.

Aarhus byrad har tidligere besluttet at
bygge 325 ungdomsboligenheder pr. r i
2010 - 2014, samt fremskaffe 50 ungdomsbo-
ligenheder ved ommerkninger/udlejnings-
aftale i eksisterende familieboliger. Nu har
kommunen i perioden 2014 til 2016 forhejet
med ekstra i alt 1475 boliger til unge.

I perioden 2013 til 2016 har kommunen
besluttet at bygge 200 almene familieboliger
arligt. Denne ramme er nu fra 2014 haevet
med 50 om dret.

LLO og storbypolitikken

LLO ser helst, at kollegier/ungdomsboliger
bliver til alle med en faelles og lige-for-alle-
opskrivning, men desverre kan man ikke

i Kebenhavn som i Aarhus blive enige om
at samle opskrivningen ét sted. Vi gnsker
alment ungdomsboligbyggeri, fordi lejen er
lavere, den forbliver omkostningsbestemt i
hele boligens levetid, der er beboerdemokra-
ti og der er typisk en mere rimelig ordning
ved ind- og fraflytning.

Vi ensker, at kommunerne serger for be-
talelige almene familieboliger og ikke nyt,
privatejet byggeri, som lejes ud til meget
hoeje huslejer, indtil finanskrisen er oversté-
et, sddan at boligerne kan salges som ejer-
lejligheder. Vi sé gerne, at borgmestrene i
de to storbyer retter en skriftlig henvendelse
til regeringen og anbefaler, at Folketinget
afskaffer Boligreguleringslovens paragraf 5
stk. 2, fordi denne paragraf fjerner betalelige
boliger fra byen. Det var det, Ritt Bjerregaard
gjorde i hendes tid som overborgmester.

De 19 "sorte” kommuner

Det er kommunalbestyrelsen, der bestem-
mer, om vedligeholdelsestilstanden og husle-
jefastseettelsen i det privatejede ud
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lejningsbyggeri kommunen skal styres

af Lejeloven eller Boligreguleringsloven.
Boligreguleringsloven er en stor fordel
for lejerne, men desverre er der nogle {3,
nemlig 19 kommuner ud af Danmarks 98
kommuner, hvor kommunalbestyrelsen

ikke vil have, at Boligreguleringsloven skal

geelde.

Langt de fleste af disse kommuner har
en borgmester fra partiet Venstre, én har
en konservativ borgmester, og tre kommu-
ner, Fredensborg, Mariagerfjordog Holste-
bro, har en socialdemokratisk borgmester.

For iseer de mindre jyske kommuner
gaelder, at mange af dem har en hej rate
af ubeboede boliger. Omkring 8 - 10 % af
boligerne star tomme og mange af dem er
meget nedslidte og forsemte. Mange af de

ddrlige boliger udlejes af spekulanter til en

alt for hej og ublu leje. Samtidigt skeem-
mer de faldefeerdige ronner bybilledet.
Derfor har Folketinget efter et betydeligt
pres fra kommunerne gendbnet en pulje
til landsbyfornyelse i 2014 og 2015 med
200 mio. kr. hver ar.

Sd kommunerne kan efter byfornyelses-

loven stotte, at nedslidte udlejningsboliger

genoprettes, hvis udlejeren vil. Ellers er
alternativet en tvangsnedrivning. Heldig-
vis kan LLO’s tillidsfolk i det jyske berette,
at det erkendes af flere og flere kommu-
ner, at hvis Boligreguleringsloven gelder
i kommunen, har kommunen et effektivt
redskab til at fremme istandsaettelse af
darlige ejendomme for udlejers regning
eller med stotte fra byfornyelsesmidlerne.

Holstebro og Herning

For kommuner med byer med en vis andel
af storhuse (mere end 6 lejemal) som for
eksempel Holstebro og Herning, er der her-

udover den fordel ved Boligreguleringsloven,
budget giver lejeren en rimelig indsigt som
¢ forbruger, og lejer kan, hvis lejer vil, med-
virke til, at udlejer driver sin virksomhed s
pkonomisk fornuftigt som muligt. Udlejer
far ekstra for alle forbedringer og dertil et
afkast, som for de aeldre ejendomme bereg-
nes som 7 % af 15 alm. vurdering. Det er ikke
¢ lejers skyld, at alt for mange udlejere har
haft euforiske forventninger til meget store
prisstigninger pa udlejningsejendommene,
hvis huslejereguleringen mdske en dag
afskaffes af politikerne. Disse forventninger
strative omkostninger, fordi man skal varsle
i ejendommene, at det i loven fastsatte afkast
i dag ikke stdr mal med salgspriserne.

at lejen ligger lavere, end hvis lejen regule-
res efter lejeloven. Det betyder ikke bare, at
lejernes boligomkostninger star i et mere
rimeligt forhold til ejerboligernes boligom-
kostninger, det betyder ogsd, at kommunen
sparer udgifter til individuel boligstatte.
Bare 10 % hgjere leje som uregulereret kom-
mune betyder for eksempel en forggelse af
boligstetteudgifterne i Holstebro kommune
med 1,9 mio. kr.

Udlejerne plejer at anfore, at Boligregu-
leringsloven péforer udlejer sgede admini-

lejeforhgjelse med et omkostningsbestemt

budget. For det forste skal man huske, at
dette kun gaelder de sdkaldt storhuse, dvs
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....Men Boligreguleringsloven er altsa
afskaffet.

DE 19 "SORTE"
KOMMUNER

De 19 kommuner, der ikke vil
det bedste for lejerne, er folgende:
Fredensborg, Greve, Solred, Bil-

lund, Fane, Tender, Varde, £rg,
Herning, Holstebro, Ikast-Brande,
Ringkebing-Skjern, Samse, Struer,
Laese, Mariagerfjord, Rebild, Thisted
og Vesthimmerland.

jemadl. I smahuse kan udlejer i regulerede
i kommuner nojes med at skrive, at lejen
skal forhojes, fordi det lejedes veerdi er

| steget.

Udlejer skal ganske rigtigt fremlaegge et

budget for ejendommens omkostninger,

i men udlejer fir ogsd over huslejen betalt ud- | ser af sammenligningslejemdl, hvor lejerne beta-

ler hgjleje, fordi mange lejere ikke tar protestere,
¢ ellerfordiboligsikringen betaler en del af gildet.
Udlejerenvinder sagen, den hgje leje fastholdes,
og udlejeren slipper for at istandsatte og vedli-

i geholde.

giften til administration. Varslingen med et

har drevet prisen sd hejt op pa udlejnings-

: FRANK JENSEN TIL
. REGERINGEN:

NEDSATEN
BOLIGKOMMISSION

Kebenhavns overborgmester, Frank Jensen,

¢ opfordrer nuregeringen til at nedsatte en
boligkommission, der kan sikre mulighederne

i foropfarsel af betalelige boliger i Ksbenhavn,

i sdKebenhavn far blandede kvarterer og boliger,

i somalle harradtil. Maleteratbygge 9.000al-
mene boliger frem til 2025, s helt almindelige

¢ lgnmodtagere harrad til at boi byen. Et andet mal
i erblandede kvarterer, 54 man undgar en opde-

i lingirige og fattige bydele.

Efter Frank Jensens forslag skal en boligkom-

missioninden for et halvt ar komme med en

¢ raekke konkrete forslag, der kan sikre, at der ogsa
bliver bygget almene boligeriattraktive omrader
med hgje grundpriser. “F.eks. bgr en kommission

undersgge, om det er muligt at @ndre planloven,
sa kommunerne kan stille kravom 20 pct. almene
¢ holigerinye, attraktive boligomrader, savifaren

byibalance”, siger Frank Jensen.

Han tilfgjer, at kommunen i det seneste budget

har afsat 200 mio. kr. til flere almene familie-og
i ungdomsholiger.

BOLIGREGULERINGSLOVEN

. SIKRER GODE BOLIGER

Hvis kun lejeloven gzelder, kan udlejer sa nemt
somingenting fortsatte udlejning af faldefaer-
dige rgnner til hgjleje. Forklaringen er falgende:
¢ Lejerklagertil Huslejenavnet, naevnet kan kun
seette lejen ned efter det lejedes veerdi, udlejer
i ankertil Boligretten og mader her op med mas-

Gealder Boligreguleringsloven, vil sagen for-

Igbe saledes: Naevnet konkluderer, at der ikke er

¢ sammenlignelige lejemal i storhuse i kommunen
(efter Brl.§ 29 c), n@vnet beregner derfor lejen
efter udlejers omkostninger (et skyggebudget).
Pagrund af mangler s&ttes Iejen ned og udle-
jerfarentidsfrist tiludbedring af manglerne.

¢ Udlejerankertil Boligretten, men da derikke er
sammenlignelige lejemal i storhuse i kommunen,
ma Boligretten bruge samme fremgangsmetode
som navnet med det resultat, at udlejerikke kan
¢ smygesigudenom.




Her 1 Holstebro skulle
huslejen stige med 75 pct

Lejerne ved stadig
ikke, om de er kgbt
eller solgt. Sagen
ligger 1 Landsretten.

Holstebro valgte 1. maj 2011 at afskaffe
Boligreguleringsloven. En beboer pd Mej-
dalvej i en bebyggelse pa fire etager opfort

1948 - 49, fik den 7. februar 2012 varslet en N 3 .
. . . o . b L 3 ".
lejestigning fra 374 kr. pr. kvim om dret til Yt
65.5 kr. pr. kvm drligt. En ?tigning pa ikke Hjgrnet af Mejdalvej og @sterbrogade i Holstebro. En beboer fik varslet en lejestigning
mindre end 75 pct. Huslejenavnet gav med fra 374 kr. pr. kvm om aret til 655 kr. pr. kvm arligt. Nu frygter de gvrige lejere ogsa det

dissens udlejer medhold, men Boligretten vaerste. | ejendommen er der konstant tre-fem ledige lejemal.
satte lejen til 500 kr. pr.kvm., fordi der var
rod i udlejers sammenligningslejemadl. Det
svarer til en anderledes stigning pa 33 pct.

Udlejer har nu anket til Landsretten og
lejeren ved ikke, om han er kebt eller solgt.
Havde Holstebro haft Boligreguleringsloven
havde huslejenavn og boligret skullet saette
lejen til omkring 500 kr. pr. kv arligt, og
lejeren kunne sove roligt om natten.

I dag er situationen den, at de gvrige lejere
heller ikke ved, om de ender med at fa deres
husleje op pd det kraevede niveau.

Herning: 600 kr. pr. kvm.
i stedet for 500 kr. I Herning godkendte Huslejenavnet i 2011 en lejestigning pa 37 pct. for lejerne i 124
Ogsd Herning kommune har valgt, at Boligre- lejemal i Holmparken.

guleringsloven ikke skal gaelde. For en lejer i
ejendommen Sydgaden 11A i Snejbjerg betod
dette hgjere leje. Huslejenavnet godkendte i
2009 en leje for et lejemdl pa 576 kr. pr. kvin
arligt. En leje efter Boligreguleringsloven, dvs.
en leje, der daekker udlejers omkostninger
plus et afkast, ville give en leje pd omkring
500 kr. pr. kvm.

I Holmparken i Herning godkendte Husle-
jenavnet med dissens fra lejerrepraesentan-
ten d. 7. januar 2011 en lejestigning pd 37 %
for lejerne i 124 lejemal. For lejeren i Holm-
parken 2, 1. sal th. steg lejen fra 439 kr. pr.
kvm. arligt til 603 kr. pr. kvin arligt. Skulle
Huslejenavnet saette lejen efter Boligregule- |
ringsloven, ville lejen ligge omkring 500 kr. A=
pr. kvm arligt. 1 Snejbjerg ved Herning godkendte huslejenavnet en leje her i Sydgaden 11 A, der var

JL. vaesentlig hgjere, end hvis Boligreguleringsloven havde varet galdende i kommunen.
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FRA BORGENS VERDEN...
0G FRAVORES:




LEJERNES LO:
KURSER, KONFERENCER,
MEDDELELSER

KONFERENCER VINTER 2013
OG START 2014

Lejeretskonference (HKJ), nye domme
Lgrdag den 16. november 2013, Odense.

KONFERENCER FORAR 2014

Beboerrepraesentationskursus
Lgrdag den 21. februar 2014.

For at undga store afbestillingsudgifter beder vi jer
allerede nu kontakte den lokale afdeling af Lejernes LO
for at tilmelde jer de enkelte kurser.

JULEFERIE |
LANDSSEKRETARIATET 2013/2014

Sekretariatet holder juleferielukket fra mandag
den 23. december 2013 til fredag den 03. januar
2014, begge dage inkl.

VINTERFERIE|
LANDSSEKRETARIATET 2013

Sekretariatet holder vinterferielukket fra mandag den
10. februar 2014 til fredag den 14. februar 2014, begge
dage inkl.

GENERALFORSAMLING | HORSENS
LLO Horsens afdeling afholder den ordinzere general-
forsamling den 4.februar 2014. Tilmelding skal ske til
kontoret. Tid og sted vil herefter blive oplyst. Haber at
rigtig mange vil deltage.

Bestyrelsen

Abningstider i LLO’s
landssekretariat

LLO Landssekretariatet

Reventlowsgade 14, 4., th.

1651 Kebenhavn V

TIf. 33 86 09 10

TIf. tid: Man-tors wkl. 10-15

Fredag Kkl. 10-12

Mail: llodk@llodk.dk

Vi gor opmarksom pé, at drejer din
henvendelse sig om medlemskab, en sag,
en konflikt med udlejer eller et principielt
lejelovsspergsmal skal du kontakte din lokale
LLO afdeling..
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Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 17/12014

Indsend krydsen til: “Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14 -
4.sal - 1651 Kgbenhavn V. Og maerk kuverten “Kryds og tveers”.
Kodeordet kan ogsa sendes pa mail til Susanne@llodk.dk



NYT FRA LEJERNES L.O HOVEDSTADEN

HUSK AT TIEKKE WWW.LLO.DK

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser
og arrangementer. Hold ogsa gje med nyheder, evt. lukke-
dage etc.

Desuden kan vore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet
og alle medlemmer og beboere i vore foreninger kan logge pa
Medlemsnettet.

Enkeltmedlemmer: Se rabatkortet her pa siden med det
nye password. Foreninger: Se nyt password pa Bestyrelses-
net 2 uger far det skiftes. Se ogsa password pa kontingent-
opkraevningen. Password skifter fire gange om aret.

Abningstider, husk at der er mulighed for tidsbestilling
Abningstid for personlige henvendelser:

Mandag-onsdag aben dgr kl. 13-15 + mulighed for tidsbestil-
ling til 20 minutters radgivning kl. 15.00 eller kl. 15.30.
Torsdag aben dar kl. 13-17 + mulighed for tidsbestilling til 20
minutters radgivning kl. 17.00 eller kl. 17.30.

Du finder neermere beskrivelse pa medlemsnet om tidsbestil-
ling eller ring og bestil pa 3311 30 75.

RABATKORTET

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa www.llo.dk - Med-
lemsnettet, kan du fa rabat hos mange forskellige forhandlere,

blot du oplyser, at du er medlem has os og fremviser et gyldigt
rabatkort. Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at
skifte kortet ud, ndr du modtager det naeste nummer af bladet.

LLO)

LEJERNES LO

H o0 v ED S T A B E &

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 13-17

Passwaord november: jute
Password december 2013 - januar 2014: lind

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden 1. november 2013 til 31. januar 2014

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet

20 *VvI LEJERE

NyIT

LLOHSs sekretariat har faet ny IT. Det har betydet lidt proble-
mer nogle dage i august og september bl.a. med forsinket
modtagelse og afsendelse af mails. Men generelt er det gaet
over al forventning med nye og hurtigere systemer, som vil
komme LLOH’s medlemmer til glaede.

Julelukket og andre lukkedage
Vi holder lukket for jul og nytar fra og med mandag den 23.
december 2013 til og med onsdag 1. januar 2014.

Den 2. januar abner vi igen. Det er en torsdag. Har du brug
for radgivning, men kan du vente til ugen efter, sa beder vi
dig om at vente. Pa den made kan vi nemlig give medlem-
mer med akutte problemer, opstaeti julen, mulighed for at
komme hurtigt til og fa hjzelp.

Af samme grund holder vi helt ekstraordinzert lukket for
muligheden for tidsbestilling denne torsdag.

Ellers forventer vii den kommende periode kun at holde
lukket for foreningstelefonen fredag 22. november 2013.

DE
STUDERENDE
BOR 0GSA
TILLEJE

LLOH var ogsaiar reprae-
senteret pa Kgbenhavns
Universitets studiemesse.
Studiemessen giver de
studerende og en reekke
organisationer mulighed
for at komme i kontakt med
hinanden. | Igbet af fire
dage kommer Studiemes-
sen rundt pa universitetets
forskellige afdelinger (eller
fakulteter, som det hedder
pa universitetssprog). LLOH
var med, og de studerende,
der kom forbi, fik mulighed
for at fa en snak om det at
bo til leje — og ikke mindst
for at hgre om fordelene ved
et medlemskab af LLO. Fire
medarbejdere fra LLOH del-
tog pa skift i messen. Her er
det medlemsradgiver Laura
Tholstrup, der giver gode rad
pa Ngrre Campus.




...at det gennemsnitlige

antal kvm. bolig
til rddighed for en
kebenhavner er faldet

med 10 kvm. 1 perioden

2007 til 2013. Hermed
ligger Kebenhavn
10 kvm. under

landsgennemsnit pa
66 kvm. pr. person.

TILBUD TIL MEDLEMMER AF LL.O HOVEDSTADEN

- eller nar
du flytter ud
igen? rES

- Fa hjlp fra en LLO-konsulent.
Konsulenten kan hjzlpe
dig i felgende situationer:

Indflytningssyn (senest en uge efter overtagelsen) Konsuleten i"marken” foren
Vi kommer ud og besigtiger din lejlighed. lejer pé Frederiksberg
Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.

Vigennemgar lejligheden grundigt for fejl og mangler.

Vi skriver til din udlejer, hvad vi mener, der skal settes i stand, og hvad du ikke hafter for
ved fraflytning.

Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Vejledende flyttesyn

Vi kommer ud og besigtiger din lejlighed.

Vi gennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vivurderer, hvor meget du skal s@tte i stand.

Viradgiver dig om, hvordan arbejderne skal udfares.
Viradgiver dig om, hvilke krav du kan stille til handvzrkere.
Vi laver en skriftlig rapport for at undga en stor flytteregning.
Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Flyttesyn med udlejer

Du kan ogsa fa en konsulent med ved det officielle flyttesyn med udlejer. Vores konsulent
erdin bisidder og sgrger for, at synet forlgber efter bogen. Konsulenten vil 0gsa vaere i
stand til at forhandle med udlejer om istandsattelse. Konsulenten sgrger efterfglgende
forat alle aftaler foreligger pa skrift. Desuden sgrger konsulenten for omfattende
dokumentation, ligesom ved de gvrige flyttesyn.

Prisen pr. syn, om det er indflytningssyn, vejledende flyttesyn, eller flyttesyn med
udlejer, er 2.750 kr. inkl. moms, hvis du er medlem af Lejernes LO Hovedstaden. Las mere
om flyttesyn, priser og mulige rabatter pa www.llo.dk

Du kan altid ringe eller skrive til 0s og fa en uforpligtende samtale om vores tilbud. Ring
pa 33113075 eller skrivtil info@llo.dk.
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JURIDISK
KOMMENTAR

Bgrnehaven "Viben” pa Dortesvej i Gellerup blev brandt ned af to bgrn. Hgjesteret (billedet) har nu givet Brabrand Boligforening medhold i,

at de kunne ophave forzldrenes lejemal.

Lejers ansvar for sin husstand

Hojesteret har endelig afgjort sagerne om,
hvorvidt foraeldres lejemal kunne opheeves
som folge af deres berns ildspédsaettelse af en
bernehave, der var beliggende i ejendom-
men.

Sagerne omhandlede Brabrand Boligfor-
enings ophaevelse af to lejere i ar 2008, hvor
ophavelserne var begrundet med, at to af
foreeldrenes bern forsaetligt havde sat ild
pd en bernehave, der var beliggende i bolig-
foreningens ejendom, og hvor bernehaven
breendte ned til grunden.

Bernene blev idemt henholdsvis tre dr og
tre dr og 6 mdneders feengsel for brandstif
telsen, og det var forst pa tidspunktet for
den endelige dom, som kom halvandet dr
senere, at Brabrand Boligforening ophaevede
lejeaftalerne.

Spergsmadlet for Hgjesteret var, dels hvor-
vidt bernenes adfaerd kunne begrunde en
ophavelse af foraeldrenes lejemal, dels hvor
langt foraeldrenes forpligtigelser gdr, og om
ophavelserne var i strid med proportionali-
tetsprincippet.

Hgjesteret: Grov misligholdelse

Der har tidligere veeret flere landsrets-
domme, der har sldet fast, at en lejer ogsa
er ansvarlig for handlinger, som er begdet
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aflejers husstand eller andre, som lejer har
givet adgang til lejemalet.

Hojesteret henviser til en raekke konkrete
forhold, herunder at forholdet var begdet
pa boligforeningens ejendom, at branden
havde medfort betydelig materiel skade og
at forseetlig ildspasaettelse er en mislighol-
delse af en sddan grovhed, at udlejer som
udgangspunkt kan opheve lejeaftalen.

Hgjesteret fortog herefter en afvejning af
lejers forhold, herunder det efterfolgende
forlgb, hvor lejers sgn pa tidspunktet for
ophavelsen var fraflyttet lejemadlet, at lejer
havde boet i lejemdlet i mange ar og ikke
tidligere havde givet anledning til retsfol-
gelse efter lejeloven samt at lejer havde to
hjemmeboende mindredrige born, samt at
ophavelsen forst var sket halvandet &r efter
ildspaseettelsen.

Risiko for gentagen kriminalitet
Heroverfor anforte Hgjesteret, at formdlet
med ophavelsen var at mindske sgnnens
tilknytning til boligomradet og risikoen for
gentagen kriminalitet til gene for udlejer
og lejer. Hojesteret fandt, at der var en reel
risiko herfor.

Samlet set fandt Hojesteret sdledes ikke,
at der var grundlag for at fravige udgangs-

punktet om, at Brabrand Boligforening var
berettiget til at ophaeve lejemadlet pd grund
afildspasaettelsen, samt at det ikke var i strid
med den europaiske menneskerettigheds-
kommissions artikel 8.

Hensynet til andre lejere

Dommens resultat folger den tidligere rets-
praksis pad omradet og med den grundige
konkrete vurdering har Hojesteret afvejet
udlejers forpligtigelser overfor de ovrige
lejere i ejendommen for, at der hersker god
ro og orden i ejendommen op imod lejers
individuelle rettigheder.

Efter sdvel den almindelige lejelov som
den almennyttige lejelov har lejer en for-
pligtigelse til at overholde almindelige
ordensregler. Denne forpligtigelse skal
ogsa iagttages af de personer, som lejer har
givet adgang til det lejede, herunder hus-
standsmedlemmer og gaester.

At denne forpligtigelse efter Hojesterets
dom ogsd omfatter hjemmeboende berns
kriminelle handlinger, foretaget i ejendom-
men eller pd ejendommens arealer, er ikke
overraskende.

Der er ogsa her et stort hensyn at tage til
de andre lejere i ejendommen.



VIDSTE DU...

... at det samlede pabegyndte

AFHAVLING AF GULVE OVER byggeri af boliger i disse ar er
VEDLIGEHOLDELSESKONTOEN helt nede pa 11.233 boliger, og

Kaere LLO dermed kun 1000 boliger over

Jeg har skrevet til administrator af mit lejemal for at spgrge, om . . o
jeg kan fa daekket udgifter til afhgvling af gulvene via min vedlige- bundniveauet i 2009 pa 10.197
holdelseskonto. Kan jeg det? pabegyndte boliger. I 2006 blev

Venlig hilsen J .
der pdbegyndt 36.416 boliger.

Kaere J

Hvis der henstar over 3 ars henszttelser, og lejemalet i gvrigt

fremstar i rimelig velvedligeholdt stand, har du lov til at anvende

det belgb der overstiger de 3 ars henszettelser til andre rimelige

vedligeholdelsesarbejder, sa som afhgvling af gulve. De seneste ..atder1i perioden 1. kvartal
3ars satser er 2011 kr. 41 pr. m2, 2012 kr. 42 pr. m2 og 2013 kr. 43

or. ma. 2006 til 2. kvartal 2013 kun

Du kan saleodes selv berggne, hvad der skcjjl henslta, fgr du har er pébegyndt 560 almene
et retskrav pa at lade arbejdet foretage. Hvis udlejer naegter at

lade dig foretage arbejderne, selv om du er berettiget i henhold til boligeI‘ 1 KQ)benhavn, mens
ovenstaende, vend da tilbage til os.

Venlig hilsen der 1 Aarhus er pabegyndt

peLuaiThoiney 2079 almene boliger i samme
medlemsradgiver, LLOH .
periode.

LLO - altid pa lejernes side

Valget, lejerne og boligpolitikken

Kom til politisk debatmgde om
boligpolitikken,de belastede
boligomrader, kvarterslgft og hjemlgse

Onsdag den 13. november 2013 kl. 19-21
i Valby Kulturhus. Valgarsvej 4-8. (Store sal)
Frakl. 18.30 er der kaffe/te med en ostemad.

Samtlige politiske partier er inviteret til at stille med en
kandidat, der stiller op til Borgerreprasentationen i Kg-
benhavn eller kommunalbestyrelsen i region Hovedstaden.
Efter kandidaternes indledning vil der vaere mulighed for at
stille spgrgsmal til politikerne.

Mgdet slutter med en kort afrunding fra hver enkelt kandi-
dat.

Ordstyrer: Chefgkonom i LLO, Jesper Larsen. Fra det forrige kommunalvalg i 2009. Mange partier byder sig til, men
Arranggr: LLO, Region @st. hvad vil de?
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Keelling, taeve, so, bedrager

AF KJELD HAMMER

P LLO-kontorerne rundt om i landet er

man vant til lidt af hvert, nar lejere i bekneb
henvender sig og beder om hjalp. Men en ny sag
fra Storkebenhavn er alligevel lidt ud over det
seedvanlige. En lejer i Seborg fik onsdag den 9.
oktober kl. 17,11 denne mail fra sin udlejer:

"Din griske klling, din samfundsnasser; tave,
so, bedrager; der er ikke nok ord for at beskrive din
personlighed.

Den dag du skrider ud af min lejlighed, vil veere en
velsignet dag. Jeg hdber at du lider af en dedelig sygdom
resten af dit liv, jeg hdber at dit barn lider med. Jeg
ber til de hajere magter om at vise dig elendighed, sd
meget elendighed at selv dine narmeste vil veemmes ved
dig. Amen.”

Vandt sag i Huslejenavnet
Lejeren henvendte sig straks til LLO Hovedstaden,

Udlejer 1.10.13 kl. 19.27:

hvor hun er medlem. Kvinden ensker ikke at i sit
navn frem, fordi hun frygter, hvad udlejeren kan
finde pd, men LLOH kender hende og hendes sag i
detaljer.

Baggrunden er, at hun i april har vundet en
sag mod sin udlejer i Huslejenavnet og har et
tilgodehavende pa sammenlagt 51.000 kr. i for
meget opkreavet forudbetalt leje og for meget
opkreevet depositum gennem 8 maneder. Pengene
har hun ikke set skyggen af. Udlejeren, der bor
pd en attraktiv adresse ved Lyngby Se - og hvis
identitet er LLO bekendt - haevder, at han ikke har
en krone. Dertil svarer lejeren, at hun sd ville bo
pengene op. Altsé blive boende i lejligheden uden
at betale husleje, indtil de var kvit. Det er denne
melding, der har fiet udlejeren op i det rade felt.

Nogle dage for han sendte ovenstdende mail, fik
lejeren disse fire SMS’ere pd én og samme dag:

"Du bedes betale huslejen ellers er det ud. Du har til i morgen ellers sorger jeg personligt for at smide alt ud”.

Udlejer 1.10.13 kl. 19.28:

"Denne lejlighed ryger pd tvangsauktion sd let din rov din fucking keelling.”

Udlejer 1.10.13 kl. 19.34:

"Neerig kelling, tror du at jeg lader dig tag roven pd mig. Betal eller skrid ad helvede til.”

Udlejer 1.10.13 kl. 19.44

"Udligning min rev. Tror du at jeg sidder med pd en guld skat. Hvor skal jeg betale afdragne fra din griske
keelling. Du gik med til aftalen din so. Nu ryger lejligheden pd tvangsauktion og din rev ryger med ud. For jeg
har ingen penge.”

Mange vrede reaktioner

Direktor i Lejernes LO Hovedstaden, Claus Hojte, kalder sagen “et af de grove tilfaelde” og tilfajer, at LLO
Hovedstaden fir mange vrede reaktioner fra udlejere.

“Spektret gar fra irritation og vrede til trusler om vold. Denne er helt klart i den grove ende. P4 en skala
fra 0 til 10 er vi oppe pa 9 i grovhed, hvor de fleste ligger pa 5. Dette her er ikke noget, vi ser hver dag.
Omvendt er den ré tone i almindelighed ret hyppig. Jeg synes, denne sag fortjener at komme frem som et
eksempel pd, hvad man som lejer ogsd kommer ud for.”.

Har du selv fdet trusler?

“Jeg har faet mail, hvor afsenderen hébede, jeg ville fa et darligt liv og at min familie blev syg. Det gor
indtryk, men det nytter jo ikke noget, at man lader sig kyse”.

VI LEJERE
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