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Sa svaert er det blevet at Brev fra medlem: Flk 150.000 kroner for
vaere lejer i Danmark uanmeldt besgg af udlejer at flytte




Boligministeren slog i Aftenshowet fast med syvtommersgm, at lejereguleringen i Danmark er kommet for at blive. Tak for det Carsten Hansen!

Tak til Pind, hgjreflgjen og udlejerne!

SPNDAG D. 12. JANUAR sgsatte avisen Berlingske en kampagne
for at fa huslejen i den private udlejningssektor afreguleret. Farst :
med en artikel om to - ja to! - privatpersoner, der ikke kan fa daek-
ket deres omkostninger fuldt ud, nar de udlejer deres ejerbolig.
Dagen efter udkom avisen med en hel forside og et stort foto af
den liberale stridsmand, Saren Pind, der inde i avisen i en stort

anlagt artikel argumenterede for, at lejen skal settes helt fri og
atlejere, der far sat en ulovlig hgj husleje ned, er intet mindre end
uhaderlige. Dette ord lader vi lige sta et gjeblik! :

Opbakningen udeblev ikke. Meningsfzeller pa den yderste, li-
berale hgjreflgj - Cepos, Liberal Alliance og Konservativ Ungdom
kom pa banen og selvfglgelig ogsa udlejernes organisationer:
Ejendomsforeningen Danmark og Danske Udlejere. Deres op-
bakning er sa forudsigelig, at forlgbet om vinteren kan skrives
til en revy, der fgrst skal kgre opfgres om sommeren. Og om et
halvt ar far visamme sketch i en lettere &ndret version. Vent
bare.

Debatten gik hgjt i bade dagblade, radioudsendelser og sa-
gar i DR's Aftenshowet, hvor hele Berlingskes koncept ukritisk
blev kopieret. Heldigvis blev der lagt afstand til Pind og co. fra
stort set alle landspolitikere. Lars Lgkke og Venstres politiske
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i ordfgrer bankede gjeblikkeligt forslaget til jorden, godt bakket

op af DF og regeringspartierne og ikke mindst en skarp boligmi-
nister, der med syvtommersgm slog fast, at lejereguleringen i
Danmark er kommet for at blive. Sa tak til boligminister Carsten

Hansen for svaret og tak til Sgren Pind og Berlingske for at rejse
i debatten pa denne made, selv om deres mal var det stik mod-
i satte af resultatet!

Skulle der sidde enkelte og undre sig over, hvorfor vii LLO er

i modstandere af frit marked pa det private udlejningsmarked
i en tid, hvor mantraet er, at markedet |gser alle problemer, sa

kan jeg anbefale, at man lzser artiklen om situationen pa det

norske lejemarked pa side 4.

I LLO gnsker vi ikke norske tilstande med tarnhgje huslejer,

der ggr det umuligt for folk med ganske almindelige indtsegter
at bo og leve i de stgrre byer. En tovaerelses lejlighed til 12.000

i norske kroner om maneden er simpelthen ikke et attraktivt
alternativ til den made, vi har indrettet os pa i Danmark. Og
heldigvis har den seneste maneds tid ogsa vist os, at et meget
bredt flertal i Folketinget er enige med os og uenige med Sgren

Pind og hans hgjreliberale st@tter. Tak for det og tak fordi | rej-

ste debatten.
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Aggressiv udlejer
ville have hjelp i LLO

Stor avis har ondt af en udlejer, der tog alt for meget 1 husleje og nu

har pengeproblemer, fordi han tabte sin sag. Hans systematiske tilsvining
og @rekrankelser af lejeren ma avisens laeserne ikke hgre om.

Og de afgorende sporgsmal stilles ikke.

EN AGGRESSIV OG GROVKORNET udlejers
forhabning om, at han kunne blive medlem
og fd hjaelp i LLO, da han selv kom i vanske-
ligheder, varede kun fem kvarter. Han fik
nemlig straks et svar fra direkteren i LLO
Hovedstaden om, at han i stedet mdtte finde
sig en advokat andet steds.

Kalling, taeve, so, bedrager

Udlejeren blev landskendt, da fire SMS’ere
og en mail til hans lejer blev trykt i Vi Lejere
(nr. 4, 2013) og siden i aviserne. I beskederne
kalder han sin lejer for "grisk keelling, taeve,
so, bedrager” og haber, at "du lider af en do-
delig sygdom resten af dit liv, jeg haber at dit
barn lider med”. Samtidig truer han sin lejer
med at smide alt hendes indbo ud, hvis ikke
hun betaler nogle penge, han ifplge en hus-
lejenaevnskendelse netop ikke har til gode.

"Kan I hjzlpe?”

Nu har udlejeren sa &benbart selv fiet pro-
blemer. Han har haft arbejde i Gronland og
blev i forbindelse med fraflytning af en leje-
lejlighed her - iflg. ham selv - “palagt fraflyt-
ningsudgifter og misligeholdelsesudgifter,
som jeg ikke kan genkende”. Det drejer sig
om et samlet belgb pa 10.000 kr., som bolig-
selskabet Iserit kraever af ham. "Har jeg mu-
lighed for at fd hjeelp afjer i sagen?”, sporger
han i en mail til LLO d. 12. november 2013.
Claus Hojte, der er direkter i LLO Hovedsta-
den, svarer, at LLO ikke kan optage borgere
som medlemmer, hvis de er udlejere af fast
ejendom og giver ham det rdd, at opsege en
advokat i Grenland eller evt. henvende sig
til den nyligt genstartede lejerorganisation i
Grenland.

Huslejenavnets afgarelse
Udlejeren, der altsd nu selv har fiet proble-

Her er den aggressive udlejer. Hans tilsvining af sin lejer blev narmest bagatelliseret i Berlingske.
To dage efter blev han ogs a brugt i DR's Aftenshowet. Heller ikke her blev hans tilsvining naevnt
med ét ord. Men taletid fik han masser af og blev ikke modsagt. Aftenshowets redaktionsleder
har siden beklaget, at "vores journalister ikke laver et grundigere baggrundstjek”. Hun skriver
0gsa, at han aldrig var kommet i Aftenshowet, hvis "vi havde kendt til hans yderst ubehagelige
korrespondance med lejeren”.

mer som lejer, ejer en lejlighed i Seborg,
som han tog alt for meget for i husleje.
Hans kvindelige lejer gik til Huslejenavnet
i Gladsaxe Kommune, vandt sin sag og fik
en kendelse p4, at hun skulle have 51.000

i kr. tilbage i for meget opkraevet forudbe-

talt leje og for meget opkreevet depositum.
De penge sd hun aldrig. Hun ville sd i
stedet bo pengene op, altsa blive boende
ilejligheden uden at betale husleje, ind-

i til de var kvit. Det var det, der medforte

ovenstdende raseriudbrud og trusler mod
lejeren.

Selvcensur
P4 det seneste har Berlingske fiet ondt

af den pagaeldende udlejer, hvis navn er
Javad Alam. Avisen mener dbenbart, at hans

FORTSATTES NASTE SIDE
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eksempel passer ind i en kampagne, avisen
korer om hvordan "demokratiets steerkeste
principper traedes under fode af myndig-
heder, der gives adgang af politikere”.

Ikke mindre end fire hele sider plus en
magasin-forside bruger Berlingske (12/1)
til at forteelle Alams og en anden udle-
jers historie med to lejere, der fik deres
husleje kraftigt nedsat af Huslejenavnet
med store pkonomiske konsekvenser for
udlejerne. Men Berlingskes laesere far intet
at vide om Seborg-udlejerens tilsvining af
den lejer, der havde betalt alt for meget
i husleje og nu oven i kebet blev truet.
Endda sd meget, at hun ikke tor std frem
med foto i LLO’s blad.

Det eneste Berlingskes laesere far at vide
er, at udlejeren har skrevet mail (i éntal.
red.), der indeholder "skaeldsord” og som
”iflg. lejeren har virket truende og ubeha-
gelige”. Kun ordene "grisk kalling” naev-
nes. @nsket om “dedelig sygdom” for mor
og barn og den ovrige systematiske tilsvi-
ning og arekrenkelser i fire forskellige

SMS’ere citeres ikke med ét ord. Udlejeren
indremmer i artiklen, at han har skrevet,
men han undskylder ikke. Han "stdr ved
hvert ord, han har skrevet”! Det er dem,
laeserne altsd bliver forskinet for. Grovhe-
derne bliver i artiklen tveertimod nermest
bagatelliseret med bemarkningen om, at
de ”iflg. lejeren” har virket "ubehagelige”.

Direktoren i LLO Hovedstaden, Claus
Hojte, siger hertil:

“Journalisten kendte til beskederne pa
béde SMS og mail for jeg har talt med ham
om det. Ndr han kun citerer to ord fra
dem, er hensigten selvfplgelig klar: Avisen
vil jo nedig have, at leesernes sympati med
manden ender med det modsatte. Derfor
denne selvcensur”.

Berlingske undrer sig ikke...
Avisens journalistik er en historie for sig.
Flere erfarne folk i mediebranchen kalder
det badde "makvaerk” og "til dumpekarak-
ter pa Journalisthgjskolen”.

For det forste undrer avisen sig ikke

over, hvordan en lille lejlighed pa 58 kvm.
i en beskeden forstad til Kebenhavn kan
vaere (over)beldnt sd meget, at den giver
udlejeren en fast mdnedlig udgift pd 9.500
kr. i realkreditldn, ejendomsskatter og
feellesudgifter og derved nedvendigvis ma
give Javad Alam et tab, ndr han vil leje ud.
Journalisterne stiller ikke engang spargs-
malet.

Avisen taler om “en stribe” udlejerne
i samme situation som Alam, men giver
ingen dokumentation og ingen tal.

Berlingske undrer sig ikke over, hvorfor
Alam netop ikke har indbragt Husleje-
naevnets afggrelse for Boligretten og dér
forsegt at f& den omstedt.

Laeserne kan til gengeeld stille folgende
sporgsmal til hele aviskampagnen: Mon
verdens @ldste dagblad vil kalde en rets-
afgorelse for et myndighedsovergreb, hvis
Boligretten (og Landsretten) viste sig at
vare enig med Huslejenavnet?

FRIHUSLEJE I OSLO /| AF LARS AASEN, LEDER, LEIEBOERFORENINGEN | OSLO

HuslejeniOslo: gns. 12.000 kr. mdr.

SKAL DU LEIE BOLIG I OSLO, m4 du veere villig til & grave dypt i
lommeboken. Gjennomsnittlig husleie for 60 kvadratmeterleie-
bolig ligger na pa ca. 12.000 kr. pr. maned. Elektrisitet, varmt
vann og brensel kommer i tillegg.

8 af 10 ejer selv

Det er en mager trgst, at det er enda dyrere d kjope seg bolig. I
Norge eier dtte av ti sin egen bolig, men stadig flere har ikke radd
og md leie bolig, enten de vil eller ikke.

Derfor er det stor ettersporsel etter leie, og det er ikke uvanlig,
at der holdes visninger med auksjoner og hektiske budrunder.
De hoye leieprisene har da ogsd fort til, at det har blitt sveert
populert blant middelklassen med nok penger a kjgpe en, to el-
ler tre ekstraboliger, som leies ut og som representerer en slags
pensjonssparing. De stgrre, mer profesjonelle utleieselskapene
representerer mindre enn en tredjedel av leiesektoren i Oslo.

Ingen prisregulering i Oslo
Leiesektoren i Oslo er helt privatisert og markedstilpasset, og
det finnes ikke lenger noen former for prisregulering. Selv Oslo
Kommune, som leier ut til de mest vanskeligstilte (socialhousi-
ng), benytter seg av markedsleieprinsippet. Det er bare de orga-
niserte studentboligene, som bygger pa en type kostnadsbasert
husleie. Og selvfolgelig er det noen utleiere, som ikke er fullt sa
réd pd 4 hente ut maksimal profitt.

Hvordan er det s mulig 4 ha rdd til & bo i Oslo? Selv om man-
ge tenker pd Norge som nasjon av olje-ssjeiker, er boligkostna-

dene for mange i ferd med at bli urimelige hoye. Den vanligste
madten for unge mennesker a lgse dette pd, er a gd flere sammen
om 4 leie. To studerende deler en to-rom, tre deler en tre-rom,
og dermed blir bokostnadene mer levelige. Denne framgangs-
madten har de siste ti drene blitt mer og mer vanlig blant unge
og studerende, som ogsd ser ut til 4 trives med slike lgsninger.
Men vi ser ogsa tegn til at eldre voksne og barnefamilier begyn-
ner a sgke sammen i bofellesskap, og da er et klart uttrykk for,
at det nd er blitt urimelig dyrt.

6.-7.000 kr. for 15-20 kvm.

Som i de andre skandinaviske landene har vi ulike statlige og
kommunale bostgtteprogrammer, som reduserer bokostadene
for de fattigste. Det hjelper ogsd & g ned pd sterrelse og stan-
dard. Prisene synker jo lengere unna Oslo sentrum du kommer.
Det er mulig, med litt flaks, & finne et lite krypinn pé 15-20
kvadratmeter til rundt 6-7.000 kroner i mdneden.

I et kapitalistisk markedssystem er det bare en lgsning pa
dette. Det er d bygge mange flere leieboliger, slik at prisene
stabiliserer seg og kanskje ogsd gdr litt ned. Med de hgye leie-
prisene som vi ser nd, er det ogsa enkelte serigse utbyggere som
vurderer a bygge nye utleieboliger. Det er en gkende politisk og
faglig forstdelse for, at leiesektoren utgjor et viktig og stabilise-
rende element - ogsd i eierlandet Norge. Men forelgpig er det
liten politisk vilje til 8 understotte leieboliger med statlige subsi-
dier og bedre rammebetingelser, slik Leieboerforeningen i Oslo
har krevd i mange ar.
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Holstebro, Struer, Brgndby,
Kgbenhavn, Albertslund

[ fem kommuner indvalgtes lejere 1 byens styre. I to af dem har
kommunalbestyrelserne tidligere valgt boligreguleringsloven fra.

L

&

)

Niels Ulrik Nielsen,
Holstebro

Struer

FEM LLO’ERE BLEV VALGT til kommunal-
bestyrelser i fem forskellige kommuner
ved valget den 19. november. To valgtes i
Vestjylland - tre i Hovedstadsomradet. De
fire blev valgt ind pa socialdemokraternes
liste, mens det femte medlem valgtes pa
liste @, Enhedslisten - de red-grenne.

I Holstebro fik Niels Ulrik Nielsen et flot
genvalg med 334 personlige stemmer. Det
var sjetteflest pd liste A, der fik hele 13
kandidater valgt ud af 27. Dermed sikrede
socialdemokraterne sig badde genvalg af
borgmesteren, men gjorde sig ogsd uaf
heengig af de partier i byrddssalen, der i
liberalismens navn vil have fri husleje -
uden regulering.

Boligreguleringsloven
Socialdemokraterne gik 16 pct. frem og fik
hele 44,4 pct. af alle afgivne stemmer.
Sporgsmalet er nu, om det nye rgde
flertal (S+SF) vil indfere boligreguleringslo-
ven, der faldt med en enkelt stemme efter
kommunalvalget for fire dr siden.
Om det sidste siger formanden for LLO
i Holstebro, Martin F. Hansen, at han er
“fortrestningsfuld” og at han har en god
dialog med byrddsgruppen.

Struer, Brgndby, Kabenhavn,
Albertslund

I Struer, der ogsa tidligere har valgt bolig-
reguleringsloven fra, genvalgtes Lars Moller
Pedersen. Her gik socialdemokraterne ét

Lars Mgller Pedersen,

Michael Buch Barnes,
Bragndby

| Kgbenhavn var stemmesedlen sa lang, at den
kraevede tid at nzerlaese.

mandat tilbage og mistede borgmesterpo-
sten. Partiet fik 8 mandater, mens SF fik ét
- ligeledes en tilbagegang péa ét. Heroverfor
stdr Venstre med 9 mandater, Dansk Fol-
keparti med ét og Det Konservative Folke-
parti med to mandater. Med andre ord: 9
til red blok og 12 til bla blok.

I Brendby genvalgtes Michael Buch Barnes.
Han stod som nr. 11 pé liste A, men valgtes
med 5.flest stemmer. I alt fik socialdemo-
kraterne i Brendby valgt 10 kandidater og
sikrede sig dermed det absolutte flertal i
kommunalbestyrelsen.

I Kebenhavn genvalgtes Susan Hedlund med
1145 personlige stemmer. Hun far nye frem-
treedende poster i byens styre som ordforer
for sundhed og omsorg og viceordfprer for

Susan Hedlund,
Kgbenhavn

Lene Rygaard Jessen,
Albertslund

det sociale omrdde. Susan Hedlund bliver
desuden nastformand for den socialdemo-
kratiske gruppe pd Kebenhavns Radhus.

I Albertslund tredoblede Enhedslisten
sit mandattal fra ét til tre. Det gav et flot
nyvalg til Lene Rygaard Jessen, som foruden
at vaere LLO-medlem ogsa er aktiv i Enheds-
listens boligudvalg.

To faldt

To kommunalbestyrelsesmedlemmer fra
forrige periode opndede ikke valg. Det var
Lise Thorsen, Kebenhavn, der genopstillede
for socialdemokraterne og Allan Nielsen,
Brendby, der igen var spidskandidat for
Demokratiske Socialister. Trods et flot
personligt stemmetal métte Allan Nielsen
konstatere, at partiets stemmetal var ble-
vet halveret og nu ikke leengere er reprae-
senteret i kommunalbestyrelsen.

Hele det politiske spektrum

Lejerne var peent repraesenteret i landet
som helhed. I november-udgaven af Vi
Lejere preesenterede vi 21 kandidater. Tre
andre havde frabedt sig omtale med for-
skellig begrundelse og beklageligvis oversa
vi tre kandidater. Vi kan ogsa konstatere,
at de opstillede lejere repraesenterede hele
det politiske spektrum fra det yderste
venstre til det yderste hojre. Kun et enkelt
parti i midten, Det radikale Venstre, var
ikke repreesenteret i den brede kreds af
opstillede lejere.
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LANDET RUNDT

JYLLAND

"Arven” efter
en spekulant

Hverken Skat eller de gvrige
kreditorer skal regne med at fa
de ca. 60 mio. kr.,, de har til gode i
den jyske boligspekulant, Lasby
Svendsens konkursbo. Det vur-
derer advokat Boris Frederiksen
fra Kammeradvokaten, der er
udpeget som kurator for konkurs-
boet. Af de oprindelig cirka 120
ejendomme som Lasby Svendsen
ejede i Jylland, var der i efteraret
godt 20 tilbage, som det endnu
ikke var lykkedes konkursboet

at sxlge. Af de gvrige 100 er 98
solgt med henblik pa nedrivning.
Den jyske krejler blev erklzeret
konkurs i 2009. Fgrst engang i lg-
bet af 2014 ventes boet gjort op.

REGION SYD

Ny bestyrelse
| Fredericia

Lejernes LO i Fredericia har
faet helt ny bestyrelse pa tre
medlemmer og sagsbehand-
lingen foregar fra Horsens-
kontoret.

Det fremgik af general-
forsamlingen i Region Syd.
Generalforsamlingen blev
holdt i Sgnderborg. Til re-
gionsbestyrelsen valgtes
Holger Soltau, John Folling
og Peter Daollerup. De to
fgrstnaevnte blev ogsa gen-
valgt som hovedbestyrelses-
medlemmer og Gitte Larsen
genvalgt som kasserer. Som
suppleanter til bestyrelsen
valgtes Saranda Krasnigi,
Sgnderborg og Jens Walter
Kyhn, Esbjerg. Arbejdet i
Region Syd, der ogsa omfat-
ter Fyn, ledes af formanden,
Jan Holm, Horsens.

KjH
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AALBORG:

Formanden, laerlingen og Gl

Grundejernes Investeringsfond, der har tre
bestyrelsesmedlemmer fra LLO, er gaet ind
og blevet en af hovedsponsorerne ved dan-
marksmesterskabet i Skills. Det er et stort
anlagt arrangement, hvor de bedst kvalifi-
cerede unge fra alle landets erhvervsskoler
dyster om at blive landets bedste i diverse
handveerksfag, sasom frisgr, SOSU-elev,
detailslagter, bager, konditor, ect.

I ar var arrangementet henlagt til Gigan-
tium i Aalborg. Gl har set det som en opgave
at give et bidrag til at give erhvervsud-
dannelserne et Igft - vel vidende, at byg-
ningsrenovering er en vigtig del af fondens
arbejdsomrade og at det gode handvaerk er
altafggrende. Det er nok de faerreste, der
teenker over, at halvdelen af omsatningen i
bygge-og anlagsbranchen bruges pa netop
renovering. Som en del af hovedsponsoratet
har Gl stgttet et udviklingsprojekt om sam-
arbejde og tveerfaglighed i renoveringspro-
jekter.

Pa billedet tv. demonstreres denne tvaer-
faglighed i form af efterisolering af en

boligblok-facade (heri kzlderplanet). Ved
siden af standen havde Gl opstillet sin egen
informationsstand.

Pa arrangementets fgrstedag kiggede
LLQO’s landsformand, Helene Toxveerd, forbi
sammen med andre medlemmer af Gl's be-
styrelse. Hos VVS'erne og blikkenslagerne
blev hun opfordret til at lave en prgve pa en
taginddeekning i zink. Resultatet indbragte
ros fra "instruktgren”, Kasper Svendsen.
Han har selv bestaet svendeprgven i begge
fag, men mangler et par maneder af sin
lzeretid. (billedet th.).

Helene Toxvaerd er fuld af lovord over det
store arrangement. "280 af de bedste elever
optreeder her som rollemodeller og ambas-
sadgrer for tusindvis af andre unge, der star
overfor at skulle veelge et fag. Deres glaade
ved faget var smittende, og jeg er fuldstaen-
dig enig med statsministeren der sagde, at
en studentereksamen kan vaere god nok,
men den er ikke nok i sig selv.

Arrangementet slog alle rekorder med

i 42.000 bespgende. KjH

600 nye medlemmer

LLO Horsens fik mere end 600 nye medlem-
mer i 2013. De kammer fra bade den almene
boligsektor og det private byggeri og vel at
maerke fra hele afdelingens omrade - Hor-
sens Kommune og Vejle Kommune.

"Vi maerker tydeligt, at flere og flere lejere
har faet gjnene op for, at vi eksisterer. Men
vi er ogsa blevet opmarksomme pa, at der
fortsat er mange lejere som tror, at man pr.
automatik er medlem af LLO, nar man bor

til leje. S&dan er det selvfglgelig ikke", siger
formanden, James Arbgl. P4 baggrund af
2013 forventer han ogsa mange nyindmel-
delseri2014.

Det eriseer fraflytningssager, skimmel-
svamp og for hgj husleje, at medlemmerne
henvender sig om. | 2013 skaffede afdelin-
gen mere end 1. mio. kr. tilbage til medlem-
merne.

KjH



KOLDING

LLO-
formand
nyt med-
lem af to
navn

Formanden for LLO
i Kolding, Peer Mar-
felt, er af Kolding
Byrad udpeget som
nyt medlem af savel
Huslejenavnet som
Beboerklagenzavnet
for de kommende
fire ar. Som hhv. 1.
og 2. suppleant pa
lejer-siden udpe-
gede byradet Anders
Bzkby og Kristine
Sasse til begge naevn.
De nyudpegede var
indstillet til posterne
af LLO Region Syd og
LLO Kolding. Kristine
Sasse er bestyrel-
sesmedlemiLLO
Kolding.

| Fredericia er Kim
Nielsen blevet lejer-
repraesentant i Bebo-
erklagenavnet. Her
er Peer Marfelt blevet
1.suppleant.

| Haderslev er
Kristine Sasse ogsa
blevet udpeget som
medlem af Bebo-
erklagenavnet og
suppleant til Husleje-
naevnet.

| Tgnder, er Ditte
Rosenberg, Toftlund,
blevet udpeget som
medlem af Husleje-
naevnet.

| Beboerklagenzev-
net bliver Annie Gébel
lejerrepraesentant
med Ditte S. Rosen-
berg som suppleant.
Begge var indstillet
af LLO.

KjH

HELE LANDET:

100.000 bruger keelderen til
ulovlig beboelse

Ulovlige lejemal i kaldre var et tema pa LLO's
seneste kongres og problemet har regelmaes-
sigt veeret rejst af LLO. Senest af regionsfor-
mand Jan Holm, Horsens. Nu viser en ny under-
sggelse, at 110.000 danskere bruger deres kal-
der til ulovlig beboelse - mange af dem ganske
vist til sig selv eller bgrnene. Undersggelsen er
lavet af Bolius, Boligejernes Videncenter.

Den viser ogsa, at 22 procent af de bolig-
ejere, der har kelder, har indrettet den med
sovevarelse eller andre opholdsrum, selvom
de ikke har faet keelderen godkendt til bebo-
else. Det svarer til, at 110.932 danskere bruger
deres kalder ulovligt og med risiko for darligt
helbred.

Mindre end en femtedel af boligejere med
kzlder, har faet den godkendt til beboelse.

Det er kommunen, der skal godkende kzldre
til beboelse, men som regel stilles der skrappe
krav og boligejerne tgver ogsa af en anden
grund. Det gger nemlig ejendommens veerdi
med hgjere skat til fglge. Samtidig er risikoen
for at blive straffet for et ulovligt kaelder-leje-
mal meget ringe. Der er tale om bgdestraf, men
for en evt. lejer er risikoen meget stg@rre. Hun
kan ikke fa boligstgtte til et lejemal, der ikke
er lovligt. Og hun seetter sit helbred pa spil pa
grund af fugt, mangel pa dagslys og flugtveje i
tilfaelde af brand.

KjH

FREDERIKSBERG

Kunststof-
banei
Lejerbo
bebyggelse

BgrneneiLejerbo-
bebyggelsen Danmarks-
garden pa Frederiksberg
fik lige fgr vinter en ny
kunststofbane pa den
gamle fodboldbane.
Projektet er stgttet gko-
nomisk af Frederiksberg
Kommune og beboerne
i Danmarksgarden. Den
nzerliggende ungdoms-
klub Filippa og hele
kvarterets beboere far
nu mulighed for at spille
bold pa pladsen hele
aret, bevaege sig og pa
én gang styrke sundhe-
den og fzellesskabet.

KjH
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Maria Berth Louise Simonsen Bente Kristensen

Lakjer

Jakob Mgldrup-

8 LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

Tine Storvang Zaza Jakobsen

Henrik Ggttrup

VIHAR NOK ALLE SAMMEN provet at std
isituationen: Toilettet vil ikke, skylle den
dag hele familien har roskildesyge, op-
vaskemaskinen braender sammen under
boernefodselsdagen eller at drivhuset
tager flugten ind pa naboens matrikel i
en efterdrsstorm. Man har endda gjort
udlejer opmerksom pd problemet rigtig
mange gange - alligevel sker der intet,
selvom skaden nu er tydelig for enhver.

Af Cecilie Stigkaer,
LLO Birkergd

NAR DUFLYTTERIND...

Mangel-liste og hilleder

LLO’s bedste anbefaling er altid at tage problemerne i oplgbet. Typisk
vil der allerede veere nogle ting, som ikke er i orden allerede ved ind-
flytning. Det er derfor vigtigt, at man laver en fyldestgerende mangel-
liste allerede ved indflytningen.

Nar du modtager neglerne til lejligheden, ber du kontrollere, om
alle vand- og elinstallationer er funktionsdygtige. Underseg endvidere
om vinduer og dere kan dbnes og lukkes samt om ldsene virker or-
dentligt.

Notér alle manglerne pa en liste, hvor de er inddelt efter rummene.
Hvis der er nogle arbejder, som skal udferes, skal du gere udlejer
opmerksom pd dette. Suppler mangel-listen med sd mange billeder
som overhovedet muligt. Mangel-listen er iseer vigtig den dag, du
fraflytter. Via listen kan du nemlig dokumentere, at manglen var til
stede allerede ved indflytningen, hvorfor regningen for udbedringen
ved en senere fraflytning ikke kan sendes til dig.

Tegn en god forsikring
Det er rigtig vigtigt, at man tegner en god forsikring. At tegne en
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MANGLER DER BLIVER
FOR MEGET...

! forsikring er dog en meget individuel sag. For hvad skal den deekke?
Dine behov er ikke nedvendigvis de samme som en bernefamilies, et
pensionist-pars eller en studerendes. For det forste skal man under-
soge, hvilke situationer forsikringen daekker for. Daekker den f.eks.
ved brand, vandskader eller hvis man bliver steevnet?

For det andet skal man gere sig klart, hvor stort et belgb forsikrin-

gen daekker. Umiddelbart kan belgbene virke meget store og uover-
i skuelige.

Har man overhovedet indbo for sa mange penge? Sandheden er
dog, at man ogsa skal forsikre sig mod en reekke andre faktorer. Det
kan feks. vere, at der er uenighed om, hvem der er skyld i skaden.
Derfor bliver der maske anlagt sag ved domstolene. I mellemtiden er
man maske genhuset et helt andet sted, fordi man ikke kan bo i leje-
madlet - alt sammen for forsikringsselskabets regning.

Prisen skal ogsa vaere i orden. Det er nemlig dumt at betale for
meget. Ofte kan man ogsa spare penge ved at sammenlaegge alle sine
forsikringer. Gennem fagforbund, a-kasser, banker og foreninger kan
man ofte fa et godt tilbud pa sine forsikringer. Der er dog mange
udbydere, og det er derfor en rigtig god ide at sammenholde priser
med services hos konkurrenterne. Der findes flere hjemmesider, der
kan veere dig behjaelpelig med dette.

HVIS SKADEN SKER

Hvis man er ude for en skade, er den forste tanke man skal gore sig,
hvem der daekker skaden.

i Anmeld skader pa indbo til forsikringsselskabet

Har dit indbo taget skade, skal du melde skaden til forsikrings-

selskabet hurtigst muligt. Pa de fleste forsikringsselskabers hjem-

i mesider, kan du downloade en standardformular, som skal udfyldes.
Dette skal gores, selvom du ikke mener, at skaden skyldes din adfzerd.
i Du skal blot oplyse forsikringsselskabet om dette - sd er det dit indbo-




Vs

forsikringsselskabs opgave at rette henvendelse til "skadevolderens”
forsikringsselskab, f.eks. ejerens ejendomsforsikringsselskab.

Skriv til udlejer
Huvis der sker en skade, der relaterer sig til ejendommen, skal man
straks underrette udlejer om dette.

Om det er udlejer, der er forpligtiget til at udbedre skaden, athaen-
ger dog af en konkret vurdering. Som udgangspunkt kan man opdele
vedligeholdelsesforpligtigelsen i to dele. Den indvendige vedlige-
holdelsespligt, som bestdr af maling, hvidtning, tapetsering og som
oftest ogsd gulve, og den udvendige vedligeholdelsespligt, der som
udgangspunkt omfatter alt andet. De fleste lejere har den indvendige
vedligeholdelsespligt. Den kan vare kombineret med en indvendig
vedligeholdelseskonto, som er en slags tvungen opsparing til ndr lej-
ligheden treenger til at blive malet. Har du en standardkontrakt efter
typeformular A, 8. udgave, vil du kunne se dette under § 8

Laes kontrakten og sparg!
Veer opmaerksom p4, at din vedligeholdelsesforpligtigelse kan vere
udvidet! Dette geelder navnlig hirde hvidevarer og installationer, som
wc-kummer og cisterner. Det er derfor meget vigtigt, at man laeser
kontraktens § 11, bdde inden man skriver lejekontrakten under og
ndr der opstar en skade. Er du i tvivl, er du altid velkommen til at
sende en kopi af din kontrakt samt spergsmadl til din lokale LLO-afde-
ling. Om det er udlejer eller dig, der kommer til at heefte for skaden,
kommer nemlig i hoj grad an pd, hvad der stdr i lejekontrakten.
Antager vi, at kontrakten laegger op til, at det er udlejer der

AQ'

Tegning Jette Svane

haefter for manglen, er neste skridt at tage skriftlig kontakt til
udlejeren.

Hvad ggr man, hvis udlejer ikke reagerer?

Forbliver din henvendelse ubesvaret eller mener udlejer ikke, at det

er ham, der hefter for manglen? Sa kontakt din lokale LLO-afdeling.
Vi kan hjaelpe dig med, om sagen skal indbringes for Huslejenaevnet
eller Beboerklagenavnet.

Nevnet kan, sdfremt der gives medhold i pdstanden, palaegge ud-
lejer at udbedre manglen. Som oftest er det tilstraekkeligt, at naevnet
har givet en lejer medhold, for at udlejer udbedrer manglen. Skulle
det modsatte veere tilfaeldet, er der dog god mulighed for at fi mang-
lerne udbedret gennem en reekke andre offentlige instanser, herun-
der Grundejernes Investeringsfond.

Hvem har rekvireret handvaerkeren?

Rigtig tit oplever vi, at folk kommer ind med handveerkerregninger,
som de enten ikke har bestilt eller at der er tale om et stykke arbejde,
som udlejer burde hafte for blev udbedret.

Her er det afgorende hvem der har rekvireret hdndvaerkeren. Det er
nemlig den person, som tilkalder vvs-manden, temreren eller elektri-
keren, der heefter for, at regningen bliver betalt. Er man den, der har
tilkaldt hdndveaerkeren, og haefter man derfor for regningen, kan det
blive rigtig sveert at fa pengene hjem igen fra udlejer.

Derfor skal man altid serge for, at udlejer er den, der tilkalder
héndveerkeren, hvis det er et arbejde, man mener udlejer ber haefte

: for.

VI LEJERE * 9



POLITIK /| AFCHEFPKONGOM JESPER LARSEN, LEJERNES LO

Kontanthjalpsreformen
s@tter lejere pa gaden

KONTANTHJALPSREFORMEN trddte i kraft
1.januar 2014. Den blev vedtaget i 2013 af
regeringen sammen med Venstre, Dansk
Folkeparti, Det konservative Folkeparti og
Liberal Alliance.

Jobparat eller aktivitetsparat

I kontanthjaelpssystemet skelnes fremover
for de under 30-drige mellem jobparate og
aktivitetsparate. Unge under 30 dr uden ud-
dannelse modtager fremover ikke kontant-
hjeelp, men i stedet en uddannelsesydelse.
Jobparate er kontanthjaelpsegende personer
med en kompetencegivende uddannelse.
Aktivitetsparate er personer uden kompeten-
cegivende uddannelse. Sidstnaevnte gruppe
far valget mellem at gd i uddannelse eller at
varetage et nyttearbejde. Uddannelseshjael-
pen er pd niveau med SU. Indtaegter og for-
mue bliver trukket fra i kontanthjzelpen. Det
gaelder ogsad ens agtefalles eller fremover
samboendes indtagter og formue.

- Isar to grupper rammes
Hvis det ikke lykkes at fremskaffe jobs til de ledige unge med kompetencer, vil de fa store Kontanthjalpsreformen rammer isar to
problemer med at betale huslejen. Disse tre brolaggerlarlinge er det gode eksempel pa det grupper. Jobparate 25 — 29-drige, som ifolge
modsatte. De har alle sikret sig job efter lzeretiden. regeringens beregninger efter reformen

ALLE BELDB ER KR. PR. MANED, 2014 MINIMUMS MINIMUMS DISCOUNT

BUDGET 0OG BUDGET 0OG BUDGET
H®J LEJE LAV LEJE IFLG. CASA LAV LEJE

Kontanthjzelp udbetalt efter skat 5457 5457
+ boligsikring jeevnfgr Borger.dk 950 538
- husleje 60 kvm lejebolig incl. varme og el 6250 3500
- mad og drikkevarer 2134 2134 2134
- beklzdning 476 476 476
-sundhed og hygiejne 300 300 685
- ferier, internet, TV, tIf, bio, gaver (leg/fritid) 1000 1000 3014
-transport 0 0 746
- dagligvarer 100 100 346
- varige forbrugsgoder (harde hvidevarer mv) 0 0 797
Overskud pr maned -3942 -1604
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mister 3.733 kr. om méneden (2013 belgb).
Forsergere, samlevende eller gift med en
SU- eller uddannelseshjeelp-modtager mister
4.622 kr. om méneden.

LLO’s analyse af kontanthjeelpsreformen
viser:

1. atjobparate unge mellem 25 og 29 ar
med kompetencegivende uddannelse taber
sd meget i kontanthjeelp, at de reelt sattes
pa gaden, hvis ikke de finder et arbejde.

2. at samboende ikke-gifte tilskyndes til at
ophaeve samlivet, fordi samleveren pdlaeg-
ges en forsergerpligt. I stedet vil man frem-
leje et vaerelse hos en ven, der er i arbejde
og ikke modtager boligsikring. Det skyldes,
at en evt. fremlejeindtaegt modregnes i
boligsikringen. Udlejer kan ikke modsaette
sig fremleje af vaerelser, hvis lejer fremlejer
under halvdelen af antallet af verelser i
lejligheden.

I tabellen nedenfor ses, at konsekvensen
af kontanthjeelpsreformen for en enlig pa
25 — 29 dr, jobparat med kompetencegivende
uddannelse er, at denne kommer ud med
et underskud, uanset at vedkommende
har fundet en mindre moderniseret hgj-
lejelejlighed eller en af de sjaeldent udbudte
ikke-moderniserede lejligheder med en
lavere leje.

Boligen mistes

Lejerens indtaegter er kontanthjzelp eller
fremover en sdkaldt uddannelsesydelse -
samt boligsikring. Lejen er for en modernise-
ret lejlighed (hgj leje) og en ikke modernise-
ret lejlighed (lav leje). Udgifterne er absolut
et absolut minimums korttidsbudget, som
bygger péd en meget grov nedskrivning af
CASA’s discountbudgettet i sidste sgjle. Dis-
countbudgettet i tredje sgjle er udarbejdet af
det anerkendte uafthangige analyseinstitut
CASA 12002, og de enkelte poster er frem-
skrevet med forbrugerprisindekset til ultimo
2013.

Det ses tydeligt, at lykkes det ikke at frem-
skaffe jobs til de ledige med kompetencer,
vil man have store problemer med at betale
huslejen og derfor reelt risikere at miste sin
bolig.

| udryddelseslejre som denne i Auschwitz-Birkenau dade millioner af jader efter et ophold i
ghettoen. Hvor er ligheden?

Enstrid om ord:

Ghetto, ghetto

“RIV GHETTOERNE NED”, ”Send bulldo-
zerne ind”.

Sddan blaeste thv. statsminister Lars Lokke
Rasmussen til kamp mod “ghettoerne” i
2010. Men hvad betyder egentlig ordet
ghetto - og hvorfor bruges ordet i alle
medier som synonym for udsatte boligom-
rader i 2014?

Ordet getto er italiensk og betyder ste-
beri. Ordet blev brugt om det omrade, hvor
man i Venedig i 1100-tallet tvang alle byens
jodiske beboere til at bo. Fra middelalderen
og frem brugte man mange steder i Europa
at koncentrere den jodiske befolkning i
ghettoer - noget der var sardeles bekvemt,
ndr man med jeevne mellemrum beskyldte
joderne for at veere arsag til alskens ulyk-
ker og fordrev dem eller ligefrem slog dem
ihjel.

Efter Hitler-tysklands oprettelse af ghet-
toer i @steuropa og derpd fplgende udryd-
delser af beboerne i en skala og med en
hidtil uset grusomhed, sa ma ordet ghetto
fremkalde frygt og ubehag. Sa hvordan i
alverden kan ledende danske politikere,
embedsmand og journalister finde pd at
bruge ordet ghetto, nar de taler om bolig-

omrader med sociale problemer? Er det
fordi danske politikere, journalister og
andre beslutningstagere er historielgse og
fuldstendigt uvidende? Naeppe.

Forklaringen ligger nok et helt andet
sted: Nar man bruger ordet ghetto, er det
fordi man frygter det, man omtaler. Man
er bange for de arbejdslose/fertidspensioni-
sterfenlige modre/indvandrere/lavtlonnede
og andre “suspekte” individer, som man
har hert, opholder sig i disse farlige omra-
der. Man saetter etiketten "ghetto” p4, fordi
den svarer til ens forestillinger om det
triste, grd og farlige sted.

Men keere politiker, keere journalist! I
det du kalder en "ghetto”, bor der faktisk
mennesker. Mennesker med drgmme, me-
ninger, familier, arbejde og fritid. Og de er
rigtigt treette af, at deres bolig bliver kaldt
en “ghetto”.

Sa hermed ogsa en ben fra LLO: Brug
ikke ordet” ghetto” om et udsat boligom-
rdde. Undlad det af respekt for de borgere,
der bor i omrdderne. Undlad det ogsa af
respekt for de mange joder, som i tidens
1ob er blevet speerret inde og sldet ihjel i
ghettoer. Tak!
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SADAN ER DET AT VAERE LEJER | DAGENS DANMARK:

Sveerere, dyrere og
mere usikkert

Flertallet i Boligretten og Landsretten lader det lovlige lejeniveau i
moderniserede lejligheder lgbe Igbsk.

En ting er at vaere maler og kunne male sin egen lejlighed. Noget helt
andet er at fa rad til en bolig, man kan betale som ung.

Vi har politisk garanti for, at huslejen ikke sattes fri. Men det vrimler med tiltag,

som underminerer eller gradvist afskaffer loftet over huslejen. Eller som forringer
lejerens bosikkerhed. Lavindkomst-grupper, singler og mennesker uden formue bliver
taberne. De kan ikke finde en bolig i byen, der er til at betale.

LANGT DE FLESTE AF Danmarks 1,7 million
lejere bor i en lejlighed, hvor huslejen regu-
leres sddan, at det er ulovligt, hvis udlejeren
kraever markedsleje. Systemet med en hus-
leje, der beregnes efter udlejerens omkost-
ninger, og som holder huslejen en tredjedel
under markedslejen, er stadig fundamentet
i Danmark. Selvom partiet Liberal Alliance
(LA) og en raekke borgerlige politikere vil
afskaffe huslejereguleringen, sd garanterer
ledelsen i bade Venstre og hos socialdemo-
kraterne, at huslejereguleringen ikke rores.
Det er en sejr for LLO, som mere end nogen
anden organisation har arbejdet for denne
garanti til lejerne.

Det vrimler med forringelser

Men sd er den heller ikke leengere. Det vrim-
ler nemlig med tiltag, som underminerer
eller gradvist afskaffer lejereguleringen eller
som forringer lejerens bosikkerhed. Det har
altid veeret i lejernes interesse, at der ikke
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manglede lejeboliger. Selv om andelen af
personer, der bor til leje, er steget, sd er til-
gangen af lejeboliger ikke rigtige lejeboliger,
men alt overvejende tusindvis af dyre ejer-
boliger, der udlejes midlertidigt til meget
hoj fri leje (huslejereguleringen geelder ikke
for boliger opfert efter 1991), indtil ejeren
finder det fordelagtigt at seelge. Samtidig er
det almene nybyggeri styrtdykket og ligger
nu pd et historisk lavt niveau. Det almene
nybyggeri tegner sig for mindre end 10 pct.
af nybyggeriet af lejeboliger siden dr 2000.

Spekulationsmodernisering og
turborenovering

Samtidigt med denne svigtende tilgang

af nye, betalelige lejeboliger, er der - som
tidligere beskrevet i Vi Lejere - forsvundet
tusindvis af betalelige boliger. De private
udlejningsboliger spekulationsmodernise-
res indvendigt ved genudlejning, og et hul
ilejeloven betyder, at lejen s neermer sig

markedsleje. Men ogsa de almene boliger
turborenoveres i disse ar. Boligorganisatio-
nerne melder, at der ikke er mange boliger
tilbage, som koster under 3.000 kr. pr maned
excl. varme og forbrug. Andelsboligerne er
mere end tidoblet i pris. En lille andelsbolig
kraever, at man kan laegge en halv million pa
bordet.

Resultatet er, at lavindkomst-grupper,
singler og uformuende ikke laeengere kan
finde en bolig i byen, der er til at betale. Af
samme grund ser vi tusindvis af lejere, der
deler en privat udlejningsbolig i byen. De-
ling er oftest ensbetydende med, at den ene
part lejeretligt bliver taber, fordi lejeren reelt
bor pd varelse uden en egentlig beskyttelse
mod opsigelse.

Spekulanter, stramand og let spil
Boligmanglen lokker spekulanterne frem
i den private udlejningssektor. Boligporta-

i lerne tjener styrtende pd lejeboligannoncer,
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Lavindkomst-grupper, singler og mennesker uden formue bliver taberne. De kan ikke finde en bolig i byen, der er til at betale.

som langt de fleste lejere betaler forgaeves
for. Smaspekulationen trives, kreative udle-
jere omgdr huslejereguleringen ved at leje
ud via strdmaend, og en raekke kommuner
giver stadig udlejertyper som Ldsby Svendsen,
der lukrerede pé svage familiers boligned,
alt for let spil.

Men den hvide spekulation holder sig hel-
ler ikke tilbage. De private udlejere betaler
dyre advokater for at fa banet vejen for en
lejeret, som kan lofte det lovlige lejeniveau
sd teet som muligt pd markedslejen. Det
lykkes trin for trin. Markedslejen kommer
ind af bagdoeren, fordi flertallet i Boligretten
(dommeren og laegdommeren indstillet af
udlejerorganisationerne) lader det lovlige
lejeniveau i moderniserede lejligheder lobe
lobsk. Boligrettens metode er, uanset om
det er en moderniseret lejlighed i et storhus
eller et smdhus, en ny-lejeretlig anvendelse
af sammenligningslejemal.

Lejeretten rykker sig

Finanskrise og boligboble har ogsa givet leje-
retten et ryk. Flere og flere lejere udseettes nu
for tidsbegraensede kortvarige lejekontrakter,
der reelt gor lejeren til nomade pd boligmar-
kedet. Boligrettens dommere er i tvivl om
hvilken tolkning af'loven, der er den rigtige.
Huvis interesse gnskede lovgiverne egentlig,

at lejelovgivningen varetog? En udlejer af en
ejerlejlighed, der ikke vil/kan salge nu, eller
en boligles lejer, der leder efter en tryg bolig.
De seneste domme haelder til udlejers fordel.

Ligesom det rumler under overfladen i
den private udlejningssektor, rumler det i
den almene udlejningssektor. Sociale proble-
mer i almene boligomréder, der er blevet alt
for overbelastet af kommunens anvisnings-
ret, munder nu ud i, at Hojesterets godken-
der, at lejerfamilier har mistet deres bolig,
fordi to af foraeldrenes born ikke overholdt
husorden. De var bl.a. blevet domt for for-
seetlig ildspdseettelse pa en bernehave belig-
gende i boligforeningens ejendom. Sagen
handlede om tryghed for alle lejerne i bebyg-
gelsen. Men ogsd om en svigtende social- og
forebyggende indsats. Et problem, der burde
loses og forebygges via sociallovgivningen,
blev nu lgst via lejelovgivningen.

Tankelgs anvisning og skaev lovgivning
splitter befolkningen

Ellers er det en voldsom stigning i antallet af
udseettelser af lejere fra deres lejlighed, der
rumler i den almene udlejningssektor. For
at modvirke denne udvikling har kommu-
nerne og boligselskaberne fiet bedre mulig-
heder for at kikke lejeren over skulderen og
udveksle oplysninger om lejerne.

Det seneste tiltag, der rykker pa lejernes
tryghed i egen bolig, kommer fra arbejds-
markedspolitikken. Lejere har hidtil risike-
ret at blive sat ud aflejligheden, grundet
indkomstbortfald knyttet til manglende
overholdelse af et aktiveringstilbud. Nu
skeeres kontanthjeelpen sa voldsom ned for
unge jobparate med en kompetencegivende
uddannelse, at den unge reelt tvinges ud
aflejligheden, hvis den unge ikke finder et
arbejde.

I den almene sektor opstod begrebet "et
udsat boligomrdde” eller “ghetto”. Kommu-
nernes tankelpse brug af anvisningsretten
i den almene sektor og Folketingets passive
iagttagelse af, at der blev faerre og feerre be-
talelige og tilgeengelige boliger i den private
udlejningssektor, fik den virkning, at flere
og flere almene bebyggelser blev alt for ens-
artede og skeeve, ndr det geelder beboernes
sociale og etniske baggrund. Laegges hertil
en skattelovgivning og kreditlovgivning,
som Kklart har favoriseret valg af ejerbolig
for selv almindelige indkomster, sa har man
forklaringen pa, at befolkningen er blevet
mere opsplittet. Det har skadet trygheden i
boligkvarteret, og det har skadet sammen-
haengskraften i samfundet. Sa det er blevet
svaerere, dyrere og mere usikkert at vaere
lejer i dag.
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GODE RAD OM VARME /| AF THOMAS B. SORENSEN, BYGGETEKNISK RADGIVER | LLOH

Det er dumt at fyre
for graspurvene

Brug alle radiatorer. Undga ujeevn opvarmning og kolde rum.

Sddan lyder nogle af simple rdd fra LLOH’s byggetekniske rddgiver.

“DET ER DUMT at fyre for graspurvene”, var
der engang nogen der sagde. Jeg giver dem
ret. Det er cirka lige s& dumt som at gde-
leegge sit indeklima og varmegkonomi ved

ud eller hvad vi mennesker engang imellem
kommer til at gore forkert. Det med gré-

spurvene er nu heller ikke det store problem :
i overarbejde med at varme op for de andre,

leengere, for der er af en eller anden grund
ikke sd mange tilbage i gadebilledet! Men
tilbage til gode rdd om opvarmning.

Kontrollér varmekilderne

Varme, fugt, kvaliteten af indeluften, bygnin-
gens alder og konstruktioner, som vender

ud mod det fri, er sammen med til at ggre

velse. Der, hvor vi som beboere af et lejemdl
kan ggre mest, er ved at kontrollere vores
varmekilder bedst muligt - kombineret med
et bevidst og kontrolleret udluftningspro-
gram.

Resten er op til bygningens indbyggede
egenskaber, fx mekanisk ventilation

Brug alle radiatorer

Hvordan opndr man sa en jeevn varmeforde-
ling og den bedste udnyttelse af sine "varme-
kroner™?

til et sted mellem 19 og 22 grader og brug
alle radiatorer.
S opndr man den bedste komfortvarme
og den bedste brug af radiatorerne.
Termostaterne skal std pa et sted mellem

i 3og 4. Sa skulle de gerne regulere sig selv

i forhold til rumtemperaturen, sd boligens
temperatur havner et sted mellem 19 og 22

grader.
at bruge sine radiatorer forkert, lufte forkert !

Undga ujavn opvarmning
Undgd ujeevn opvarmning af boligen. Det
der sker er, at enkelte radiatorer kommer pd

der er slukket. Vel at maerke med det resul-
tat, at det varme vand, der lgber igennem

: radiatoren, kommer for hurtigt igennem
i uden at varmen bliver afgivet til rummet og

samtidig varmer det omrdde, hvor mdleren
sidder for meget op, sdledes at den teeller

i for hurtigt. (Se illustrationen ldnt af Dansk
opholdet i et rum til en god eller darlig ople-

Fjernvarme.)
Hyvis vi ikke havde maélere p4, ville den gko-
nomiske del af problemet ikke vaere sa stort,

i men det er lovpligtigt i lejeboliger, sd det er
konsekvensen af'ikke at varme jaevnt op.

Husk ogsd, at en radiator skal vaere varm i
toppen og kold i bunden. Det at den er kold

¢ ibunden betyder bare, at den har afgivet
varmen til rummet. den stdr i.

Kolde rum er problematiske
At holde et koldt sovevaerelse kan vare

: problematisk i forhold til ovenstdende. Nar
Serg for at varme jaevnt op i hele lejemaélet :

mange mennesker alligevel vaelger netop
dét, er forklaringen formentlig, at det giver
en illusion af frisk luft. Det er dog ikke til-

: feeldet. Der er den samme luft i soveveerelset :
i som iresten af boligen. Den er bare koldere,
og den relative luftfugtighed er pga. den

SE EVENTUELT DISSE LINKS FOR YDERLIGERE INFO OM EMNET:

http://www.hofor.dk/baeredygtige-byer/spar-pa-varmen-det-betaler-sig/?print=1
http://www.teknig.dk/PresseOgNyheder/Pressemeddelelser/2012/Marts/BrugDInRadiatorRigtigt.aspx

http://sparenergi.dk/forbruger/vaerktoejer/tjeklister/tjekliste-varmeanlaeg/7-tjek-den-nederste-del-af-dine-radiatorer-er
http://www.energiamba.dk/default.asp?Action=Details&ltem=551
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illustration: Dansk Fjernvarme

lavere temperatur hojere. Det ikke sundt.
Man kan godt holde et enkelt rum koldere

end de andre, men det kaever, at der bliver
i Jukket afind til det, og det er ikke godt for

luftskiftet og risikoen for kondensdannelse.

Samtidig vil en eventuel underbo eller nabo
i komme til at betale for, at rummet er koldt,
i da der sjaldent er isoleret mellem indelig-

gende bygningsdele, sd varmen fra naboerne

: vil vandre ind.

Sofa op ad radiator

Og til sidst: undga at stille en stor, tung
sofa eller lign. op ad radiatoren. Det svarer

i nogenlunde til at satte isolering rundt om
i radiatoren for at holde varmen inde i den.

Hvis sd termostatfpleren sidder lidt vaek og
madler rumtemperaturen, mens maleren
sidder lunt og godt i sofapolstringen, har

man opskriften pa en rigtig dyr radiator, da
i mdleren bare tikker derudaf.



SKIMMELSVAMP [/ AFKJELD HAMMER

Skimmel-register
| Horsens

Boligministeren sagde nej. Nu handler LLO i Horsens.

BOLIGMINISTEREN VIL ikke oprette et cen-
tralt, landsdaekkende register over boliger,
hvor kommunerne har givet forbud mod
beboelse pa grund af sundhedsfare. Nu skri-
der Lejeres LO i Horsens selv til handling.

Afdelingen har netop oprettet sit eget
register og lagt det pd hjemmesiden. P4
denne madde vil lejerbeveegelsen i Horsens
hjeelpe lejere, der uden at vide det kan vaere
pé vej til at flytte ind i en bolig, der er er-
klaeret uegnet som menneskebolig.

Som formanden for LLO i Horsens, James
Arbol, siger:

“Ndr ingen andre vil, sd md vi jo selv gore
arbejdet”.

Han trodser dermed en indirekte advar-
sel fra ministeren, der tidligere har sagt, at
etablering af et sddant register "rejser en
raekke retssikkerhedsmaessige spergsmal”.

Odense, Frederikshavn, Kolding,
Vordingborg

James Arbel har brevvekslet med boligmi-
nister Carsten Hansen om sagen. Ministeren
fastholder, at potentielle lejere kan g3 til
kommunen og bede om aktindsigt. Samt
at kommunerne allerede i dag har de
redskaber, der er nodvendige i medfer af
byfornyelsesloven for at demme op, give
pdbud, kondemnere usunde boliger, skaffe
erstatningsboliger osv, osv...

Det sidste keber man ikke i LLO Horsens.
”Se pd Odense, f.eks. Her skriver Kommu-
nens Plan og Byggeafdeling til en lejer i
Haraldsgade, at fordi huset er opfort efter
geeldende regler i 1937 "kan vi ikke give
ejeren et pdbud om udbedring”. I Frederiks-
havn matte en lejer slaebe kommunen i ret-
ten og fik i oktober dom for, at kommunen
havde forsemt sin tilsynspligt. I Kolding
treekkes tingene ud i halve dr (se side ??).
Og i Vordingborg anede kommunen ikke
hvad den skulle stille op, da en far med tre

bern i november henvendte sig med et akut

Susanne Roth Haick fik sin lejlighed i
Skolegade, Horsens, erklaret "uegnet til
beboelse”. Udlejeren ngjedes med det, hun
kalder "lappelgsninger” og en ny, intetanende
lejer flyttede ind. Samtidig satte udlejeren
lejen op med 1.800 kr. pr. maned!

: geelder uanset hvem, der har ansvaret for
forholdene og hvilken alder ejendommen
har”. Men gd ind i konkrete sager kan han
ikke. Han henviser til kommunernes til-
synspligt, deres handlepligt og deres pligt
i til genhusning.

"Ikke hgre- ikke se”-metoden
Det er her, at vandene skiller. James Arbel
i siger:

“Kommunerne kan jo valge “ikke-se-ikke-

here”metoden. Den er udbredt over hele
landet. I by efter by, landsby efter landsby
dojer lejere med skimmelsvamp-problemer.
Ministeren siger, at redskaberne i loven er
tilstede for at deemme op, gribe ind, kon-

i demnere usunde boliger, skaffe erstatnings-

boliger osv...osv.. Det er bare ikke hans bord.
i Det er kommunernes. Men kommunerne
gor vitterligt ingenting og finder pa alle

skimmelproblem og syge bern”, siger James
Arbol.

mulige undskyldninger som f.eks. i Odense.

Og hvis de ger, tager det alt for lang tid.

i Imens nedbrydes lejernes helbred. Lejerne

Julebrev til ministeren
Arbel bruge Odense som eksempel i et brev
til ministeren i juleméneden.

“Vores eksempel her er ikke enestdende
men viser, at lejerne er magteslgse overfor
den situation som opstdr, ndr der er skim-
melsvamp i deres lejemdl. De har brug for
at forebygge sygdom hos dem selv og deres
bern. I det konkrete tilfeelde sé lejeren sig
nedsaget til at fraflytte en lejlighed, hun
ellers havde veeret glad for”.

skal have nogle redskaber, de kan bruge

i overfor de modstrzbende kommuner. Og
disse redskaber skal Christiansborg udstyre
¢ dem med via lovgivning. Ellers er lejerne pa
Herrens mark”.

i Dumme-bgder til Horsens Kommune
Horsens-formanden ved godt, at der ikke er
noget, der hedder dumme-bgder i politik.
i Men kan kunne godt teenke sig, at ministe-
ren gav Horsens tekniske forvaltning et par

dumme-bpder.

Odense underkendes

I'sit svar underkender boligminister Car-
sten Hansen den holdning, der &benbart
gor sig gaeldende i Odense Kommune. Han
skriver d. 9/1-2014, at "Der er ikke tvivl om,
at kommunen efter byfornyelsesloven har
pligt til at tage hdnd om sundhedsfarlige
boliger.” Og sd fojer han til, at ingen skal
bo under sundhedsfarlige forhold "og det

handle pa”.

”Nér lejere gér op til kommunen og si-

ger, de er blevet rddet af Lejernes LO til at

i henvende sig hos kommunen, si fir de det
svar, at “ham James han har ikke forstand
pé skimmelsvamp! Det er langt ude at
behandle borgere pd denne mdde. De gor

i kun det, boligministeren opfordrer dem til
i at ggre og som kommunen har pligt til at

2
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LLO HJZLPER /| AFKIELD HAMMER

Aarhus: 150.000 kr.
for at flytte

En tandlaegestuderende 1 Aarhus ville fa sin husleje tredoblet efter

modernisering. Hun gik til LLO og fik hjaelp. Og hun har et vigtigt rad til andre.

FOR TUSINDVIS AF studerende er mgdet
med lejemarkedet i Aarhus et rent mare-
ridt. Megadyre lejemadl eller {3 og stadig-
vaek dyre kvadratmeter.

Sddan var det netop ikke for 20-drige
Christina Rasmussen. Til en fest havde hun
hort om en lejlighed, der blev ledig i et
hus i “Aarhus bedste gade”, tilhgrende
en &ldre kvinde. Og lejekontrakten? Den
kunne hun selv skrive — i hdnden. Hus-
lejen? Den fastsatte udlejeren til 1.800
kr. for de 75 kvm., incl. vand men ekskl.
varme. Til gengeld for den lave husleje
var hus og lejlighed alt andet end vedlige-
holdt gennem arene. Det var kort og godt
nedslidt. Opgangen var ikke malet i 60 &r.

“Alligevel en fantastisk pris”, siger Chri-
stina.

Fra 3.000 kr. til 11.000 kr.

I dag er Christina 26 dr og mange andre
erfaringer rigere om lejemarkedet i Aar-
hus.

Efter udlejerens ded i 2012 blev det
gamle byhus med fire lejligheder i Biilows-
gade solgt til to bankradgivere. Straks efter
varslede de nye ejere en huslejeforhgjelse
til sma 3.000 kr. plus forbrug. Det fik Chri-
stina til at kontakte LLO i Aarhus, hvor
hun i forvejen var medlem. Huslejenaevnet

gav udlejer ret til at kreeve de sma 3.000 kr.

Men i maj 2013 fulgte et nyt brev om, at
udlejeren ville iveerkseette en gennemgri-
bende renovering. Den ny husleje ville her-
efter blive 11.290 kr. plus forbrug og Chri-
stina skulle genhuses andet steds i byen i 8
madneder. Altsd mere end en tredobling af
det belob, Huslejenavnet landede pé. De
11.900 kr. er senere nedsat en smule i en
ny afgerelse fra Huslejenavnet.
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i Huset Biilowsgade 35 i Aarhus var med LLO’s

udsagn "en godbid” for en keber.
Perfekt beliggenhed, nedslidt og velegnet til

i modernisering og genudlejning til en lovlig,
men vasentlig hgjere husleje. Christina

boede pa 2. sal. Den &ldre mand pa kvisten.

HjzlpilLLO

Men alligevel var det et helt uoverskueligt
belob for en tandlegestuderende pa SU.

Hun gik igen til Lejernes LO, der hjalp med
raddgivning og maegling. I forste omgang fik
LLO sat processen i std ved at gore indsigelse
til Huslejenaevnet. Derved opstod der ogsd en

forhandlingsmulighed. Og to dage for jule-

aften 2013 faldt det hele pa plads. Det endte

i med et forlig, der indebar en hurtig flytning
i og permanent afstielse af lejemalet mod

i en gkonomisk kompensation pd 150.000

kr. Belobet var beregnet ud fra det tab, som
Christina ville fd ved en forhgjet husleje i et
tilsvarende lejemal i en anden lejlighed.

Manden pa kvisten
P4 kvisten boede en eldre mand, som ogsa
fik hjaelp i LLO. Hans problem blev lgst ved,

| athan fik en aftale med keberne og nu fir
i en bedre lejlighed i det centrale Aarhus pi

1.sal i stedet for pa tredje. Den er ganske vist

i vaesentlig dyrere end den gamle, men han
i harrid til at bo i den, fordi han ikke stiger

netto i husleje i kraft af en peen boligydelse
i det ny lejemal. Hans udlejer betaler ogsa
flytteomkostningerne til det nye sted.

LLO: Forlig frem for konflikt

For LLO er de to sager et godt eksempel pd, at

man kan lgse konflikter pd det rd boligmar-

ked i Aarhus uden at det betyder krig.
Driftsleder Jorgen D. Jensen, LLO: “Forlig er

i uvant for "kulturen” i Aarhus. Her er den
hérd og konfliktfyldt. I begge tilfelde fandt

vi gode lgsninger. Udlejerne opdager, at vi

i er principfaste og hjalper vores medlem-

mer, snarere end sgger konflikt med dyre
advokatudgifter til folge - som det ellers er
almindeligt i Aarhus, hvor ejendomsmarke-
det er beteendt og rigtig, rigtig rdt, og hvor
forhandlingslgsninger ikke ligger lige for.
Der er simpelthen for mange penge i at veere
et dumt svin i Aarhus”.

Etgodtrad
Christina er glad og tilfreds med de

i 150.000 kr. og forliget.

”Jeg havde hverken lyst eller rdd til at

i blive boende under de nye forhold. Jorgen i
i LLO sagde: "Overvej hvad du vil! Skal hus-



lejen lidt ned, eller vil du af sted med et
kontantbelob eller slet ingenting?” Det var
et godt rdd. Jeg var selv med til de efter
felgende forhandlinger med udlejerne

og deres advokat og var nok indstillet pa
bédde det ene og det andet.

Heflighed og god tone

Jeg var hverken vred, sur, nerves eller ked
af det. Jeg havde besluttet at vaere hoflig
og ikke piske en stemning op og fd en dir-
lig tone. LLO var enig og tilsluttede sig mit
synspunkt om, at anskue det som et pro-
blem, der skulle lgses. Min plan var at bo i
lejligheden i minimum hele min studietid.
Skulle jeg flytte til et andet og tilsvarende
lejemadl, ville jeg lide et gkonomisk tab pga.
forskellen i husleje. Ud fra disse forhold
udregnede jeg tabet til 150.000 kr., som jeg
derfor burde blive kompenseret for. Det
sagde jeg selv pd medet. De nye ejere syntes
det var et hejt belgb, men ville ga hjem og
teenke over det. Efter et par mdneder vend-
te de sd tilbage med deres accept og krav
om fraflytning straks. Forliget var 150.000
kr. Jeg fik mit depositum pé ca. 6.000 kr.
tilbage, og en varmeregning pd ca. 4.000 kr.
blev fratrukket.

Tal om tingene og mgd udlejer!
Kan du anbefale andre din egen tilgang til
forhandlingerne?

Ja. Men man skal holde sig til det, man
har besluttet sig for vedrgrende tonen. For-
handlingen kunne jeg ikke have gennem-
fort uden Jorgen Jensen og LLO, for det var
ham, der vidste, hvad der kunne lade sig
gore rent juridisk. Skal jeg gi’ et rdd videre
til andre, sd skal det vere: teenk jer om,
hvordan man vil ha’ det med sig selv, nar
man flytter. Man skal kunne se sig selv i
spejlet og stille sig selv spergsmalet, om
jeg ogsd selv bidrog til et acceptabelt ud-
fald. Og sa skal man holde sig til den plan,
man valger. Teenk ogsd over, hvad der er
folelser og hvad der er saglighed. Det er jo
ens hjem og jeg kan godt forstd, at man
kan fole sig urimeligt behandlet, ndr det
er ens hjem. Men i mit tilfeelde matte jeg
ogsa sige: Jamen den ejendom traenger
virkelig til at blive gjort i stand. Og det
vigtigste er maske hele tiden at sige, at
man gerne vil tale om tingene og mades.
Breve og E-mails skaerper hurtigt tonen
mere end godt er.

Juraen kan hjaelpe, men udgangspunk-
tet skal vaere: hvad er det, vi gerne vil?”

KONFERENCE OM DE
ALMENE BOLIGAFDELINGER

LLO har med succes arrangeret konfe-
rencer, specielt rettet til mod de almene
boligafdelinger. | ar bliver der hele to
konferencer. Den fgrste holdes lgrdag
den 10. maj i Odense. Formalet med
konferencen er at fremme LLO-afde-
lingernes mulighed for at organisere
flere almene afdelinger samt at yde
radgivning og vejledning til beboerne i
den almene sektor. Derudover at seette
fokus pa, hvordan man fastholder sam-
arbejdet efter opstarten.

Et opfglgningskursus er planlagt til
lgrdag den 1. november 2014. Derefter
er det meningen, at materialet skal
munde ud i et trykt katalog, sa mange

flere end deltagerne kan fa glade af
i opleeg, diskussion og erfaringsudveks-
i ling.

Programmet for kurset i maj er ved at

blive fastlagt i detaljer, men hovedind-
i holdet ligger klart. Der vil vaere oplaeg

i om organiseringen af de almene afde-
linger, bade som sekretariatsaftaler og
som lejerforeninger. Sagsbehandlingen
i de almene far et szrligt punkt. Det
samme ggr de beboerdemokratiske

i regler. En afindlederne bliver professor,
i dr. jur. Hans Henrik Edlund, der ogsa
underviser pa konferencer om beboer-
klagenavn og huslejenzvn.

Tilmeldingsfristen er 6. april 2014.

KOLDING: LANG....LANG....LANGSOMT

Det tager sin tid. Meget, meget lang tid :
i Kolding Kommune, nar der skal gribes :
ind og skrides til handling i forhold til
klager om sundhedsfare. Men den 13.
januar besluttede Kolding Kommune
omsider at erklaere en stuelejlighed i
en ejendom pa Fargvej 2 for uegnet til
beboelse. Her boede Hanne Michelsen
med to mindre bgrn. Sidste sommer
sagde kommunen ellers, at der "ikke er
sundhedsmaessig risiko i forbindelse
med ophold og beboelse” i punkthusets
stuelejligheder. :

grundlag for at nedlaegge forbud mod
beboelse i 3-4 af de 6 lejligheder.
13. januariar kom sa beslutningen

om kondemnering af stuelejligheden,

men ikke andre. Det blev dog senere

fulgt op af endnu en kondemnering af

1.tv., men fgrst med virkning fra maj.

Chokerende brev

En uge efter kondemneringen fik
Hanne Michelsen og fire andre lejere
et chokerende brev. De fik meddelelse

i om, at Huslejenzvnet i Kolding pa

sit m@de i december havde truffet to

"Uanvendelig til beboelse” H
En anden af lejerne i ejendommen, den
steerkt handicappede Henrik Mink, kla-
gede allerede i maj 2012 over darligt in-
deklima i den dengang kun fire ar gamle
boligejendom. | februar 2013 erklzerede
kommunens eget konsulentfirma netop
denne lejlighed for "uanvendelig til be- :
boelse” pa grund af darligt indeklima og :
skimmelsvamp. | maj 2013 tog TV Syd :
sagen op, og kommunen forsikrede, at
den om en uge ville beslutte, om byg-
herren og udlejeren havde gjort nok for
at udbedre skimmelsvampen. Derefter
skete der intet afggrende i lang tid,
bortset lige fra, at flere fik problemer
og flere lejligheder fik konstateret fugt
i tag, gulve og vaegge og endda vaeg-
gelus. Dog fik Henrik Mink fjernet skim-
melsvampen og malet over i sin lejlig- :
hed, hvor der nu igen er skimmelsvamp
at se pa vaggene. Siden maj sidste ar
har LLO Kolding afventet og kraevet
en handfast reaktion fra kommunen -
uden held. Neestformanden, advokat
Gert Verner Jgrgensen mener, at der er

beslutninger. Dels ville naevnet ikke
nedsztte deres leje for de maneder, de
havde mattet affinde sig med massive
problemer pa grund af skimmelsvamp.
Dels ville navnet ikke give pabud om
vedligeholdelse. Huslejenaevnet sidder i
fire ar, og det var navnets sidste mgde
inden en ny firears periode, hvortil
lejer-repraesentanten nu er udskiftet.
LLO i Kolding, der hele tiden har
mattet presse kommunen til handling,
har kraevet af ejeren og administratar,
at der foretages en gennemgribende
renovering af huset bade inde og ude.
Men altsa hidtil forgaves. Den kon-

i servative, nu tidligere formand for det
ansvarlige udvalg i kommunen, Knud
Erik Langhoff, indrgmmer, at han ikke

har sat en tidsfrist for at udbedre for-
holdene, sa de ikke Iz2ngere er sund-
hedsfarlige.

Nu er Hanne Michelsen fraflyttet.
LLO-formand Peer Marfelt siger:

"Alle bedst tjent med, at denne ejen-

dom bliver jeevnet med jorden”.

KjH
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Generalforsamlinger

LLO Lolland Falster

Afholder generalforsamling

Mandag den 27. marts kl. 19,

Strandgade 2

4800 Nykgbing F
Vagner Christensen
Formand

LLO Naestved

Afholder generalforsamling

Mandag den 24. marts kl. 19,

Grgnnegade 9
4700 Naestved
Susanne Thomsen
Formand

LLO Slagelse

Afholder generalforsamling

Mandag den 24. marts kl. 19,

Norgesvej 12
4200 Slagelse
Poul-Erik Jensen
Formand

Nye abningstider i Birkergd:

LLO Segnderborg

Der afholdes ordinzer generalforsamling
mandag d. 10.marts 2014 kl. 19.00 i bibliote-
ket (grupperum 3-4).

Dagsorden iflg. vedtaegterne.

Evt. forslag skal vaere bestyrelsen i haende
senest 01.03.2014.

Holger Soltau,

Formand

LLO Silkeborg

Silkeborg Lejerforening afholder general-
forsamling

torsdag den 27. marts 2013 kl. 19.00

pa Medborgerhuset, Bindslevs Plads 5, Sal
C, 8600 Silkeborg.

Dagsorden ifglge vedtaegterne.

LLO Birkergd
mandag den 10. marts 2014 kl. 19

i lokalerne Nobis Mglle 9.
Dagsorden efter vedteegterne.

Telefontider: Mandag 15-16. Tirsdag, onsdag og fredag 9-12.
Abent for personlig radgivning: Mandag fra 16-18. Tirsdag, onsdag og fredag fra 13-16.

Paskeferie i Landssekretariatet
Landssekretariatet holder lukket i dagene op til paske fra mandag den 14. april 2014 til

onsdag den 16.april 2014, begge dage inkl.

VIDSTE DU...

at 993.000 personer bor alene, 1.709.000 bor
to personer i boligen, 2.605.000 personer bor
1 en bolig med tre-fem beboere, mens 244.000
personer bor i boliger med seks eller flere

beboere.

...at personer i enfamiliehuse har mest plads, 57
kvm. pr. person, mens personer i etageboliger
mad nojes med 46 m2 pr. person.
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. Kurser og konferencer i 2014:

i Lejeretskursus, Lejers rettigheder ,
intro-forleb. Lejeforholdet fra vugge til
i grav (minus lejefastsattelsen).

i Lordag den 26. april 2014,

Alment kursus, LLO’s rolle ift. den
: almene sektor, Strategisk oplag.
i Lordag den 10. maj 2014.

: Navnskonference, (professor, dr.

i jur. Hans Henrik Edlund). Nyheder fra
! Beboerklage- og Huslejenzevn.
Lordag den 24. maj 2014.

: Lejeretskursus, Lejefastszttelse
i for evede. Opfolgning pé intro-

! forleb, med bl.a. praktiske opgaver,
i gruppediskussioner m.v..

Der afholdes generalforsamling i LLO Birkergd Lordag den 23. august 2014.

Beboerrepraesentationskursus,
i intro-forleb. Grundlzeggende om
i OMK-lejeberegning, BR’s roller og

i rettigheder. Lordag den 04. oktober
£ 2014,

Alment kursus, Videregaende
i forlob. Lordag den 01. november 2014.

Lejeretskonference, (Professor,
i dr. jur. Halfdan Krag Jespersen). Nye
i domme. Lordag den 15. november

£ 2014,

Abningstider i LLO’s
landssekretariat

LLO Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4., th.

1651 Kebenhavn V

TIf. 33 86 09 10

TIf. tid: Man-tors wkl. 10-15
Fredag Kkl. 10-12

Mail: llodk@llodk.dk

Vi gor opmarksom p4, at

drejer din henvendelse sig om
medlemskab, en sag, en konflikt
med udlejer eller et principielt
lejelovsspergsmal skal du kontakte
din lokale LLO afdeling..
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Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 17/1 2014

NAVN: e

Postnr. . By: ..

Indsend krydsen til: “Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14 -
4. sal - 1651 Kgbenhavn V. Og meerk kuverten “Kryds og tveers”.
Kodeordet kan ogsa sendes pa mail til Susanne@llodk.dk

NYT FRALEJERNES LO
HOVEDSTADEN

LLOH's byggesagkyndige kommer ud pa ejendommen og
gennemgar den sammen med bestyrelsen.

Udvendig
vedligeholdelsesgennemgang
for bestyrelseri

LLOH’s foreninger

FRA MISTANKE TIL
HANDLING

Hvor og hvordan finder man bygningsskader og ved-
ligeholdelsesmangler pa den ejendom, man bor i og
hvad ggr man, nar man har fundet dem?

Brug LLOH's byggesagkyndige i jeres arbejde som
beboerreprasentation/ afdelingsbestyrelse i en
almen afdeling/ andelsbestyrelse, og aftal en vedli-
geholdelsesgennemgang med LLOH's byggetekniske
medlemsradgiver.

LLOH's byggesagkyndige kemmer ud til jer pa ejen-
dommen og gennemgar den sammen med bestyrel-
sen for at lokalisere eventuelle bygningsskader eller
vedligeholdelsesmangler, som udlejer er ansvarlig
for at udbedre.

Som regel m@des vi sen eftermiddag og gennem-
gar facader, vinduer og tag i dagslys og derefter re-
sten af huset. En gennemgang tager 1 til 3 timer alt
efter ejendommens st@rrelse og mangden af vedli-
geholdelsesmangler, som skal registreres.

Prisen for en vedligeholdelsesgennemgang er:
1.000 kr. inkl. moms for ejendomme med kun én op-
gang. Prisen for to eller flere opgange er 1.500 kr.
inkl. moms - uanset stgrrelsen pa ejendommen.

Er der fejl og mangler, skriver LLO en praecis liste
over manglerne samt hvor de er lokaliseret pa ejen-
dommen, saledes at beboerreprasentationen eller
afdelingsbestyrelsen kan tage fat i udlejer/ admini-
strator pa en kvalificeret baggrund. For andelsbo-
ligforeninger kan det vaere en hjzelp til at prioritere
arbejder i ejendommen og papege, hvor der evt. skal
foretages flere undersggelser.

Kontakt os gerne pa 3311 3075 for at hgre om mu-
lighederne for at fa foretaget en gennemgang af je-
res ejendom. Man kan ogsa sende de E-mail til info@
llo.dk - skriv venligst "udvendig vedligeholdelsesgen-
nemgang” i emnefeltet, og | vil blive kontaktet.
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NYT FRALEJERNES LO HOVEDSTADEN

ABNINGSTID OG TIDSBESTILLING

Abningstider, NB s&ndret abningstid om torsdagen!
Abningstid for personlige henvendelser:

Mandag-onsdag aben dgr kl. 13-15 + mulighed for tidshestil-
ling til 20 minutters radgivning kl. 15.00 eller kl. 15.30.
Torsdag aben dgr kl. 14-17 + mulighed for tidsbestilling til 20
minutters radgivning kl. 17.00 eller kl. 17.30.

Du finder naermere beskrivelse pa medlemsnet om tidsbestil-
ling eller ring og bestil pa 3311 30 75.

Bemaerk den senere abningstid om torsdagen som vi har
haft i et par maneder for at passe til den senere lukketid end
de andre dage. Vi tester stadig hvilke abningstider, der er de
optimale for bade medlemmer og medarbejdere, sa der kan
ske yderligere andringer, som i sa fald ogsa vil blive annonce-
retiVilLejere.

Helligdage
| pasken har vi lukket hele ugen, dvs. fra og med mandag 14.
marts til og med mandag 21. marts.

Store Bededag, fredag 16. april, er der lukket for forenings-
telefonen.

Torsdag 1. maj er vi lukket. (Foreninger kan kontakte os
fredag 2. maj.)

Pga. Kristi Himmelfart har vi lukket fra torsdag 29. maj og
er tilbage mandag 2. juni.

Torsdag 6. juni har vi lukket. (Vi er her fredag 7. juni, hvor
foreningstelefonen atter er aben.)

Endelig holder vi lukket mandag 9. juni p.g.a. pinsen.

Husk at tjekke www.llo.dk

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser
og arrangementer. Hold ogsa gje med nyheder, evt. lukke-
dage etc.

Desuden kan vore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet
og alle medlemmer og beboere i vore foreninger kan logge pa
Medlemsnettet.

Enkeltmedlemmer: Se rabatkortet her i bladet med det nye
password.

Foreninger: Se nyt password pa Bestyrelsesnet to uger far
det skiftes.

Se ogsa password pa kontingentopkraevningen. Password
skifter fire gange om aret.

RABATKORTET

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa www.llo.dk - Med-
lemsnettet, kan du fa rabat hos mange forskellige forhandlere,

blot du oplyser at du er medlem hos os og fremviser et gyldigt
rabatkort. Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at
skifte kortet ud nar du modtager det n@ste nummer af bladet.

LLO]

LEJERNES LO

H o0 v ED S T A B E &

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 13-17

Password februar: lind
Password marts-april 2014: agurk

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden 1. februar til 30. april 2014

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet
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M@D OP 0OG FA INDFLYDELSE
| LLO HOVEDSTADEN!

Invitation til mgde blandt Lejernes LO i Hovedstadens enkelt-
medlemmer (personlige medlemmer).

Tirsdag den 11. marts 2013 kl. 19.00 i sekretariatet, Vester
Voldgade 9, 1552 Kgbenhavn V.

Tilmelding vaerdseettes helst senest tirsdag 4. marts, gerne
pa info@llo.dk.

Dette mgde er startstedet hvis du godt vil have indflydelse
pa principperne og rammerne for vores arbejde. Vier en
medlemsorganisation, sa i sidste ende er det medlemmerne
der bestemmer.

Pa mgdet vaelger Lejernes LO Hovedstadens enkeltmed-
lemmer sine repraesentanter til Reprasentantskabet, som
er foreningens gverste myndighed. Dette sektionsmgde er
eneste mulighed hvis man som enkeltmedlem gnsker at fa
formel indflydelse eller stille op til bestyrelsen for LLO Ho-
vedstaden, ligesom det er Repraesentantskabet der vaelger
bestyrelsen. Det er ogsa Repraesentantskabet som fastsaet-
ter kontingenter, og det forventes at der kan ske en del n-
dringer i priseriar.

Der er en god chance for at blive valgt til Repraesentant-
skabet pa magdet hvis du gnsker det, men du kan ogsa deltage
i mgdet for at give dit besyv med uden at stille op til noget
og fx fa en boligpolitisk diskussion eller diskutere kontingent
eller andre emner.

Tilmeld dig og kom og vaer med, hvis du gnsker at satte dit
praeg pa Lejernes LO i Hovedstaden eller hvis du gnsker at fa
en boligpolitisk diskussion.

Der serveres kaffe og kage.



TILBUD TIL MEDLEMMER AF LLO HOVEDSTADEN

TILBUDTIL
IKKE-MEDLEMMER!

For en gangs skyld om et tilbud rettet
til dem, der ikke er medlemmeriLLO -
endnu!

| forbindelse med de analyser som vi
har faet foretaget de sidste par ar for
at optimere vores service, gik det op for
os, at vi sad med en unik mulighed, som
de feerreste andre virksomheder kan
prale af. Vi har lavet en narmere opgg-
relse aover, hvor mange der kunne veere
medlemmer som kontakter os - og det
er mange! Vi har tidligere pant fortalt
dem, at de var ngdt til at blive medlem-
mer for at fa radgivning. Sadan er det

ke vist stadigvaek, t - 11 : ’
vigerne en it lengere somale med €ller Nnar Bl
.

ikke-medlemmer om, hvad vi tilbyder. .
Den nye vinkel har virkelig givet pote du ﬂytter Ud I'*. b
med et stort antal nye tilmeldelser. Jo
stgrre vi er, desto mere kanviggre og :
jo stgrre lejerpolitisk vaegt har vi, sa lge n? ol
dette er til gavn for alle medlemmer. '
Hvis du har en nabo eller ven, be- :

kendt eller familiemedlem som er lejer - Fa hjlp fra en LLO-konsulent.
eller andelshaver, ma du meget gerne Konsulenten kan hj&||]8

opfordre vedkommende til at tage en o - . .
uforpligtende samtale med os. digi fulgende situationer:

Hvis du ikke selv er medlem endnu,

H A SRk 1 :._
synes vi, du skal ringe til os og hgre Indflytningssyn (senest en uge efter overtagelsen) Konsulenten i "marken” for en
mere om, hvad vi tilbyder. Vikommer ud og besigtiger din lejlighed. lejer pa Frederiksberg

Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
H Vigennemgar lejligheden grundigt for fejl og mangler.
10 5 MIU KR Vi skriver til din udlejer, hvad vi mener, der skal s®ttes i stand, og hvad du ikke hafter for
' - " : ved fraflytning.
T"_ MEDLEMMERNE Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.
Kr. 10.534.841,58. 5& meget har
vi skaffet i lgbet af 2013 til vores Vejledende flyttesyn
medlemmer. Vikommer ud og besigtiger din lejlighed.
H Vi gennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vivurderer, hvor meget du skal s@tte i stand.
Viradgiver dig om, hvordan arbejderne skal udfares.
Viradgiver dig om, hvilke krav du kan stille til handvzrkere.
Vi laver en skriftlig rapport for at undga en stor flytteregning.

. Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.
...at 1.264.000 boliger 91ePp ’
i Danmark er beboet | Fiyttesynmedudiejer
. Du kan ogsa fa en konsulent med ved det officielle flyttesyn med udlejer. Vores konsulent
af en IEJ er, medens erdin bisidder og sgrger for, at synet forlgber efter bogen. Konsulenten vil 0gsa vaere i
stand til at forhandle med udlejer omistandsettelse. Konsulenten sgrger efterfalgende
1.312.000 er beboet af for at alle aftaler foreligger pa skrift. Desuden sgrger konsulenten for omfattende
. H dokumentation, ligesom ved de avrige flyttesyn.
en ejer. . e
Prisen pr. syn, om det er indflytningssyn, vejledende flyttesyn, eller flyttesyn med

udlejer, er 2.750 kr. inkl. moms, hvis du er medlem af Lejernes LO Hovedstaden. Las mere
om flyttesyn, priser og mulige rabatter pa www.llo.dk

Du kan altid ringe eller skrive til 0s og fa en uforpligtende samtale om vores tilbud. Ring
pa 33113075 eller skrivtil info@llo.dk.
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VERDEN RUNDT // AFKJELD HAMMER

En varm hand til
lejere i hele verden

AKTIVE LEJER-AKTIVISTER fra hele verden
delte erfaringer og udstak nye mdl, da
den internationale lejerbeveaegelses orga-
nisation, IUT, holdt kongres i Polens gam-
le hovedstad, Krakow. De 120 delegerede
fra 25 lande var rekord-deltagelse i IUT’s
historie og deltagerne kunne lige netop
presses ind i den gamle officersmesse fra
1800-tallet.

Her sad de officererne — dengang — og
diskuterede Polens fremtid, klemt som
landet var mellem de maegtige naboer:
Projsen, Rusland og Ostrig-Ungarn.

Subsidier og skattefordele til ejerboliger
P4 IUT-kongressen gik det anderledes
mere fredeligt for sig, men stadig dybt
kontroversielt og overordentligt vigtigt
for millioner af lejere, der spejder efter en
hjelpende hdnd. Kongressens udtalelse
om betalelige lejeboliger og deres finan-
siering er det arbejdsgrundlag, hvormed
IUT nu henvender sig til regeringer,
myndigheder og politikere. Som IUT-prae-
sident Sven Bergenstrdhle pdpegede, sd er
dagens politik med subsidier og skattefor-
dele mest rettet mod ejerboliger, skont et
storre antal lejeboliger bidrager mere til
et stabilt boligmarked og ofte er en mod-
vagt til prisbobler og ustabile samfund.

Den vedtagne handlingsplan fastslar, at
IUT skal arbejde for storre lejerbeskyttelse
og leengere varslinger samt udvidelse af
den almene/sociale boligsektor.

Store lejerproblemer i @st- og
Centraleuropa

Situationen for lejerne i @steuropa er

et tilbagevendende hovedtema i IUT.
Siden Sovjets sammenbrud er massive
privatiseringsbglger skyllet hen over

hele @st- og Centraleuropa og efterladt
millioner af lejere med store problemer.
Nogle blev tilbudt at kebe deres stats-eller
kommunal-ejede lejlighed, men havde
ikke penge til renovering efter mange ars
misligholdelse. Andre oplevede, at deres
ofte attraktive bolig blev overdraget til de
oprindelige ejere for kommunist-tiden
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og nu blev betragtet som investerings-og
spekulationsobjekt. Disse sdkaldte "sid-
dende lejere” oplever stor usikkerhed og
mangel pé beskyttelse. Hertil kommer, at
den private boligsektor ikke reguleres og
i stort omfang ikke registreres. Det hele
bliver ikke bedre af, at @steuropa kende-
tegnes ved for lidt socialt boligbyggeri,
som gor det sveert for iser pensionister og
enlige forsergere med bern. (Se ogsa artik-
len pa bagsiden).

De ultra-liberale i EU

Et tredje hovedtema var lejernes situation
i EU-landene og det kommende EU-parla-
mentsvalg i maj. Hvorfor er EU-valget sd
vigtigt for lejerne?, spurgte Barbara Steen-
bergen fra EU-sekretariatet. Fordi politikere
fra EU-landene lige nu traekker deres

stotte tilbage om sociale-og betalelige
boliger via en ultra-liberal politik, der kun
tilgodeser de allermest treengende. Hun
prasenterede fem maél, som IUT kreaever

af kandidater til EU-parlamentsvalget og
som hver isar understotter basiskravet
om lejemadl, der er til at betale.

LLO med iledelsen

Svenskeren Sven Bergenstrdhle fra Angel-
holm i Skdne genvalgtes som IUT-preesi-
dent for en ny tredrs-periode. I det daglige
assisteres han af generalsekretaer Magnus
Hammer, der har fast base i sekretariatet i
Stockholm. LLO i Danmark er reprasente-
ret i IUT’s gverste ledelse af landsformand
Helene Toxvard og sekretariatsleder Jorgen D.
Jensen, Skive.



Sven
Bergenstrahle
fra Skane

- genvalgt
praesident for
IUT.

Med denne skave fodboldbane illustrerer IUT
forholdet mellem ejere og lejere pa verdensplan.

LLO's delegation ved kongressen i Krakow var stgrre end tidligere og udtryk for en voksende
interesse for det internationale arbejde. Delegationen er fotograferet foran den gamle
officersmesse. Fra venstre: Peter Andersen, Claus Hgjte, Helene Toxvaerd,

Helle T. Vile, Allan Vesterlund, Poul Erik Jensen, Jan Holm, Jgrgen D. Jensen og Jesper Larsen.

44 lande med 1 IUT

IUT er den internationale lejerbevagelses faelles organisation. Forkortelsen
kommer af det engelske International Union of Tenants. Organisationen blev
dannet helt tilbage i 1926 og har i dag 64 tilsluttede medlemsorganisationer i
44 lande, primeert i Europa. I Nordamerika har USA fiet stadig flere lejere og
lejernes rettigheder er blevet mere anerkendt end for efter at den finansielle
krise satte ind i 2008. Canada har tilsluttet to nye organisationer. I Sydamerika
er kun Argentina tilsluttet IUT. Australien har syv medlemsorganisationer

fra alle syv stater. Her er den sarlige problemstilling, at staterne er med til at
finansiere lejerbeveaegelsen. I Asien er kun Japan med. I Afrika gdr det treegt.
Laengst fremme er Sydafrika. Delegerede fra lejerbevagelsen i Nigeria, Elfen-
benskysten og Kenya blev naegtet indrejsevisum til kongressen i Polen, angive-
ligt fordi de polske myndigheder frygtede "athopning”. Kongressen sendte en
utvetydig protest herom til myndighederne. Naste kongres holdes i Skotland i
2016, samme dr som IUT bliver 90.

BREVKASSE

HVAD NU LLO?

Uanmeldt
besgg af udlejer

Kaere LLO,

Jeg foler mig meget chikaneret af
min udlejer. Han er flere gange i den
periode, jeg har boet her, kommet
uanmeldt pd besog. Han har nu haft
ringet og sagt, at der kommer en
hindvaerker og udskifter mit vindue
i stuen. Dette er jeg naturligvis glad
for, men ma han godt bestemme, at
der skal komme handverkerne pa
naeste mandag?

Med venlig hilsen
Else
Keere Else
Tak for din henvendelse.

Det lyder ikke rart at du aldrig
ved, hvorndr din udlejer kommer
forbi, og derfor er der heldigvis
nogle bestemmelser i lejeloven som
regulerer dette omrade.

Din udlejer har ikke ret til at
komme uanmeldt pd besog og vil
have adgang til lejemélet uden god
grund. Ger han det igen, kan du
oplyse ham om, at det har han ikke
ret til, og i yderste tilfzelde kan du
politianmelde ham for ulovlig ind-
traengen.

I forhold til hdndveerkerne, som
din udlejer siger kommer pd neeste
mandag, sd har du ogsa ret til at
sige, at det gnsker du ikke og henvise
til, at din udlejer skal varsle med 6
uger, hvornar han eller handveer-
kerne kommer og udskifter vinduet.
Hvis det er et storre arbejde, der skal
udferes eller noget, som er til stor
gene for dig, skal din udlejer varsle
det med 3 méneder.

Din udlejer har dog altid ret til at
fa adgang til lejligheden, hvis det er
noget uopsatteligt, eksempelvis en
vandskade, brand eller uopsaettelige
reparationer.

Med venlig hilsen
Kathrin Siim Serensen
Juridisk medarbejder,
Kontoret Aarhus
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AF KJELD HAMMER

Kritisk lejer-aktivist
fundet dgd og breendt

JOLA BRZESKA VAR EN veltalende aktivist i lejerbe-
vagelsen i Polens hovedstad, Warszawa. Hendes
lig blev fundet i en skov. Hun var breendt til
ukendelighed og kun genkendt pd grund af sine
briller, nogler og et hgreapparat. I den polske
lejerbevaegelse er man ikke i tvivl. Jola’s brutale
dod kaedes sammen med hendes engagement i
lejerbevaegelsen og hendes kamp mod skrupellgse
spekulanter.

Den sidste lejer

Jola havde kastet sig ud i en kamp mod en af
hovedstadens mest kendte og brutale spekulanter
og var ved sin ded den sidste lejer i en veerdifuld
boligblok, som ejeren villa have hende smidt ud
fra, sd kan kunne score gevinsten ved salg. P4 et
tidspunkt pastod han ogsa, at han selv ville flytte
ind. Ifelge det venstreorienterede nyheds-site
Libcom.org startede det med, at 10 personer en dag
hamrede pé Jola’s der i den kommunale ejendom
og meddelte hende, at huset var kebt af private.
Fa dage efter modtog alle lejerne et brev, hvori
der stod, at de nu var "illegale beboere”, eftersom
ejendommen var solgt. Med brevet fulgte et krav
om, at de skulle betale 500 euro (ca. 3.730 kr.)

om mdneden til ejeren i kompensation for, at

de nu boede "ulovligt” i hans ejendom. P4 dette

i tidspunkt var Jola’s indkomst 350 euro pr. maned.
Jola kendte fremgangsmaden alt for godt fra
andre sager og vidste, det var ulovligt og afslog at

i betale. Kommunen ville ikke give hende en anden
lejlighed med den begrundelse, at Jola bare kunne
flytte hen i datterens lejlighed. Hun besluttede
derefter at tage kampen op for at forandre
politikken - vel vidende, at tusindvis af andre lejere
havde oplevet lignende situationer efter storudsalg
i afkommunale beboelsesejendomme. Et inferno af
chikanerier fulgte.

i Braendtlevende eller dod?

Sagen gik til retten og inden retsafgorelsen pastod
i ejeren, at Jola skyldte ham 20.000 euro (ca. 150.000
kr.). S& forsvandt Jola pd mystisk vis, men blev
fundet kort efter i skoven.

Libcom.org, der drives fra London, skriver, at

det er uklart, hvorvidt Jola var levende eller ded,

¢ da hun blev braendt. Nyhedssitet skriver ogsa at
politiet ikke har vist overbevisende interesse i at
efterforske sagen og ligefrem har vaeret fremme
med alternative teorier som “selvmord” og at Jola
skulle have varet “medlem af en kult”.

Jola Brzeska var en af grundlaeggerne af

Warszawas sammenslutning af lejerforeninger.
i Hun blev 64 r.

VI LEJERE
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