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LLO-kongrestaler
til udlejer-direkter:
Smid de brodne
kar ud!

Hvad ma din
udlejer opkreve
udover huslejen?

LLO-repraesentant
overfaldet

LLO arver tidl.
nastformand




LEDER

AF HELENE TOXVARD, FORMAND FOR LEJERNES LO

Uhaederlighed
pa hgjt plan

nny tendens blandt ud-

lejere ma vaekke serios

bekymring: Udlejere
skriver vilkar ind i kontrakter
og aftaler om, at lejere skal
erkende, at huslejen er pé et
lovligt niveau. Dette er ikke
blot en unedvendig tilfejelse,
men ogsa en potentiel vild-
ledning af lejerne.

Ifelge lejeloven har lejere
en lovfaestet ret til at klage
over huslejens storrelse, hvis
de mener, den er urimelig.
Da reglen er ufravigelig, kan
den heller ikke fraviges i
lejeaftalen.

At fé lejere til at under-
skrive en erkleering om, at
huslejen er lovlig, har derfor
ingen juridisk betydning og
holder naturligvis heller ikke
ibyretten. Derimod kan det
have psykologisk betydning.

De fleste lejere har med ret-
te en forventning om, at deres
udlejere naturligvis ikke vil
skrive vilkar ind i kontrakten,
som fraviger lejelovens regler.
Mange tror derfor, at de er
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bundet af sddanne erklerin-
ger, for hvorfor ville udlejer
ellers skrive et vilkdr uden
betydning ind i lejekontrak-
ten? Er det ikke bare spild af
papir og printerblaek?

Svaret er, at der er tale om
et meget gennemskueligt og
urimeligt forseg pa at udnytte
misforholdet mellem udlejers
og lejers magtposition. Det
geelder iseer, nér det er de helt
store udlejere og admini-
stratorer, som gor det, f.eks.
DEAS. De ved naturligvis
bedre, og derfor kan det kun
betegnes som uhaederligt.

Til lejerne skal der derfor
lyde en klar opfordring:
Husk, at du har rettigheder
efter lejeloven, som udlejer
ikke kan aftale dig ud af -
0gsd selvom du har skrevet
under. Det kan derfor godt
betale sig at fa kigget sin
kontrakt igennem af din
lokalafdeling, helst for, men
ogsd efter, at du har skrevet
under.

LAS INDE | BLADET
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AF KJELD HAMMER

BOLIGER I TOP PA DAGSORDENEN
| BADE KBBENHAVN OG EUROPA

er var én, der var to og nu har
D den tredie socialdemokratiske
boligminister indtaget kontoret i
lobet af kun 2 &r og 3 maneder.
Sophie Heestorp Andersen tiltrad-
te 29. august 2024 og giver hab om
lidt mere stabilitet pa posten. Den
kebenhavnske overborgmester lovede
allerede ved sin tiltreeden som minister
at ville kaste sig over arbejdet med en
mere social retfeerdig boligpolitik. Det
kan jo godt tage lidt tid!

Flere almene boliger

Sophie Heestorp (50 &r) efterfulgte
Pernille Rosenkrantz-Theil pa social-og
boligministerposten. Til gengeeld blev
partifeellen udpeget som overborg-
mesterkandidat i Kebenhavn ved
kommunalvalget i november 2025.

Som minister skal Sophie Heestorp
arbejde videre med regeringens for-
leengst bebudede boligpolitiske udspil.
Hendes forgeenger ndede lige overfor
Altinget at varsle indgreb overfor
private udlejningsboliger, som udger
en stor andel af det nye byggeri i iseer
Kabenhavn. “Regeringen vil have nog-
le af de boliger gjort til enten almene
boliger eller private ejerlejligheder,”
siger Altingets boligredakter Birte
Ipsen Boddum. Hun fortseetter:

"“Hertil kommer en forhgjelse af det
sdkaldte maksimumbeleb i det almene
byggeri. Maksimumbelobet seetter en
greense for, hvor dyrt alment byggeri
m4 blive, men stigende materialepriser
og byggeomkostninger igennem de
senere ar betyder, at nyt alment byggeri
reelt er mere eller mindre umuligt i

Aarhus og Kebenhavn, fordi projek-
terne ramler ind i maksimumbelabet.
Sophie Heestorp Andersen har tidligere
kraevet, at maksimumbelobet bliver
heevet med 20 procent. Nu vil det vise
sig, om hun vil gere alvor af det som
minister”, siger Dorte Ipsen Boddum.

Ny kommissar

Nogenlunde samtidig med regerings-
omdannelsen loftede regeringen sloret
for, hvem der indstilles som Danmarks
nye EU-kommisszer efter Margrethe
Vestager(RV). Det blev den tidl. kli-
maminister Dan Jorgensen (S), som 5.
November var i hering i Europa-Parla-
mentet som kommisseer for energi og
boliger — og blev godkendt.

LLO gleeder sig over udneevnelsen
af Dan Jergensen som kommisseer for
netop energi og boliger. Landsformand
Helene Toxveerd siger:

”Samspillet mellem disse to sagsom-
réder er afgorende i en tid, hvor bade
energipolitik og boligforhold star helt
centralt pd bade pd den nationale, den
europeiske og den globale dagsorden.
Dan Jorgensen har gennem sin tid som
energiminister vist en steerk forsta-
else for de udfordringer, vi star over
for, ndr det kommer til energipriser,
vedvarende energi og atheengigheden
af udenlandske energikilder. Udneev-
nelsen af Dan Jorgensen er ogsd en
steerk markering af Danmark, der som
det forste land kommer til at sidde
med en boligkommisseer med fokus
pé at fa betalelige boliger i hele EU.
Boligmangel og stigende huspriser er
en udfordring over hele Europa, og

Sophie Haestorp
Andersen er ny
boligminister. LLO
venter spandt pa
hendes og rege-
ringens udspil til
en mere retfzaerdig
boligpolitik.

Dan Jgrgensen
bliver EUs farste
boligkommissaer.

og far fokus pa

at fa betalelige
boliger i hele EU.

FOTO: STEEN BROGAARD

hvis opgaven med at sikre flere og
betalelige boliger skal lykkedes, sa er
inspiration og erfaringsudveksling
nedvendig samtidig med en respekt
for landendes forskelligheder og vores
meget forskellige losningsmodeller pa
nationalt plan”.

Betalelige boliger

LLO mener, at det bliver en hoved-
opgave for Dan Jergensen bade at
sikre lejerne ordentlige forhold og at
fastholde den nationale selvbestem-
melse over f.eks. lejelovsomrédet.
LLO mener ogsd, at Danmarks almene
boligsektor kan fungere som inspira-
tion for resten af EU’s medlemslande
som en del af lgsningen i forhold til
at skaffe betalelige boliger til ganske
almindelige mennesker. “Dan Jor-
gensens arbejde vil fa stor betydning
for bade klima og de mange borgere,
der dagligt keemper med at finde en
betalelig bolig. I LLO stér vi Klar til
at samarbejde om lgsninger, der kan
forbedre forholdene for lejere i hele
Europa”, siger LLOs landsformand.
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HVAD SIGER
EU-DOMSTOLEN?

50 beboere og lejeraktivister fra Mjglnerparken i Kg-
benhavn og Gellerupparken ved Aarhus var ombord, da
bussen den sidste dag i september ankom til Luxem-
bourg og Den Europzeiske Unions Domstal.

Her skulle domstolens dommere hgre beboernes
advokater fremlaegge deres syn pa den sakaldte "ghet-
tolov” fra 2018 (om tvangsudszettelser) som diskrimine-
rende. Ligesom EU-dommerne skulle hgre den danske
stats advokat, Kammeradvokatens modargumenter.
Sagen er forelgbig havnet i Luxembourg, fordi @stre
Landsret har videresendt den til EU-Domstolen for at
fa dens vurdering af, om den danske lov er i strid med
EU's regler om forskelsbehandling og i det kankrete
tilfelde et EU-direktiv om forbud mod diskrimination.
EU-Domstolen forventes at komme med sin dom om
nogle maneder. Den dom er @stre Landsret forpligtet til
at felge. Den hidtidige ombudsmand, Niels Fenger, blev i
oktober ny dansk dommer ved domstolen.

Med i bussen og inde i EU-Domstolen var Lars Dohn

HERNING:

Behoere fra Gellerupparken ved Aarhus var med i bussen
til EU-Domstolen.

fra Herning, der er medlem af LLOs gverste ledelse. Han
fortalte nogle dage senere pa LLOs kongres om besg-
get og spurgte: "Hvorfor vil Danmark bruge kriteriet
om ikke-vestlig baggrund i denne sag?". Omvendt argu-
menterer Kammeradvokaten pa vegne af Indenrigs-og
Boligministeriet for, at beboerne i netop de to bebyg-
gelser ikke er blevet stillet ringere. Kammeradvokaten
siger bl.a., at "kategarien ikke-vestlige indvandrere og
efterkommere omfatter mere end halvdelen af jordens
befolkning".

KjH

HUG TIL FDLKETINGET FOR LANDSBYGGEFONDEN

Pa LLO Hernings generalforsam-
ling d. 25/3 beskaeftigede forman-
den, Lars Dohn, sig i staerkt kritiske
vendinger med Folketingets vane
med at bruge lejernes opsparede
penge i Landsbyggefonden til
andre formal - senesti 2022 i den

Sagsmaengden i afdelingen
stiger, og den juridiske handte-
ring sker farst og fremmest hos
juristerne pa Servicekontoret i
Aalborg. | Herning er flytningen af
kontaret "en stor forbedring”. Der

almene sektor for at modvirke de
hgje energipriser. Han var ogsa
inde pa temaet med de fa kommu-
ner, deriblandt Herning, som har
fravalgt at vaere omfatttat af bolig-
reguleringsloven og derfor stiller
sine lejere ringere.

Pa landsplan er Lars Dohn
involveret i bestraebelser pa at
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Der arbejdes med en landsd=ekkende
database for lejere hos Heimstaden.
ARKIVFOTO HOSTRUPS HAVE, KBBENHAVN.

oprette en database for lejere hos
den store svenske udlejerkoncern,
Heimstaden, som kan give et bedre
overblik.

er fire personer pa kontoret. De
har rigtig travlt., bl.a. med sager om
skimmelsvamp. Landsforbundets
online-kursusvirksomhed blev rost
Som en succes.

Lars Dohn genvalgtes som
formand, Jette Skov genvalgtes
som kasserer og Mille Skav som
suppleant.

TFOTO: AARHUS KOMMUNE

SVENDBORG:

120NYE
MEDLEMMER AF
LLO

Et flertal af de fremmgdte
lejere i beboerreprae-
sentationen Kogtvedhgj,
Svendborg, besluttede d.
5.september atindgd en
sekretariatsaftale med LLO.

Der var livlig diskussion
pa mgdet. Lejerne har tidli-
gere haft stette af en lokal
advokat, som har fgrt sager
i boligretten om lejens stgr-
relse. Det blev dog vigtighe-
den af at vaere en del af et
landsdzkkende lejerfzlles-
skab, der samlede flertallet.
LLOvar repraesenteret pa
mgdet ved naestformand
Lars Dohn.

BRANDE:

117 LEJEMAL
BRANDE

Pa et afdelingsmgde vedtog
de ca. 50 fremmgadte lejere

i afdeling 249-0i Brande
med 117 lejemal atindga en
sekretariatsaftale med LLO
Herning.

Afdelingen bestar af to-
etages huse med landsbylig-
nende karakter.

Der var enrigtig god
stemning pa mgdet, beretter
formanden for LLO Herning,
Lars Dohn.

| afdelingens bestyrelse
sidder bl.a. sekretzer Sara
Eriksen fra LLO Herning.



HELE LANDET:

TILKAMP MOD
USLE BOLIGER

Det skal vaere slut med dar-
lige boligforhold, og krav til
identifikation skal mindske ri-
sikoen for illegal arbejdskraft.
Det er malet med nye lovfor-
slag mod social dumping, som
Folketinget 1. behandlede i
oktober.

Mange ansatte stuvet
sammen pa fa kvadratmeter
i en ussel bolig og illegale
arbejdere, der pludselig
hverken kan huske eget navn,
eller hvem de arbejder for.
Det er eksempler pa nogle af
de udfordringer, som de to
lovforslag skal hjzelpe med at
seette en stopper for.

"Med lovforslagene gen-
nemfgres en raekke initiativer
fra forarets aftale om sacial
dumping, som skal veere
med til at styrke indsatsen
mod illegal arbejdskraft og
bidrage til et arbejdsmarked
med ordnede forhold", skriver
Beskaeftigelsesminmisteriet i
en pressemeddelelse.

Beskaeftigelsesminister
Ane Halsboe-Jgrgensen siger:

"Jeg vil ikke finde mig i, at vi
igen og igen hgrer om uden-
landsk arbejdskraft, der bliver
udnyttet. De skal naturligvis
bo og arbejde under ordentli-
ge forhold. Derfor er det godt,
at Arbejdstilsynet fremover
kan lave et tilsyn og gribe ind,
hvis ansatte er indkvarteret
kummerlige boliger”.

BRONDBY STRAND:

"Sort Te” er kunstnerens opskalering af en

voksen 9.klasses elevs arbejde.

OPMUNTRING I EN SVFER TID

29. august var en helt szerlig dag
for beboerne i tre boligafdelinger i
Brgndby Strand. Et to-arigt kunst-
projekt med socialt sigte, finansie-
ret af Statens Kunstfond og i sam-
arbejde med tre boligafdelinger
var naet til vejs ende. Pa dagen var
der fernisering af de tre offentlige
veerker lavet af billedkunstner
Morten Modin.

Projektet hedder “den tredje
dimension”, og har foruden de tre
vaerker bestaet af 14 workshops
med beboere fra Brgndby Strand,
faciliteret af Morten Modin. Her
har 200 bgrn, forzeldre, unge og
voksne studerende i 9. klasse prg-
vet kreefter med at lave skulpturer i
ler ud fra forskellige temaer, sasom
‘fremtids fabeldyr og planter’ og
‘bardomsminder’. Siden er beboer-
nes veerker blevet 3D-scannet og
3D-printet.

Morten Modin blev i forlgbet sa
fascineret af et af veerkerne, som
en elevi9. klasse for voksne havde
lavet, at han valgte at lade det op-

""-

200 bern og voksne har deltaget i
Mortens Modins 14 workshops for
beboere gennem to ar.

skalere og blive til et af de tre store
veerker, der som det fgrste blev sat
op i boligomradet med titlen “Sort
Te". Mortens Modins veerker er alle
printeti plast, som er genanvendt
fra tidligere industrielt brug.

En kontrast til tristheden
Ansggningen om midler til kunst-
projektet “Den tredje dimension”
blev til pa baggrund af et gnske fra
beboerne i de tre boligafdelingeri
Brgndby Strand Parkerne, som var

bergrte af den omfattende nedriv-
ning af fem hgjhuse, nemlig Rhe-
umpark, PAB8 og T13. Sammen
gnskede de et kunstprojekt, som
kunne skabe nogle nye og mere
opbyggende fortzellinger og aktivi-
teter, der kunne sta i kontrast til de
triste effekter af nedrivningen.
Husene var inficerede med
miljggiften PCB, og nedrivningen
havde store negative konsekven-
ser for beboerne i omradet, som
skulle genhuses, flytte eller leve
med flere ars gener. | takt med
at nedrivningen blev afsluttet,
begyndte Morten Modin udform-
ningen og 3D-printningen af de
sidste to store vaerker. Alle tre
veerker blev vist frem for beboere
og gvrige interesserede ved ferni-
seringen, hvor de fremmgdte gik
fra kunstveerk til kunstveerk.
Eventet markerede pa denne
made en ende pa nedrivningen og
begyndelsen pa en ny opbygning
og renovering af hele bydelen
Brgndby Strand.
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AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST, LEJERNES LD

SADAN FAR VI FAERRE 0G MERE KORREKTE
AFGPRELSER VED BOLIGRETTEN

VIMANGLER STADIG EN HUSLEJENAVNS-REFORM, SKRIVER LLOS CHEFJURIST.

et er over to et halvt &r siden, at Udval-
D get om huslejencevnenes organisering

preesenterede sin rapport i februar 2022
med en reekke klare anbefalinger, der kunne
gore livet lettere for bade lejere og udlejere. Et
flertal pegede pé en reekke konkrete forslag,
som styrker retssikkerheden pé lejeomradet. I
2023 blev en reekke politiske partier enige om
at kigge pa omradet igen men denne gang pa
baggrund af Boligministeriets egne anbefalin-
ger. Desveerre er en huslejencevnsreform ikke
en del af de love, som regeringen planleegger
at vedtage i denne samling, s& en eventuel aen-
dring vil ferst blive fremlagt i efterdret 2025.
Det er skuffende, at en rapport, som der ellers
er relativt stor enighed om, ikke har féet mere
politisk opmeerksomhed.

Vi kan nemlig — med ret f& eendringer — fa
en vasentligt hurtigere og bedre proces. Her
er hovedpunkterne fra rapporten, som vi
héber kan blive til politisk virkelighed:

HURTIGERE OG BILLIGERE

1. Huslejenavn er et hurtigere og billigere
alternativ til domstolene - men det kan
blive bedre

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for en
boligretssag er omkring 18 maneder. Den gen-
nemsnitlige sagsbehandlingstid for et husleje-
neevn er omkring 6 maneder. Desuden beerer
hver part sine egne omkostninger i en husleje-
neevnssag, og parterne skal alene indbetale et
gebyr for at f& sagen behandlet i 2024 er det
357 kr. Retssager er typisk veesentligt dyrere, da
man kan risikere bade at betale for modpartens
og sine egne advokatomkostninger. Vi er enige
i, at det skal veere muligt at sikre et hojt fagligt
niveau i naevnene, og at sagsbehandlingstiden
skal veere endnu hurtigere.

MAN STARTER FRA NUL

2. Tag huslejenzvnsafggrelser alvorligt -
lad dem vaegte mere i boligretten

En af de vigtigste anbefalinger i rapporten
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Bade lejer- og udlejersiden vil have stor gavn
af, at boligretten bygger videre pa navnets
grundige arbejde. ARKIVFOTO H@JESTERET.

fra 2022 var, at boligretten skulle leegge storre
veegt pa huslejeneevnsafgerelser, nar sager
indbringes for retten. I dag ser vi desveerre alt
for ofte, at boligretten “starter forfra” og slet
ikke tilleegger naevnets afgorelse veegt. Med
andre ord starter man fra nul, og bevisbyrden
skal loftes igen.

Dette skaber saerligt et problem for den
part, der kraever en eendring — fx lejeren,
der kraever huslejen sat ned eller ensker en
vedligeholdelsesmangel udbedret. Det bliver
dermed lettere at tilsideseette huslejeneevnets
sken end andre sagkyndige neevn, og det er
ikke hensigtsmaessigt. Bade lejer- og udlejersi-
den vil have stor gavn af, at boligretten bygger
videre pa neevnets grundige arbejde, da det
sikrer en hurtigere afgorelse og mindsker
behovet for dyre og langvarige retssager.

VI KAN UNDGA SPILDTID

3. Beregnet leje for smahuse:

En fair Isning for alle

Det er nemmere at diskutere et sken end en
beregning. Ved at kreeve, at lejen i mindre
ejendomme som udgangspunkt fastseettes
ved beregning og ikke ved sken, far man

et kraftfuldt veerktej til at sikre, at huslejen
beregnes korrekt — og at en strid om sken ikke
behever at blive behandlet ved domstolene.
Disse beregninger — ogsd kaldet skygge-
budgetter — kan nemt og hurtigt foretages af
huslejenzevnene. Desveerre har viidag en
regel, der siger, at disse beregninger kun ma
bruges, hvis der ikke er sammenlignelige

lejemal i storre ejendomme. Udvalget foreslar
at sikre, at man kan bruge beregningen, sa

vi undgar at spilde parternes og rettens tid
pa noget, som nemt kunne veere beregnet

pé huslejenzevnets skrivebord — uden ekstra
ombkostninger for lejer eller udlejer.

UDLEJERNE BYTTER OPLYSNINGER
4. Udlejere belgnnes ofte ved anke pa
grund af forhandlingsmaksimen
Nar en sag indbringes for huslejenzevnet, er
det neevnet, der skal oplyse sagen og indhente
relevante oplysninger. Nar en sag derimod be-
handles i boligretten, er det parterne selv, der
skal oplyse sagen —ikke retten. Det betyder, at
parterne selv skal fremleegge alle beviser og
oplysninger.

Dette system kommer ofte udlejer til gode,
dels fordi de har flere ressourcer og ogsa langt
bedre adgang til oplysninger om huslejen:

NY HBJESTERETS-
KENDELSE OM HUSLEJE
I SMA EJENDOMME

Hgjesteret har den 18. september
2024 afgjort, at lejemal, hvor husle-
jen fastsat ved skan af huslejenav-
net, ikke kan bruges som sammen-
ligningsgrundlag ved fastszttelse
af huslejen i sma ejendomme. Kun
lejemal reguleret efter lejelovens §
23 (omkostningsbestemte lejevars-
linger) er gyldige sammenlignings-
lejemal. Kendelsen praeciserer, at
formelle krav til lejeregulering skal
overholdes. Afgarelsen tager dog
stadig ikke stilling til det uafklarede
spagrgsmal om, hvorvidt lejemal
reguleret efter lejelovens § 19, stk.
2 kan anvendes som sammenlig-
ningsgrundlag og i hvilken grad.
ASV




Hvis en storudlejer fx kan kigge pa sine egne
tusindvis af lejemal og pa andre lejemal i deres
netveerk med andre udlejere, sa har de adgang
til en keempe meaengde data, som lejerne ikke
har adgang til. I dag ser vi, at store boligudle-
jere “bytter” sammenligningslejemal og serger
for adgang i hinandens ejendomme, nér
boligretten skal besigtige.

Desuden forer systemet til stor vilkérlighed,
da det alene er de lejemal, som parterne ken-
der til og fremleegger for retten, der indgar i
rettens vurdering. Dette skaber en risiko for, at
udlejer finder de dyreste lejemal og lejeren kun
de billigste — sakaldt ”cherry-picking” — men
det giver selvsagt ikke nedvendigvis det mest
retvisende billede.

I modseetning hertil har huslejensevnene et
stort generelt kendskab til lejeniveauet, blandt
andet fordi de selv er med til at fastleegge
det. Det giver mere gennemsnitlige og solide
afgorelser.

LIGE ADGANG

5. Landsdaekkende ankenaevn:

Mere ensartethed

Et af de vigtigste forslag er oprettelsen af
landsdaekkende ankenzevn. Dette er et af de
forslag, som lejerne iseer havde set frem til, da
det vil sikre, at alle lejere i hele landet fér lige
adgang til at fa deres sag appelleret hurtigt og
korrekt. Alle andre steder end i Kebenhavns
Kommune kan man i dag kun indbringe sager
for boligretten og ikke for et ankenaevn. Det
gor appellen dyrere og langsommere. Mange
vil skulle bruge (for) mange penge pé at anke
en sag, der ikke er afgjort korrekt. LLO keem-
per for, at hele landet far samme mulighed for
anke, som kebenhavnerne har.

Lad os komme i mél med disse anbefalin-
ger og fa gjort processen kortere. Det sparer
béde lejere og udlejere for tid og penge.
Forhébentligt kan vi endda spare statskassen
for udgifter i form af feerre omkostninger til
domstolene.

BOLIGPOLITIK

”For at bedre friarealforholdene”, blev der
sagt. Det var noget af en underdrivelse...

Pa det store foto er vi tilbage i
1980’erne pé Vesterbro i Kebenhavn.
Naermere bestemt en gérd mellem slidte,
saneringsmodne boligejendomme i
Istedgade, Dannebrogsgade og Skydeba-
negade, ejet af Kebenhavns Kommune. I
garden optager en Fakta-butik det meste
af arealet. Forinden husede bygningen
et natklub ved navn “Tunesia”, hvor
nattelivet var farverigt, og ikke alt talte
dagens lys.

Men sa med start i 1993-1994 kaste-
de politikerne store millionbeleb ind i
byfornyelses-projekter, der pa fa ar efter
artusindskiftet fuldsteendig forvandlede
kvarteret - og ogsa denne gérd. Det for
sa ramponerede kvarter gjorde godt nok
ogsa nogle ejendomsspekulanter rige, men

saneret blev der, og langsomt blev dette og
mange andre bykvarterer attraktive.

Det lille foto er fra samme gard i som-
meren 2024 — blot fotograferet fra gdrdens
modsatte ende — og mange ar efter, at det
hele blev mondeent.

Nu leger her ikke leengere fattige born
uden adgang til bad i lejligheden, og
arbejderne i klassisk forstand er forleengst
flyttet veek. Lejlighederne omkring gérden
er blevet fine ejerboliger og priserne stuk-
ket helt af. 60.000 kr. pr. kvadratmeter er
ikke unormalt.

Ikke langt derfra bor Danmarks nye
social-og boligminister til leje. Hun og re-
geringen har planer, der igen skal gore det
muligt for sakaldt almindelige mennesker
atboibyen.

I LLO venter vi speendt.

KH
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TEGNING: JETTE SVANE

HVAD MA DIN UDLEJER OPKRAVE
UDOVER DIN HUSLEIJE?

ar du lejer en bolig i Danmark, er det vigtigt at forsta reg-
lerne omkring forbrug, iseer vedrerende acontobetalinger
for el, varme og vand. Disse regler er fastsat i lejeloven,
der beskytter bade lejere og udlejere.

Udgangspunktet er egentlig, at alle udgifter skal indeholdes i den rene
husleje. Men en dom fra Hejesteret har givet adgang til, at udlejer kan
flytte udgifter fra den rene husleje til seerskilt opkreevning, hvis lejeloven
giver mulighed for det.

Er du I tvivl om, hvorvidt din udlejer kraever penge udover din husleje
uberettiget, kan du altid kontakte din lokale LLO-afdeling for rdd og
vejledning.

HVAD ER ACONTO?

Aconto er en forskudsbetaling, som udlejeren opkraever for forbrug af

el, varme og vand. Belabene er typisk fordelt over manederne og skal

afspejle det forventede forbrug. Nér regnskabsaret er slut, skal der laves

et forbrugsregnskab, der viser det faktiske forbrug og sammenligner det

med acontobetalingerne.

¢ Ver seerligt opmeerksom nédr du har modtaget et forbrugsregnskab,
som du ikke er enig i, da der skal geres skriftligt og begrundet indsi-
gelse senest 6 uger efter din modtagelse af regnskabet. Send det derfor
gerne til din lokale-LLO afdeling, s& snart du har modtaget det.

HVAD MA UDLEJEREN OPKRAVE FOR ACONTO?

Udlejeren har ret til at opkreeve aconto for felgende typiske omkostninger:
1. Aconto varme: Udlejeren kan opkraeve aconto varme baseret pd det for-
ventede forbrug af fjernvarme eller andre opvarmningsformer. Det skal

dog veere rimeligt og i overensstemmelse med tidligere forbrugsdata.

Din udlejer kan opgere dit varmeforbrug pa forskellige méder, fx ved

maling, men ogsd efter areal. Er du i tvivl om dit regnskab er opgjort

korrekt, sd kontakt din lokale LLO-afdeling, som kan gennemga det for
dig.

2. Aconto vand: Ligesom med varme kan udlejeren opkraeve aconto for
vandforbrug. Reglerne her er dog anderledes end ved betaling af aconto
varme, da en udlejer kun kan opkraeve vand aconto, hvis lejemalet har
individuelle vandmalere. Med i vandregnskabet kan ogsd medtages
udgifter til spildevand. Har et lejemal ikke individuelle vandmalere, skal
udgiften til vand indeholdes i den rene husleje.

Mange udlejere er fortsat ikke opmeerksomme p4, at de kun kan kraeve

betaling for vand udover huslejen, hvis lejemélet har individuelle méle-

re. Veer derfor serligt opmaerksom her, da der kan veere mange penge at
hente.

3. Aconto el: Ligesom vedrerende vand, er der tilsvarende regler for at
kunne opkreeve aconto til el-udgifter. Der skal vaere individuelle elmale-
reilejemalet - ellers kan udlejer ikke opkreaeve el aconto.

De tre ovenstaende er de typiske acontoudgifter, men din udlejer kan
derudover ogséd opkreeve belob udover lejen til eksempelvis internet, an-
tennebidrag mv. Det afgerende er, at det skal fremga af loven eller tidligere
domme, at der ma opkreeves for det.

HVILKE UDGIFTER SER VI OFTE,
ATUDLEJERE TAGER PENGE FOR UDGVER DIN
HUSLEJE, SOM DE EGENTLIG IKKE MA?

Udlejeren ma ikke opkraeve aconto for omkostninger, der ikke er direkte

LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

=
V. Pre

Anders Ole Rikke Katrine Magnus Arnela
Svendsen Hansen Daugaard  Sparrewath Chytreeus-  Osmanovic
Jepsen Nielsen Andresen
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relateret til forbrug, sasom:
A -
F‘ a ﬁ
_J

Camilla Joan Shanie Kristine Parita Anne Sofie
Hedemann Jensen Skov Jeanett Stephen Lillie
Heglund Ngrgaard



AF SHANIE SKOV HAGLUND,

| JURIST, LLOS
SERVICEKONTOR I AARHUS

"

¢ Driftsomkostninger: Omkostninger til vedlige-
holdelse af bygningen, renovationsomkostnin-
ger eller administration er ikke berettigede til
acontobetalinger. Disse udgifter skal deekkes
af huslejen.
t . Nogle af dem vi ofte ser udlejer opkraever
for, er udgifter til renovation og trap-
pevask. Dette giver lovgivningen ikke
mulighed for.
¢ Overforbrug: Hvis udlejer opkreever for
aconto baseret pa et hejere forbrug end hvad
der er rimeligt, kan lejeren kreeve en nedjuste-
ring.
¢ Uretmassige gebyrer: Udlejeren kan ikke opkraeve
gebyrer for forvaltning af forbrugsregnskaberne,
medmindre det er aftalt i lejekontrakten.
Hvis udlejer har opkraevet dig for udgifter,
der skulle have veeret indeholdt i den rene
husleje, kan disse som udgangspunkt kree-
ves tilbagebetalt for de sidste tre ar.

HAR DU MON PENGE TIL GODE?

Hvis du udfra det ovenstdende kan se, at du bliver
kreevet udgifter, som en udlejer ikke kan opkreeve dig
for, eller du har brug for hjeelp til gennemgang af dine
forbrugsregnskaber eller din lejekontrakt i det hele
taget, sa tag gerne kontakt til din lokale LLO-afdeling.
Vi hjeelper dig med at f4 et godt overblik over, hvad du
eventuelt har krav pa at fa tilbagebetalt af penge.

VI LEJERE | 9



AF KJELD HAMMER

Ejendommen pa @sterbro er bedre kendt som
Magistrenes Hus. Den stod feerdig i 1972 og har

haft skiftende ejere efter tiden med magistrene.

Det har ikke vaeret uden problemer.

FANGET | EGET HJEM | TO MANEDER

ELEVATOR-UDSKIFTNING I 10-ETAGERS HAJHUS GIVER PROBLEMER.
LLO: BAGTANKE OM PROFIT-MOTIV! SA KOM UDLEJEREN PA ANDRE TANKER.

en store udlejer var hverken til
D at hugge eller stikke i. Lejerne i

hejhuset pa Lyngbyvej 32 i Keben-
havn matte finde sig i at undveere deres
elevator i to méneder uden erstatningsbo-
lig, ndr 5 opgangselevatorer én efter
én og pa skift skal fornyes. Ogsd selvom
de er @ldre oghandicappede, har gang-
besveer og bor pd 10.sal. Lejernes formand
siger ligefrem, at hun ville blive fanget
inde i sin lejlighed i to méneder. Hvis
hun ville ud fra 6.sal, matte hun efterlade
rollatoren og derefter “prove at kravle ned
ad hajhusets trapper, men det ville tage en
hel dag”.

Sadan var det. Den store udlejer og
ejendomsinvestor, Core Property Manage-
ment, der star for udlejning af 1.000 boli-
ger om dret gennem Core Bolig, stod fast.
De sagde nej til en erstatningslejlighed,
selvom firmaet ejer 50 lejemadl i hgjhuset,
hvor nogle altid er tomme, og iovrigt ogsé
ejer store dele af nabolaget.

PaTvV2
Men sé skete der pludselig noget drastisk.
Beboerforeningens bestyrelsesmedlem
Mary Christiansen, der ogsa havde faet
“blankt nej” til en erstatningsbolig kon-
taktede Lejernes LO Hovedstaden, hvor
lejerne og deres forening gennem arene
har féet hjeelp og sparring. Andre ringede
selv til udlejer-firmaet. Hele postyret re-
sulterede i et nyhedsindslag i TV2's lokale
station, Kosmopol. Her fortalte flere af
beboerne til kamera om deres problemer. I
mindst 12 af lejemdlene er der aeldre med
gangbesveer.

Iblandt dem er Mary Christiansen,
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der har boet pa 7.sal i 30 &r, har kronisk
leddegigt og som umuligt kan komme
ned via trapperne med sin handicapscoo-
ter. En anden lejer, Jette Freisleben, har
en mand, der er dement. De har boet i
huset i 36 ar. Beboerforeningens formand,
Claudia Diamba pé 6. sal, er gangbesvee-
ret, atheengig af sin rollator og har diverse
lofteudstyr i sin lille lejlighed til at klare
dagen og natten.

Overskriften pa aftenens TV-indslag var
“Fanget i eget hjem i mindst to maneder”.

Udlejer: Vi har valgt ikke at...

I en mail til Kosmopol samme aften sva-
rede Core Property Management: “Da der
ikke skal udferes arbejde inde i lejlighe-
derne, og da arbejderne kun er midlertidi-
ge, har vi valgt ikke at genhuse beboerne”.
Punktum. Ingen forstaelse.

Direktor Claus Hojte fra LLOH blev
ogsd interviewet og indremmede, at lejer-
ne ikke har noget lovkrav p4 genhusning,.
Men han “kunne godt f4 den uhyggelige
tanke, at udlejer benytter anledningen til
at slippe af med lejerne, sa de bagefter kan
modernisere og udleje til en meget hojere
husleje eller selge lejlighederne og score
profitten”. Og s& fejede han til, at nér man
pétager sig at leje ud, sa patager man sig
ogsd et ansvar! - Det var d. 11. september.

Saringede direkter Knudsen

Men s4 et par dage efter TV-indslaget blev
beboerforeningsformand Claudia ringet
op af Morten Munkager Knudsen, der er
COO (vicedirektor) og partner i Core Pro-
perty Management. Nu var der pludselig
andre boller pa suppen.

Claudia
Diamba her
med bur-
meserkat-
ten Lilli er
tysk-fadt
og hari30
ar vaeret
gymnasie-
lzerer og
undervist

i biologi,
kemi og
psykologi
pa et dansk
gmnasium.

Det hele var dbenbart en misforstéelse.
Claudia Diamba refererer: “De havde slet
ikke vidst, at der var sa mange gangbesvee-
rede og handicappede. De ville gerne veere
venlige og kunne jo se, at mange af os har
brug for en “omplaceringsbolig”. Og de var
var skam glade for lejerne, sagde direk-
toren, — ogsa dem, der bor til lav husleje.
Nu var der s& en 1-veerelses lejlighed, som
udlejeren p skift kunne stille til rédighed
for treengte lejere i de fem opgange. Det
métte ikke kaldes for en genhusning, for
sa var der lovgivning inde over. Og prisen
var 5.000 kr. pr. mdned - oven i det, lejerne
betaler i forvejen”.

Sammenholdet

Claudia takkede ja og var glad, for det var
den mulighed, der var, og nu er det s& bebo-
erforeningen, der styrer ind-og udflytning,
indtil alle elevatorer er installeret i de fem
opgange. Det begyndte den 28. oktober og
varer efter planen i 10 méaneder. Den forste
er allerede flyttet ind. Det er Mary Christi-
ansen og hendes mand, der har boet i 30 &r



pa 7. sal. Hun haber, hdndveerkerne nér at
blive feerdige til jul!

Men for Claudia pa 6. sal er alle proble-
mer ikke lost med en ny elevator. De nye
elevatordere er nemlig kun 70 cm brede
mod de nuveerende 90 cm. Hendes rollator
er 80 cm. Den skal altsé sldes sammen
hver gang. Hvis hun skal hentes ned ad
trapperne af Falck er der ogsa problemer.
Falcks trappeudstyr fungerer darligt med
trappernes konstruktion.

Kebenhavns Kommune har heller ikke
veeret til megen hjeelp, forteeller Claudia.
De bringer kun mad ud til beboere op til
5.sal. 54 m& vi g& ned og hente den eller
bede venlige naboer sgrge for den videre
befordring pa etagerne op til 10. sal. "Men
heldigvis har vi lejere et godt sammenhold,
sd vi skal nok klare det”.

Medieomtalen var altafggrende

Huor stor en rolle har medieomtalen spillet for, at
I nu trods alt har fiet en omplaceringsbolig - for
egen regning?

"Det har veeret altafgerende”, svarer
Claudia uden teven. “Og sa det at LLO Ho-
vedstaden gik ind i sagen. Vi var lige ved
at give op. Nu ma vi se, hvor mange der
tager imod tilbuddet om omplacering. Der
er géet lang tid og nogle har arrangeret sig
med familie, som de flytter ind hos, andre i
sommerhus. En lader sig speerre inde og far
de aktive i beboerforeningen til at kebe ind
for sig, andre flytter midlertidigt ind hos
naboer. Jeg ved ikke, hvordan en mor skal
bzere to sma bern op pa 7.etage via trapper-
ne. Hun kan jo ikke lade det ene barn blive
nede i garden. S& vi har alle problemer —
unge som eeldre”.

LLO HJALPER

UDLEJER SLUKKEDE FOR ELEVATORER:
DET VAR ULOVLIGT!

EN ANDEN ELEVATOR-SAG FRA ASTERBRO ER
NU ENDELIG AFGJORT VED BOLIGRETTEN.

I en anden ejendom pa udlejer fra at ved-
Wsterbro i Kebenhavn, ligeholde ejen-
Osterbrogade nr. 87 dommens basale
0g 93, oplevede eeldre funktioner. Retten
beboere pludselig, palagde udlejer at
at deres elevatorer genoptage driften
blev sat ud af drift. af elevatorerne og
Udlejeren (City Apart- daekke sagsom-
ment A/S) lukkede kostningerne. Dette
for adgangen med skaber preecedens
henvisning til nye lov- for fremtidige sager
krav om elevatorers ) - om vedligeholdelse,
sikkerhed — som ejen- 1 o S hvor forbedringer
dommens elevatorer 3 G og vedligeholdelse
ikke overholdt. Dette = .- o blandes sammen.
medforte, at beboer- o LR _' 2 Som lejernes
ne - hvoraf flere har R advokat Jakob Busse
fysiske udfordringer Her pa @sterbrogade i Kebenhavn blev eleva- sagde under sagen:
—ikke leengere kunne toren pludselig sat ud af drift. Nu har sagen “Hvis udlejer havde
benytte elevatorerne vereti Byre.tten. Her fik. udlejerne dom for, at haft ret i sit (forkerte.
og dermed blev fanget deres handling var ulovlig. red.) synspunkt,
i deres egne hjem. ville udlejer heller
cember 2023. Retten fastslog, ikke kunne forpligtes til at
Byretten: Ulovligt! at det at opretholde elevato- opsatte HPFl-relee, da disse
Udlejeren haevdede, at de rernes funktion ikke var en blev lovpligtige, og dermed
nedvendige opgraderinger forbedring, men derimod kunne lukke for elforsyningen
ville udgere en forbedring en vedligeholdelsespligt. Da til et lejemal”.
af bygningen og derfor ikke elevatorerne havde veeret i City Apartment A /S anke-
kunne vaere en del af vedlige-  brug, da lejerne flyttede ind, de afgprelsen til landsretten,
holdelsespligten. Lejerne, der  var det udlejers ansvar at men trak dog efterfelgende
for manges vedkommende sikre, at de blev lovliggjortog ~ anken tilbage. Byrettens dom
havde boet i efendommen i satidriftigen. Udlejerhavde  er derfor endelig.
flere artier, var uenige. Ifelge dermed ulovligt tilsidesat sin Sagen er et vigtigt skridt

dem var elevatorerne en vedligeholdelsespligt overfor  for at sikre, at lejerne —iseer de

essentiel del af eendommens ~ beboerne. mest sdrbare — ikke mister ad-

funktion, og udlejer burde gangen til essentielle faciliteter

sikre, at de var i drift. Udlejer trak anken tilbage  under paskud af forbedrings-
Kobenhavns Byret afgjorde ~ Afggrelsen understregede, arbejder.

sagen til lejernes fordel i de-

at nye lovkrav ikke fritager

ASV
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AF KJELD HAMMER 0OG LLOS SERVICEKONTORER | AALBORG OG AARHUS

MEN UDLEJER-SNYD

R IKKE MED

LLO SOM PARTNER

AALBORG:
HUSKER DU MAJKEN 0G LEO?

I september 2022 stod de frem i Vi Lejere og fortalte om hele 17 fejl og
mangler i parrets helt nyopferte enderaekkehus i Aalborg-bydelen Skal-
borg . Udlejeren Jorgen Rosenbeck og firmaet JR-Finanscenter ApS er en
af byens storre udlejere. Men trods huslejenzevns pdbud om at udbedre
indenfor tre maneder, skete der ikke ret meget. Ved fristen var til ned
kun tre af fejlene udbedret plus en ringeklokke og en pal i entrederen.
Dengang fortalte Majken Andersen, at parret af Rosenbeck har faet at
vide, at de bare kan flytte og at “vi er de veerste lejere, han har haft”. Han
har ogsa truet med modkrav p4 flere hundrede tusinde kroner. Men vi er
altsa 50 ar og hopper ikke p& hvad som helst”, sagde hun dengang.

AALBORG:

Ud’eje
AALBORgG. ar

RG-Up
OG TRUER | 7gp o< BUESER
STEDET sp; HUSLE gy,
ELEJERE EUNETS pFg
. RELSE

Deres yje,
udlefer heqge, Jorgen R
Rosen.

19.600 kr. tilbage
Det anstrenge forhold var intakt, da parret
besluttede at fraflytte. LLO i Aalborg indbragte flytteopgarelsen

til Huslejeneevnet, som nu delvist har imedekommet klagen.
Huslejeneevnet i Aalborg Kommune mener nemlig ikke - ligesom
aegteparret - at fraflytningssynet er atholdt indenfor fristen. Derfor har
udlejeren mistet sit krav pd istandszettelse, jf. lejeloven. Et krav han
havde opgjort il 40.000 kr. I stedet blev han palagt at tilbagebetale 19.651
kr. i depositum og forudbetalt husleje til Majken og Leo Andersen inden

1. november 2024.

AALBORG:

Og Qevr ned nej.,

30.000 KR. EFTER FRAFLYTNING

Celine Lanng og Mads Skov Christensen boede i en 2-veerelses lejlighed
pa Vesterbro 59, midt i Aalborg, som de fraflyttede i august 2023 efter
fem ar. Huslejenzevnet fandt det imidlertid godtgjort, at deres ellers
professionelle udlejer ikke havde indkaldt korrekt til syn. Derfor blev
lejernes indsigelse over krav til istandseettelse imgdekommet, og de skal
derfor have hele deres depositum retur og modtage ialt 30.282 kr. inden
1. nov. 2024. Udlejeren er B og W Ejendomme IT ApS.

Celine Lanng blev glad for afgerelsen, der faldt 18. september.
Hun skrev straks til LLOs kontorchef pé Servicekontoret i Aalborg,
Camilla Hedemann:

“Ihar gjort en forskel for os i sagen. Vi har sat utrolig stor pris pd jeres
hjeelp og vejledning, og tusind tak for det!”
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UDLEJER K@BTE BADE
NYT KBLESKAB OG NY OVN, MEN...

Helena Serensen har delvist vundet en sag i Huslejeneevnet i Aalborg
Kommune i forbindelse med hendes fraflytning fra et lejemal i Marshalls
All¢, Aalborg Dst. Udgifterne ved flytningen blev nedsat med lidt over
13.000 kr.

De omhandlede blandt andet udgifter til et nyt keleskab, som udlejer
ikke havde skrevet om i fraflytningsrapporten og indkeb af en ny ovn,
som udlejer ellers kun havde skrevet i rapporten skulle rengeres.

Derudover skal Helena ikke betale for rengering, da udlejeren ikke
havde skrevet det specifikt nok i rapporten, og standen stod som god.

"Jeg takker endnu en gang for super hjeelp og god behandling!” skrev
Helena Serensen i en takkemail til LLO-kontoret i Aalborg.
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SVENDBORG:
MINUS 920 KR. PR. MANED

En lejer i Svendborg Kommune skulle ikke fraflytte, men henvendte sig til
LLOs servicekontor i Aarhus, da hun fik en varsling fra sin lejer om, at lejen
skulle stige med 512 kr. pr. maned. Udlejeren mente, at stigningen i nettop-
risindekset havde forringet veerdien af den nuverende husleje med 14,7%.
Det droftede LLO sa med lejeren. Hun gjorde efterfelgende indsigelse
overfor udlejer, da en sddan varsling ikke er gyldig og der iovrigt ikke var
indgéet nogen aftale om, at lejen skulle stige i henhold til nettoprisindekset.

Udlejer vendte efterfolgende tilbage med en ny varsling om huslejestig-
ning. Denne gang var stigningen begrundet med, at udlejer mente, at den
aktuelle leje var veesentligt lavere end det lejedes veerdi, og at lejen derfor
skulle stige med 920 kr/méned.

LLOs servicekontor hjalp lejeren med at gore indsigelse mod den nye
stigning. S& indsendte udlejeren sagen til Huslejenzevnet. Efter at have
foretaget hering i sagen og foretaget besigtigelse af lejemélet afgjorde naev-
net, at den nuvaerende leje ikke er veesentligt lavere end det lejedes veerdi
og afviste derfor den varslede huslejestigning. Lejeren undgér dermed
stigningen pa 920 kr pr. maned.

Camilla Nobel:
"Det har vae-
ret en kamp,
men jeg er
tilfreds”.

FREDERIKSSUND/
BIRKER@D:

50.000 KR. TILBAGE

Ulaeselige opgarelser, ingen
rapportved ind-og fraflytning og
enudlejer, der nagtede at betale.

Camilla Nobel i Frederikssund tog en god
beslutning, da hun henvendte sig til LLO
Birkered om hjeelp efter fraflytningen af sit
lejemal i Sundbylille i Nordsjeelland.

| Huslejenaavnet
Hendes fraflytningssag endte med, at hun
skulle have godt 55.000 k. tilbage fra sin
udlejer. Det har Huslejenzevnet for Frede-
rikssund og Egedal Kommuner besluttet.
Efter et kompromis endte Camilla senere
med at acceptere 50.000 kr.

Hun flyttede ind d. 1. august 2020 og
betalte 34.500 kr. i depositum, svarende
til tre méneders husleje.Godlt to &r senere
fraflyttede hun lejemalet. >
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Den efterfelgende tvist handlede om
udlejerens krav til istandseettelse i forbin-
delse med lejerens fraflytning og Camilla’s
forbrug af varme og vand. I sagsbehandlin-
gen fik LLO Birkergd juridisk bistand hos
LLO Hovedstaden

Hele indskuddet tilbage plus...
Udlejeren, der er et ejendomsselskab i
Herlev, havde iflg. afggrelsen i Husleje-
neevnet hverken udferdiget de lovpligtige
indflytnings-eller fraflytningsrapporter til
sin lejer. Derfor besluttede Huslejenzevnet,
at udlejer havde mistet krav til istandseet-
telse overfor lejeren, som derfor skulle have
hele sit depositum tilbage. Ved fraflytnin-
gen modtog hun en forelebig slutopgerelse
vedr. forbrug, der iflg. Huslejesevnet var
ikke-leesbart og heller ikke dateret! Udle-
jerens krav om tilleegsbetaling for forbrug
blev derfor afvist. Neevnets afgorelse beted,
at udlejer skulle tilbagebetale i alt 55.098,71
kr. til Camilla. Belobet deekker det fulde
depositum, ugyldigt opkreevet tilleegsbe-
taling for vand og forbrug af varme uden
angivelse af forbrugsperiode samt ugyldigt
opkreevet tilleegsbetaling for forbrug af el,
vand og gas .

Udlejeren, som iflg. Huslejenzevnet udle-
jermere end dette lejemal ud og derfor ma
kaldes professionel, ulejligede sig ikke med
at svare pa nzevnets henvendelser.

Nzegtede at betale

Efterfolgende neegtede han at rette sig efter
afgerelsen og tilbagebetalte ikke Camilla
Nobel, hvad han skyldte hende. Hun métte
derfor selv hyre en advokat til opkreevnin-
gen ,og forst derefter fik hun med egne ord
langt om leenge sit tilgodehavende. I den
sidste ende métte hun ga pa kompromis og
“nejes” med 50.000 kr. “Det har veeret en
kamp, men jeg ville gerne have sagen af-
sluttet og er tilfreds”, siger hun til Vi Lejere
og tilfejer: ” Jeg héber, at andre kan blive
inspireret til at tage kampen op”. KiH
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LLO-REPR/AESENTANT OVERFALDET I STABY

En repreesentant for LLO i Herning blev
direkte overfaldet, da han var p4 fraflyt-
ningssyn hos et medlem i Vestjylland.
Det foregar normalt, som han siger, i en
afslappet atmosfeere, hvor lejemalet bliver
gennemggdet og der udfyldes en fraflyt-
ningsrapport.

Men denne lordag formiddag i
landsbyen Staby teet p& Vesterhavet var
anderledes. LLOs repreesentant var Peter
Mikkelsen, der er aktiv omkring bestyrel-
sen i Herning. Her er hans egen beret-
ning af det, han kalder en chokerende
oplevelse:

Utzet skorsten og fugtskader i
kzlderen

"Jeg modtes med lejeren klokken 9.50.
Lejeren takkede for, at jeg stillede op.
Lejeren gav udtryk for at hun felte sig
mere rolig ved at have en frivillig ved sin
side, da hun havde en formodning om,
at udlejeren havde et vist temperament.
Udlejeren ankom klokken 10.05 sammen
med sin hustru. Efter endt praesenta-
tion begyndte udlejeren at gennemga
lejemalet: Forgang, toilet og kekken blev
godkendt uden bemeerkninger.

I stuen startede problemerne. Loftet
havde sodskader fra en breendeovn. Det
var en breendeovn, som udlejeren selv
havde monteret uden at serge for, at skor-
stenen var forsvarlig teetnet. Da lejeren
pointerede dette, blev hun af udlejer kaldt
logner. Udlejeren matte dog traekke udta-
lelsen tilbage, da lejeren havde billeddo-
kumentation. Men nu var tonen slet an.
Sa kom turen til et keelderafsnit. Lejeren
havde oplyst, at hele keelderafsnittet var
fugtskadet pa bade gulv og veegge. Trods
gentagne henvendelser til udlejer var der

ikke sket noget. Dette havde medfedst, at
lejer havde henvendt sig til kommunen
for at fa lavet en undersogelse af keelde-
ren. Kommunen naegtede dog at under-
soge forholdene i keelderen, da disse rum
ikke var registreret i BBR-registret.

Kastet ud gennem dgrabningen
Konfronteret med dette faktum bad
udlejeren sin lejer og mig om at aflevere
noglen og forlade lejemalet. Lejeren afle-
verede noglen, og var pa vej mod deren.
Udlejeren viste sd sit sande temperament.
Vendte sig om mod mig og sagde “Det
geelder ogsé dig”, hvorefter hans ansigts-
farve skiftede fra hvidt til redt. Han greb
mig i kravetojet, loftede mig op i luften og
naermest kastede mig ud gennem derab-
ningen til forgangen. Rystede og neermest
i chok forlod vi lejemélet. Vi brugte 10 til
15 minutter til lige at snakke heendelsen
igennem, for vi tog afsked og kerte hjem-
ad. Heendelsen er efterfelgende meldt til
politiet, som har oprettet en journal pa
anmeldelsen.

Jeg héber, at den slags oplevelser kun
sker 1 ud af en million gange for frivillige
pa flyttesyn”.

Politiet: Ikke acceptabelt

Peter Mikkelsen har ikke hert fra politiet
siden. Han tror ikke, han herer mere,
medmindre udlejeren gor sig skyldig i an-
dre foreelser. “Men politiet sagde til mig,
at heendelsen er langt udenfor normalen,
og at det skal man ikke udseette sig for”,
siger han.

Efterfolgende har han med egne ord
faet god stette af folk omkring ham,
ligesom LLOs landsledelse straks blev
informeret om sagen.




AF KJELD HAMMER

Anne Paulin er ny boligpolitisk ordfarer for
regeringspartiet Socialdemokratiet.

NYE BOLIGORDFBRERE
PA BORGEN

Hen over sommeren (og ogsa lidt fer) har fire politi-
ske partier skiftet boligpolitiske ordferere. Nogle er
"gamle” kendinge, andre er nye som boligpolitikere
og en enkelt pa “geesteophold”.

Skiftet er typisk sket pa partiernes sommergrup-
pemeder, hvor ordfererskaber ofte omfordeles, men

det sker ogsa i forbindelse med f.eks. barselsorlov.

SogSF

Vestjyden Anne Paulin (S) er blevet ny boligordferer
for Socialdemokratiet efter gstjyden Thomas Mon-
berg. Hun er fra Skive, 36 ar, og valgt i Vestjyllands
Storkreds. Anne Paulin har en kandidat-/ masterud-
dannelse.

I SF er Serdal Benli kommet ind som stedfortree-
der for Sigurd Agersnap i forbindelse med dennes
barselsorlov. Benli overtog dermed ogsa posten
som boligordferer frem till.december 2024, hvor
Agersnap genindtreeder pa posten.

Konservative og Venstre
I Det Konservative Folkeparti aflaste Mai Mercado i
sommer Per Larsen som boligordferer.

I Venstre er Heidi Bank igen boligordferer efter en
periode med partiveteranen Preben Bang Henrik-
sen. Hun er en erfaren boligpolitiker og uddannet
ejendomsmeegler.

FOTO: MARIE HALD
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KONGRES I LLO

AF KJELD HAMMER

MEDLEMSSTIGNING, RO PA
0G SAMMENHOLD

"SELV OM DER ER ANDRE FORENINGER, SAHAR LEJERNE I VIRKELIGHEDEN KUN 0S!", KONSTATEREDE
LLOS LANDSFORMAND, HELENE TOXVARD, PAEN FREDSOMMELIG KONGRES.

aek var uenighederne fra den
V seneste kongres for tre ar siden
om, hvor LLO skal hen og
hvordan LLO skal struktureres. Ind
kom kampgejst om de feelles mal og
stor enighed om, hvordan arbejdet skal
handteres.

LLOs kongres i Odense i dagene
5.0g 6. oktober var med landsforman-
dens ord endda "rigtig hyggelig med
gode indleeg, engagement og respekt
for det, vi stdr sammen om for at blive
steerkere”.

Det tabte er mere end indhentet
I den mundtlige beretning stod ét af
Helene Toxveerds nedslagspunkter
seerligt steerkt.

Lige efter kongressen i 2021 meldte
tre afdelinger sig ud. Det kostede ialt
1.100 medlemmer i Horsens, Holste-
bro og Silkeborg. I dag, hvor der er tre
maneder tilbage af aret, er medlemstal-
let 5.500 hojere end dengang og fortsat
stigende. Kort efter forrige kongres kom
invasionen af Ukraine oveni Covid-19
og med inflation, der ramte direkte
ned p& huslejerne. Lejerne blev faktisk
dobbelt ramt, sagde landsformanden.

“Farst ved at skulle betale hejere
varmeregninger og dagligvarepriser
som forbrugere og sa efterfelgende, nar
huslejen steg pé grund af netop disse
prisstigninger.

Denne mekanisme ramte omkring
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200.000 lejere. Men takket veere vores
indsats kunne den tidligere S-regering
fremsaette et forslag om et midlertidigt
huslejeloft, som blev vedtaget af et i min
optik alt for sneevert flertal i Folketin-
get. LLO spillede en helt central rolle i
forhold til huslejeloftet, men det var ab-
solut ikke uden modstand: Store akterer
som forsikrings- og pensionsselskaber,
udlejerorganisationerne og DI kom pa
banen og tordnede imod det.”.

Gang i byggeriet -tak!

“En anden udfordring i 2022 var de
stigende priser pa byggematerialer, som
gjorde det vanskeligt at opfere nye boli-
ger, herunder iszer almene boliger. Man-
ge byggeprojekter blev enten forsinket
eller helt sat pa pause, hvilket skabte
yderligere pres pa boligmarkedet. For
det er jo sddan, at de boliger vi ikke
bygger i dag, de mangler i morgen - og
derfor er det sa vigtigt, at der kommer
gang i byggeriet igen.

Viventer, men...
I regeringsgrundlaget er der ikke
meget boligpolitik, men der er naevnt et
boligudspil. Men her - snart to &r senere
- venter vi stadig. Om man sa skal veere
glad eller ked af, at de mangler, det er
ikke helt entydigt, sagde landsforman-
den og tilfejede:

”for med sd forskellige boligpolitiske
udgangspunkter som de tre partier

Afstemningerne
viste stor enighed
og optimisme om
vejen frem.

jo har, da er det nok tvivlsomt, om

de overhovedet kan blive enige om
noget - og hvis de kan, sa er det méske
ikke i vores interesse, hvad der métte
komme”.

Ikke lejerne...

Boligsektoren skal energieffektiviseres,
ogiEU er der kommet nye regler for
bygningers energiforbrug — og herun-
der ogsé beboelsesejendomme. Men
spergsmalet er - som altid : Hvem der
skal betale? "I LLO arbejder vi for, at
lejerne ikke skal beere de ekonomiske
omkostninger for skeerpede krav om
energirenoveringer”.

KunLLO
Helene Toxveerd gleedede sig over, at




Nok er topledelsen + 50 ar, men de unge
var ogsa synlige pa kongressen.

PENSE CoNgress
CENTER

Helene Toxvard kunne se tilbage pa markante politiske resultater:
dels huslejeloftet og dels, at den foreslaede fordobling af belgbsgransen
i smahussager blev opgivet.

belebsgraensen i de sdkaldte smahus-
sager — efter LLOs protester — ikke blev
heevet til det dobbelte. Det var LLOs
fortjeneste, for som hun sagde: “Det er
LLO “der er den” Det er os, der laver
det politiske arbejde. Det er os, der
kommer pé Christiansborg. Det er os,
der sorger for, at fru Jergensen kan fa
en advokat med sig i byretten, nar hun
er ved at blive smidt ud af sin lejlighed.
Det er der ikke andre, der ger! S& selv
om der er andre foreninger og /eller
virksomheder, s har lejerne i virkelig-
heden kun os!”.

I den efterfolgende debat om for-
mandens beretning og geestetalerne
deltog neestformand Lars Dohn, Her-
ning, Ester Jensen, LLOH, Jalloh Sheku
Amadu, LLOH, Jesper Larsen, LLOH,
Robert Schaebel, LLOH, Sigrun Menni-
ke-Hald, Aalborg, Annette Kongebro,
LLOH, Mariann H. Jensen, LLOH samt
Mikkel Gigeog Sebastian Zinglersen,

LLOH. Beretningen blev énstemmigt
vedtaget.

Kommunikationsplan

En kommunikationsplan for at styrke
LLO som akter i kampen for lejernes
rettigheder blev forelagt af Birte F.
Gerstoft fra forretningsudvalget og fik
bemeerkninger med pé vejen af Sigrun
Mennike-Hald, Ester Jensen, Philip
Maschke, LLOH, Ellen Bennelykke,
LLOH og Conny Birkholm, Birkered.
Vedteegtseendringerne blev kommente-
rer af Henning Dahl, LLOH.

Helene Toxveerd sammenfattede til
allersidst sin vurdering af forlebet med
disse ord:

"Tak for en rigtig god, men ogsé en
rigtig hyggelig kongres med gode ind-
leeg, engagement og respekt for det, vi
stdr sammen om for at blive steerkere”.
Hendes konklusionen blev medt med
Klapsalver.

Mange havde
ordet. Her er det
Robert Schae-
bel, der er ny
BBR-formand
(kontaktperson) i
Danmarks farste
skyskraber,
Domus Vista,

pa Frederiks-
berg.”Heimsta-
den er iskolde og
vaerre end
Blackstone”,
sagde han.

Den ene workshop under kongressen
handlede om at handtere medierne
og skabe opmaerksomhed om vigtige
boligspgrgsmal.

HVORDAN
HANDTERER
VI MEDIERNE?

Som noget nythavde kongres-
deltagerne to muligheder for at
tilmelde sig en separat works-
hop lgrdag eftermiddag. Den
ene handlede om "trips og tricks
til en problemfri flytning”. Den
blev ledet af LLOs chefjurist
Anders Svendsen og byggetek-
nisk radgiver Thomas Sgrensen,
LLOH. De gav konkrete rad til en
effektiv og problemfri flytning
og et godt udgangspunkt til at
fa sit depositum tilbage.

Den anden workshop hand-
lede om medie-arbejde, og
hvordan en lejer-repraesentant
gennem medierne kan skabe
opmaerksomhed om vigtige bo-
ligspgrgsmal. Workshoppen blev
ledet af direktar Claus Hgijte,
LLO Hovedstaden, der fortalte
om journalisters arbejdsforhold,
hvad der fanger deres opmaerk-
somhed, tips til pressemed-
delelser og opslag pa sociale
medier. Deltagerne diskuterede
i grupper egne erfaringer - bade
dem, der HAR givet omtale og
dem, der evt. KAN fremadrettet.
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KONGRES I LLO

AF KJELD HAMMER

UDLEJER-DIREKT@R |
"LBVENS HULE”
SVARER PA BRODNE KAR

or forste gang i LLOs historie
F var direkteren for landets storste

udlejer-organisation, Ejendom-
Danmark (ED), inviteret direkte ind i
“lovens hule” som geestetaler. Helene
Toxveerd preesenterede ham venskabe-
ligt som “en fremmed fugl”.

Peter Stenholm blev adm. direkter for
ED2022. Han kom fra en vicedirekter-
stilling i Dansk Industri og medbragte
her 10 &rs erfaring fra Dansk Byggeri
med masser af samarbejde med mod-
parter, der str langt fra hinanden, men
som ogsa har mange feelles interesser.

Fire muligheder ud af fem
Stenholm var glad for invitationen og
blev ogsa taget godt imod. Helt i trad
med LLO og forsamlingen kaldte han
det et "keempeproblem”, at leegdom-
mernes honorar ikke er reguleret siden
2001.

Han s& muligheder for samarbejde i
fire ud af folgende fem muligheder: vi
skal kortlaegge fremtidens boligbehov,
vi kan samarbejde om digitalisering,
gron omstilling, boligpolitik samt ho-
norering af neevnsmedlemmer og leeg-
dommere. Vi er ikke hinandens fjender.
Vi har rigtig mange feelles interesser”.

Brodne kar

Lars Biichele fra Kebenhavns Teglholm
spurgte fra salen Peter Stenholm, om
ikke udlejerne skulle ekskludere flere
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“brodne kar” (klapsalver). Han sva-
rede, at det er en afvejning, om det er
bedre, at de “brodne kar” stdr udenfor
eller indenfor. Og at ED repraesente-
rer 3.600 ejendomsvirksomheder. ” Vi
accepterer ikke alle deres andssvage
handlinger. Men vi kan appellere til
udlejerne om, at den dyreste kunde
man har er, nar lejeren fraflytter”. Og
sd fortalte han, at EjendomDanmark
faktisk HAR en optagelsesproces, men
at det ikke er det samme, som at der
ikke er brodne kar.

Helene Toxveerd delte udlejernes
enske om stabile politiske vilkar pa
boligomradet og mente, at 90 pct. af
udlejerne opferer sig fornuftigt. Hun
gleedede sig til et samarbejde og til at
blive geninviteret.

Gerne udbygget samarbejde
Efter weekend'en skrev Peter Stenholm
pé sin LinkedIn-profil:

“Samarbejde er vejen frem! Jeg havde
ilordags den store forngjelse at veere
gaestetaler pa Lejernes LO’s kongres
i Odense. Tak til Helene Toxveerd for
invitationen — og tak for en rigtig fin
modtagelse. Dejligt at kunne konstatere,
at selvom vi ikke er enige om alt, sd er
der heldigvis mange emner, vi kan veere
enige om. Det geelder ikke mindst i
forhold til gren omstilling, huslejenaevn,
digitalisering og ikke mindst ensket om,
at der er gode boliger til alle. Jeg gleeder

;iiii::E;F

LLOg

Boligordfarer
Sgren Egge Ras-
mussen (Enh.) og
udlejer-direktar
Peter Stenholm
pa talerstolen
var kongressens
gaestetalere.

mig til at fortseette og udbygge vores
samarbejde”.

Kun én forhandling

Enhedslistens genindtrédte boligordfe-
rer, Seren Egge Rasmussen, var eneste
politiske gaestetaler. Han bor selv til leje
i en almen bolig og slog fast, at vi skal
ha’ langt flere almene boliger og langt
mere blandede boligformer”. Trods
SVM-regeringens lefte fra starten om
et boligpolitisk udspil havde han og
Enhedslisten kun veeret til én forhand-
ling pa boligomradet i boligminister
Pernille Rosenkrantz-Theils tid, og “det
var fordi, jeg selv bad om det”. Han
troede ikke, der kommer til at ske ret
meget omkring det lovede boligudspil
for nzeste valg og mere end antydede, at
det maske heller ikke gor s& meget med
den nuveerende regerings sammensaet-
ning. Seren Egge efterlyste ventelister

i den private udlejningssektor ligesom
i den almene og ogsd en mere rimelig
fordeling af boligsociale anvisninger.
Og sa er der brug for en steerk lejerbe-
veegelse og steerke lejerorganisationer
der kan se til, at folk ikke snydes, lukke
ned for uegnede boliger og se pa vars-
lede huslejestigninger. P4 den organisa-
toriske front kunne han godt teenke sig
en hejere organisationsprocent og mere
samling i lejerbevaegelsen. Neeppe én i
salen har vaeret uenig med ham i disse
budskaber.
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Her er LLOs topledelse de naeste tre ar: Fra venstre Lars Dohn, Herning, Lene Larsen, Mariann H. Jensen og Birte F.Gerstoft, alle Hovedstaden,
Sigrun Mgnnike-Hald, Aalborg, Peter Larsen, Hvidovre-Rgdovre og Helene Toxvard, Hovedstaden.

LLOS NYE TOPLEDELSE: 5 KVINDER OG TO MAND

Der er rift om at veere med i topledelsen af LLO. Fem kvinder og to
maend i alderen 50-74 ar far de naeste tre ar ansvaret for den dag-
lige ledelse af landsorganisationen. To af dem en nye, de @vrige
fem er genvalgt fra kongressen i 2021. Men der var kampvalg om

fem af posterne.

De nyvalgte er Lene Larsen og Mariann H. Jensen, begge LLO
Hovedstaden. De aflgser Birger Thamsen og Karen Moustgaard.
Den fgrstnaevnte trak sig fra sine tillidshvervi maj uden "at
smaekke med dgren” og med alle gode gnsker for LLO. Karen
Moustgaard var som 1. suppleant kommet ind i forretningsudval-
get kort efter kongressen i 2021 efter en udmeldelse.

Af de fem genvalgte er to "fgdt” medlemmer af forretningsud-
valget, nemlig landsformand Helene Toxvaerd og den nu nyvalgte
naestformand Sigrun Mgnnike-Hald, der begge blev valgt med
akklamation (se nedenfor). Derudover er Birte Friis Gerstoft,

Peter Larsen, og Lars Dohn blevet genvalgt. Fgrstnavnte til sin

HELENE TOXVAERD GENVALGT
- MBONNIKE-HALD NYVALGT

For femte gang og for femte gang
uden modkandidat blev landsfor-
mand Helene Toxveerd valgt som
formand for Lejernes LO, da landsor-
ganisationen holdt kongres i Odense.
Hendes forste valg til den everste post
var pa kongressen i 2009, hvor hun
afleste Claus Hansen. Han havde da
siddet pd posten i 24 ar. Ved udlebet af
den nuveerende kongresperiode i 2027
har Helene Toxveerd haft posten i 18
ar. Det kan man da kalde stabilitet.

Glader sig

Helene Toxveerd sagde i sin takketale,

at hun gleedede sig til tre &r mere pé
posten og de udfordringer, der venter
pa det boligpolitiske omrdde. Hun
rettede ogsé en tak til Lars Dohn, der
trak sig som neestformand efter 6 ar
pa posten, men nogle minutter senere
blev genvalgt til forretningsudvalget.

Veteran pa5s3 ar

Som ny neestformand valgtes Sigrun
Mennike-Hald, Aalborg. Sin alder
til trods (53 &r) er hun veteran i LLO
med hele 30 &rs lejerpolitisk arbejde
bag sig. Hun er formand for LLO-af-
delingen i Aalborg og har veeret det

Sigrun Mgnni-
ke-Hald er ny
naestformand.
"Klap jer selv pa
skulderen”,
sagde hun til de
delegerede.

anden kongresperiode, de to gvrige efter en laengere arraekke
som forretningsudvalgsmedlemmer.

Ved valget af suppleanter til forretningsudvalget var det blevet
mandenes tur. Valgt blev - i denne stemmerakkefglge: Jalloh
Sheku Amadu, Karen Moustgaard, Arne Edelhardt, Robert Schae-
bel, Rasmus Hebo, Hans Kr. Agerup og Tom Brokholt.

i flere omgange. Derudover en lang
arreekke som medlem af Huslejenzev-
net.

I debatten efterlyste hun meget
mere politisk arbejde i landsorganisa-
tionen og det “super-super-vigtige”
med en staerk organisation, der laver
dette arbejde. Sigrun Mennike-Hald
naevnte bl.a. den fri lejefastseettelse
som et fokusmal. “De ggede ind-
teegter og medlemsfremgangen kan
styrke o0s.”

”Og jeg skal gore mit bedste”,
lovede hun senere fra talerstolen, da
hun takkede for valget. Det sker altsa
med rigtig mange drs erfaring i baga-
gen tilsat ro og en betragtelig portion
nordjysk vedholdenhed.
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NYT FRA LEJERNES LO
HOVEDSTADEN

LLO HOVEDSTADEN

Vester Voldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V

3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16

Bestil tid til radgivning i tidsrummet: mandag - onsdag kl. 13-16,
torsdag kl. 14-18.

JULEN I LLO HOVEDSTADEN

Vigar pa juleferie fra d.23.12.2024 til d.1.1.2025, begge dage inklusive.
Det betyder, at sidste dag med aben telefonradgivning og personlige
mgder er torsdag d.19.12.2024.

Vi er tilbage igen d.2. januar og glaeder os til at hjzlpe vores medlemmer
i2025.

SKAL DU FRAFLYTTE
DIN LEJELEJLIGHED

Fa en fagmand med pa rad

Bekymret for en uretfaerdig behandling ved
fraflytning? Du behgver ikke at sté alene.

LLO Hovedstaden tilbyder tilkeb af din
egen personlige radgiver ved flyttesyn.

3300,- alt incl.
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fLLo

Fa gode
rad

NY HIEMMESIDE OG EN LANG
RAKKE ELEKTRONISKE NETVARK

LLO har faet ny hjemmeside, som LLO Hovedstadens hjemmeside er
blevet en del af.

Det betyder, at der ikke lzengere er noget medlems- eller bestyrel-
sesnet. De oplysninger, der 1a dér, vil blive opdateret og Igbende lagt pa
den abne llo.dk - hjemmeside.

Derudover er der oprettet en lang rakke elektroniske netvaerk for
LLO Hovedstadens beboerreprasentationer og almene afdelingsbe-
styrelser.

LLO Hovedstadens program for medlemsrabatter er indtil videre
nedlagtierkendelse af, at rabatterne kan opnas pa anden vis.

Har du gnsker til LLO Hovedstadens hjemmeside, vil vi rigtigt gerne
hgre fra dig.

Du finder som altid LLO Hovedstaden pa www.lloh.dk

UDEBLIVER VILEJERE...?
Har du husket at opdatere dine medlems-oplysninger? Kontakt

din lokale LLO-afdeling. Find kontaktoplysninger pa www.llo.dk

GLLO B EEm

LESERNES LANDSORGANSATION

LLO i Danmark er Ilgbende i pressen om interessante emner
pa boligomradet. Fglg med pa vores facebook side: "LLO Le-
jernes Landsorganisation Danmark”, pa twitter @LejernesLO,
eller LinkedIn "lejernes-landsorganisation- danmark”, hvis du
gnsker at vide mere.




LANDSSEKRETARIATET

LEJERNES
LANDSORGANISATION

Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4. th.

1651 Kgbenhavn V

TIf. 338609 10

email: llo@llo.dk

Telefontid:

Mandag, tirsdag og torsdag:
kl.10-15

Onsdag 10-13

og fredag kl. 10- 12

www.llo.dk

Vi ggr opmaerksom pa, at
drejer din henvendelse sig om
medlemskab, en sag, en konflikt
med udlejer eller et principielt
lejelovsspargsmal, skal du kon-
takte din lokale LLO-afdeling.

JULELUKNINGI
LANDSSEKRETARIATET

Sekretariatet er julelukket fra den
23/12 2024 - 03/01 2025,
begge dage inkl.

KURSER | NOVEMBER/
DECEMBER

Gratis medlemswebinar /
21. November 2024
Betaler jeg for meget i husleje?

Gratis medlemswebinar /
5. December 2024
Nar du skal flytte

Gratis webinar /
6. December 2024
Nyheder i Lejeretten

Tak og farvel efter 25 ar.

REDAKTAREN TAKKER
AF...

Efter 25 ar som ansvarshavende
redaktar af Vi Lejere har Kjeld
Hammer valgt at takke af og ga pa
pension. Det sker med dette nummer
af bladet.

Han tiltradte freelance-jobbet som
ansv. redaktgr i 1999 pa opfordring
af LLOs daveerende landsformand,
Claus Hansen. | lige sa mange ar har
grafiker Lars Thomsen med stor
professionalisme staet for bladets
layout.

Kjeld Hammer takkede i en mail til
LLOs landsformand Helene Toxveerd,
de skiftende afdelings- og regions-
formand, hovedbestyrelsesmedlem-
mer og menige lejere, der har stillet
op i bladet, for den tillid de har vist
ham med "denne vigtige opgave for
LLO og landets lejere”. Det var blevet
til mange flere ar, end han nogensin-
de havde forestillet sig i 1999, skrev
han.

Pa den netop overstaede kongres
i Odense d. 5. oktober rettede Helene
Toxveerd en saerlig tak til Kjeld Ham-
mer. Forsamlingen kvitterede med
staende bifald.

FOTO: THOMAS VILLARS PETERSEN

ODENSE:

SADAN BLIVER LEJER SNYDT
TIL OGSA AT VARE VICEVART

"Det er sadan, man bliver snydt”, skrev LLO-veteranen
Peer Marfelt til Vi Lejere, da han videresendte en lejekon-
trakt pa et lejemal i Fabersgade 21 i Odense.

| lejekontraktens paragraf 10 og 11 forpligtes en kom-
mende lejer naermest til at veere viceveert. Har blot:

- Lejeren er forpligtet til at st@vsuge trappen fra lejlighe-
den og ned til naeste etage en gang ugentlig.

- Lejerne skal efter tur klippe graesplaenen.

» Lejerne skal renholde haven og fortov i feellesskab.

» Lejeren skal sgrge for at kere sin egen affaldsbeholder
og papirbeholder ud til fortovet til tgmning og stille
dem tilbage senere samme dag.

Endvidere palaegges lejeren en raekke vedligeholdel-
ses-og renholdelses-forpligtelser, bl.a. med at rense
tilstoppede aflgb.

| det konkrete tilfeelde valgte lejeren — pa rad fra Peer
Marfelt - at takke nejtak til lejemalet. Indflytningssynet
var planlagt til 1. oktober. KjH

HERNING:

SKIMMEL, ULOVLIG TRAPPEVASK
0G...

Adressen Sjeellandsgade 23 i Herning er velkendt i den lo-
kale LLO-afdeling. For 30 ar siden farte afdelingen sager
for lejerne om bl.a. skimmelsvamp, husker afdelingens
formand, Lars Dohn. Denne mangel er desvaerre stadig
aktuel, tilfgjer han. Hertil kommer ulovlig opkraevning af
trappevask, for sent udsendte elregnskaber og talrige

mangler.
Nu har beboerne oprettet en beboerreprasentation
ogindmeldtsigiLLO. KjH
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m Karina Lorentzen D,

ROS TIL JUSTITSMINISTEREN FRA SF

Retsordfgrer for SF, Karina Lorentzen
skriver pa X:

Stor ros til ministeren for at lytte til forligskred-
sens gnske om at undtage boligsager fra sma-
sagsprocessen. Dette ville have stillet 940.000
lejere urimeligt skaevt, men nu fastholdes den
nuveerende greense, hvilket er rigtig dejligt. Tak!

Hun fortsaetter i et nyt tweet: Jeg synes, det er
en styrke, at vi kan a&ndre en uhensigtsmaessig-
hed, som ingen af os kendte til, da aftalen blev
indgdet. Tak til LLO for at rette opmaerksomhe-
den pa det.
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LOVPROGRAM RENSET FOR BOLIGPOLITIK

Ifzlge Altingets by- og boligredak-
tar, Dorte Ipsen Boddum, sa far
social- og boligminister Sophie
Haestorp Andersen travlt med so-
cialpolitikken. Til gengaeld skriver
hun i overskriften pa sin artikel d.
2. oktober, at SVM-regeringens lov-
program er "renset for boligpolitik”.

Kilde: Altinget.dk

EJENDOMDANMARK:

KAEMPESEJR FOR EJENDOMSVIRKSOMHEDERNE

Administrerende direktgr for
EjendomDanmark Peter Stenholm

skriver pa LinkedIN:

"Jeg er usigeligt glad for, at vores
medlemmer nu kan sikre sig, at vel-
drevne og sunde virksomheder kan
forblive i familiens heaender - preecis
som vi ser detiandre brancher. Og
jeg haber, at vi med dette nye udspil
vil opleve faerre eergerlige historier
om familier, der bliver tvunget til at
seelge nogle af deres ejendomme
eller hele virksomheden, fordi tiden
er moden til at lade virksomheden
gaiarv.

Tak til alle, som har veeret med til
at fa det til at ske. Til de medlem-
mer, der har vaeret dybt involveret
i arbejdet. Til mine gode kolleger i
EjendomDanmark. Til politikerne
- ikke mindst fra Venstre - og alle
omkring dem for at lytte og vaere
villige til at skabe en virkelig vigtig
forandring.”

Konteksten er, at SVM-regeringen
har fremlagt et forslag om skat-
telempelse for ejendomsselskaber.
Forslaget forventes at reducere
skatteindteegterne med 140 mio. kr.
arligt. Efter justeringer for @&ndrin-
ger i adfaerd vil det reelle tab dog
veere 110 mio. kr. arligt. Forslaget
vil ifglge regeringen ikke pavirke
arbejdsudbuddet og vil heller ikke
have nogen samfundsgkonomisk
pavirkning.

FOTO: EJENDOM DANMARK



LLO?

HVAD HAR DE RET TIL VED EN
MARKVANDRING

Et nordjysk medlem spgrger:

Hej LLO,

Jeg vil gerne vide, hvad bestyrelsen har ret til ved en
markvandring. Har de ret til at ga helt ned i haven, eller er det
kun bygninger, de skal se?

LLO svarer: En have skal varsles
Markvandringer - ogsa kendt som afdelingstjek - er en be-
tegnelse for de fgrste skridt man tager, nar naeste ars budget
for en boligafdeling skal lazgges. Markvandring foregar typisk
ved, at de driftsansvarlige og afdelingsbestyrelsen foretager
den arlige markvandring, hvor man gennemgar bygningernes
og udearealernes vedligeholdelsestilstand. Hvis de gnsker at
gennemga lejernes boliger eller har brug for at komme ind,
hvor lejer har brugsretten, fx til en have, skal dette varsles
med 6 uger.

Hilsen
Camilla Hedemann,
Kontorleder, Cand.jur, LLO Aalborg

HVOR MEGET VED INDFLYTNING

Et andet medlem skriver:

HejLLO,

Hvor mange maneders husleje ma udlejer opkraeve ved
indflytning?

LLO svarer: 7 maneders husleje

Hej,

Udlejer kan opkreeve belab svarende til 3 méaneders husleje i
depositum, beleb svarende til 3 méneders husleje i forudbetalt
leje og ved aftalens indgaelse betales den forste méneds husle-
je. Det vil sige i alt ved aftalens indgaelse 7 méneders husleje.
(Se ogsa artiklen side 8-9).

Hilsen
Kristine Norgaard,
Cand.merc.jur, LLO Aalborg

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt il i lejeaftaler om Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme
En rakke i lejelovg er ige, medens det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
andre gyldigt kan fraviges ved aflale. @nsker parterne at aftale Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhzevet.
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
Iejekontrakien, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11 Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet seerlig adgang hertil. Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrorende
Iejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv. herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
Disse vilkr er fravigelser af ing indelige regler. / er en del af den autoriserede
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er lejekontrakt.
§ 1. Parterne og det lejede
Lejemalet: Detlejede er O enlejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: By:
Udlejeren: Navn:
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse:
Telefon: E-mail:
Lejeren: Navn:
Adresse:
Telefon: E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger m?2, der bestar af veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (sast x)
OF i [ Feelles ga O Loft: nr.:
[ Cykelparkering [ Garage nr.: [ Andet:
[ Andet: [ Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Er der aftalt fri leje i lejekontrakten?

"MIN NABO BETALER 1.000 KR. MINDRE"

Et tredie medlem spgr’ om naboens husleje:

Hej LLO,

Kan det vaere rigtigt, at mine nye naboer betaler 1.000 kr. mindre i husleje
end jeg, der har boet der i 4 ar. Det er samme starrelse og stand, udlejer
saetter blot ledige lejemal til leje billigere for at fa dem lejet ud. Er det lov-
ligt? Kan vi klage over dette?

LLO svarer: Det er OK, hvis...
Hej,
Man skal veere opmeerksom pa ens lejekontrakt, herunder § 11, som fastslér,
om der er aftalt fri leje i lejemdlet. Hvis ens bygning er taget i brug efter
31.12.1991, er lejemalet omfattet af lejelovens § 54, stk. 1 nr. 1, og der kan
lovligt aftales fri leje. Udlejer kan frit aftale en anden leje for din nabo. I disse
lejemal kan der ikke klages over det lejedes verdi.Udlejer kan omvendt
heller ikke hzeve huslejen efter princippet om, at den leje, der betales, ikke
stemmer overens med det lejedes veerdi.
Muoh. Sara Brix Werner,
Medlemsridsgiver,
LLO Aalborg
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LLO arver tidl. neestformand

AF KJELD HAMMER

Poul Erik Jensen var en
ivrig deltager i det
internationale lejerarbejde.
Her til verdenskongres

i Krako

Sommerhuset ved Storebaelt, hvorfra LLO nu arver 20 pct. af frivaerdien efter salg

ort for jul i 2023 dede LLOs tidl. neest-
formand, Poul Erik Jensen, 82 ar.
Efter hans ded viste det sig, at han
i sit testamente havde beteenkt LLO som
arving til 20 pct. af friveerdien efter salget af
hans sommerhus ved Storebeelt.

Huset er nu solgt og friveerdien - og der-
med arven - gjort op. Det betyder, at LLO skal
arve 20 pct. af 1.300.000 kr. I runde tal altsa
260.000 kr minus administration og skat.

Udover LLO havde Poul Erik Jensen

beteenkt andre humanitzere organisationer,
ligesom naturligvis en livsarving arver sit.

"Et dejligt menneske”
Landsformand Helene Toxveerd er bade glad
og taknemmelig over denne gestus fra orga-
nisationens naestformand gennem 6 &r. Helt
bag pa hende kom det dog ikke. Allerede ved
sin fratreeden i 2015 havde Poul Erik Jensen
antydet noget i denne retning overfor hende.
Hun mindes ham som “et dejligt menne-

ske med et hjerte, der i seerlig grad bankede
for lejerne og for LLO som organisation”.
Hans engagement i lejerarbejdet blev til
daglig udovet i Slagelse og Sydsjeelland samt
pé kurser og konferencer.

Privat var Poul Erik Jensen et muntert
menneske, der nod samveeret med sine me-
ningsfeeller - bade i arbejde og til fest.

LLOs forretningsudvalg skal senere tage stil-
ling til, om arven skal gremzerkes et bestemt
formal.
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