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BEVISERNE:
BOLIGFIDUSEN
DER FORDOBLER
HUSLEJEN

Hvem ma flytte ind i min lejlighed? Nar naboen larmer LLO fylder 100 ar
- Juristen svarer




LEDERE (7.

Af Helene Toxveerd,
formand for Lejernes LO

i

BOLIGFIDUSEN DER
FORDOBLER HU

i har sagt det i arevis. Vi har
skrevet om det. Og vi har do-
kumenteret det. Nu ggr vi det

igen: dokumenterer den helt urimelige
virkning af paragraf 5 stk. 2 i boligregu-
leringsloven, der giver en privat udlejer
af =ldre boligbyggeri mulighed for at
fastsaette sin husleje til markedspris
efter en fraflytning, blot lejligheden
forinden moderniseres for et bestemt
belgb pr. kvadratmeter. Resultatet er,
at naeste lejer ofte ma betale det dob-
belte, blot fordi gode og velfungerende
kekkener og badevarelser bliver skiftet
ud med nye elementer og nye harde hvi-
devarer. Ikke stgrre boveerdi - blot nyt
inventar og enorme huslejer. Det er hul
i hovedet, for moderniseringerne dak-
ker ikke efterspgrgsel eller behov. Det
sker for at kunne sztte lejen op, og det
sker hver anden gang, en lejlighed bli-
ver ledig. Konsekvensen er en hard fra-
sortering af beboere. Ind i de nu meget

dyrere lejligheder flytter borgere - ofte
flere - og med en helt anden betalings-
evne og/eller modstraebende villighed

til at bruge en urimelig stor del af deres

disponible indkomst til huslejen.
Inde i bladet dokumenterer vi igen

SLEJEN

det helt urimelige i den ordning, som
vi har dokumenteret overfor politikere
i Folketinget i arevis. Hele tiden kom-
mer der nye boligpolitiske ordfgrere til
i Folketingets ni partier. Derfor ggr vi
gerne fodarbejdet igen og viser dem,
hvordan tingene ser ud ude i den vir-
kelige verden. Og jo. Det ggr faktisk
indtryk pa politikerne pa boligomradet
- hver gang! Problemet er bare, at der
ingenting sker. Heller ikke under den
seneste socialdemokratisk-ledede re-
gering. Imens fortszetter skavvridnin-
gen af befolkningssammensztningen i
storbyerne.

Det kan ikke blive ved! | aret, hvor
LLO fylder 100 ar, afgiver vi gerne det
Iafte, at vi fortsaetter kampen mod den
urimelige lovparagraf. Storbyerne skal
ogsa veere for mennesker med almin-
delige indtaegter. Sa ma udlejerne ngjes
med lidt mindre i afkast.

L/ES 0GSA TEMASIDERNE 12-17

TRE POSITIVE UDSAGN OM DEN NYE
BOLIGMINISTER

an kan sige i hvert fald tre positive
M ting om landets nye boligminister,
Ole Birk Olesen. For det farste kender
han sit omrade indgaende som en af de
l2engst siddende i kredsen af partiernes
boligordfarere, der af uransagelige
arsager kommer og gar i ét vaek.

For det andet har han fra Folketingets
talerstol slaet fast, at han er bundet af
regeringsgrundlaget og ikke vil ophave
huslejereguleringen. Heller ikke selv
om han tidligere har erklzeret sig som
modstander af huslejereguleringen.
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"Det indgar ikke i regeringsgrundlaget
at huslejereguleringen skal ophaeves”,
sagde han den 7. december 2016 i Fol-
ketingets spgrgetime.

Og for det tredje, sa har han dermed
demonstreret, at han besidder en vis
fornemmelse for, hvad der kan lade sig
ggre og ikke lade sig ggre i dansk bolig-
politik.

Sa vi byder boligminister Ole Birk Ole-
sen hjertelig velkommen til arbejdet! Vi
gleeder os til at hgre om hans planer og
fortzelle ham mere om den virkelighed,

lejerne og deres beboerrepraesentanter
feerdes i. Vi har ogsa nogle gode bud pa,
hvordan vi sammenskriver og forenkler
lejeloven og boligreguleringsloven, nar
der snart skal evalueres pa de seneste
lovaendringer.

Og sa har vi flere gode rad til, hvordan
regeringen far opfyldt sin plani rege-
ringsgrundlaget om flere, sma billige
boliger. Ingen er vist i tvivlom, at LLO er
dybt bekymret for, at det bliver sveerere
og sveerere for almindelige indkomster
at finde en betalelig bolig i storbyerne.



FRA BORGENS VERDEN...
0G FRA VORES:

Fastfrysning af grund-
skylden forl®nges et ar

Skatteministeriet har udviklet et
helt nyt ejendomsvurderingssystem
for ejendomme i Danmark. Det
arbejde er nu sd langt, at det nye
ejendomsvurderingssystem kan
tages i brug, sd danskerne kan fa
nye vurderinger i 2019. Regeringen
foresldr i den forbindelse - indtil der
er blevet forlig om en leengerevarende
skattereform - at forleenge fastfrysningen
af grundskylden med ét dr, sdledes at
den afgiftspligtige grundvaerdi for alle
ejendomme ikke skal stige fra 2016
til 2017. Fastfrysningen omfatter bade
ejerboliger og erhvervsejendomme m.v.,
herunder bl.a. beboelsesejendomme ejet
af andelsboligforeninger, private udlejere
og almene boligselskaber.
Lovforslaget udmenter en delaftale om
finansloven for 2017, indgdet den 18.
november 2016 mellem venstreregeringen,
Dansk Folkeparti, Liberal Alliance og Det
Konservative Folkeparti. Lovforslaget er
ikke vedtaget endnu.

LLO’s landsformand Helene Toxverd
har denne forelgbige kommentar: "Vi

e

er glade for, at aftalen betyder, at ogsa
ejendomme til udlejning omfattes af
fastfrysningen. For lejerne betaler fuldt ud
grundskatterne over huslejen. Regeringen
nurser boligejerne med milliarder i
skatterabat. Det er rart at se, at man af og
til ogsé teenker pd lejerne”.

Erhvervslejeloven
revideres

Et enigt folketing vedtog i december
2016 et lovforslag, som preeciserer hvilke
oplysninger, der skal fremga i forbindelse
med vurderingen af markedslejen i
erhvervslejemadl, nar der anvendes
sammenlignelige erhvervslejemal. Loven
trddte i kraft den 1. januar 2017.

"LLO er tilfredse med resultatet, men
beklager, at regeringen overhovedet ikke
vil lytte til vores gnsker til forbedring

af erhvervslejeloven. Oprindeligt
onskede regeringen at fjerne lejerens
mulighed for at tilsidesaette et vilkdr

om tidsbegraensning og dermed indfpre
en videre adgang til at tidsbegranse
erhvervslejeaftaler. Det undgik vi

blandt andet, fordi LLO sammen med
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mange andre i deres heringssvar
advarede mod denne meget vidtgdende
liberalisering, som énsidigt ville forringe
erhvervslejernes tryghed og rettigheder”,
siger LLO’s landsformand.

Effektiviseringen af den
almene sektor

Regeringen vedtog i december 2016
sammen med S, SF, RV og DF et lovforslag,
der fastsaetter et nationalt madltal for
effektiviseringer i den almene boligsektor.
Lovforslaget, der trddte i kraft 1. januar
2017, indeholder en raekke initiativer,

der skal medvirke til at opfylde det

aftalte effektiviseringsmal og styrke

fokus pa en forbedring af driften,
herunder bl.a. initiativer i forhold

til boligorganisationernes arbejde,
beboerdemokratiske beslutningsprocesser,
det kommunale tilsyn samt eendringer
vedrgrende vedligeholdelse.

Vi er glade for at der seettes oget fokus
pa effektivisering af den almene sektor,
men Vi er kede af, at lovforslaget satte
afdelingsbestyrelserne indflydelse ud pa et
sidespor”, siger Helene Toxvard.
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LANDET RUNDT

Hans og Martin

Det siges, atvi alle har en dobbeltgaenger et eller
andet sted i verden. Maske mgdte LLO's hovedbesty-
relsesmedlem, Hans Agerup, Herning, sin dobbelt-
gaenger - eller i hvert fald et portraet af ham- da han
besggte EU-Parlamentet i Strasbourg sammen med
en delegation af danske socialdemokrater. En medrej-
sende tog dette foto af Hans Agerup foran portraettet
pa vaeggen, der viser Europa-Parlamentets formand

- den tyske socialdemokrat Martin Schulz. Selv parla-
mentets normalt meget korrekte betjente morede sig
over ligheden under foto-seancen. Udover ligheden
og partitilhgret er Hans og Martin omtrent lige gamle.
Martin er ét ar ldre end Hans.

Martin Schultz har netop forladt EU-parlamentet
efter fem ar som formand. Han gar nu efter at blive
Tysklands forbundskansler efter valget til september.
Hans Agerup fortsaetter sit job som buschaufferi
Herning.

KiH

BR(ONBY:

Fornem haeder til Brgndby Strand

Renoveringen af Brgndby Strand Parkerne, kaldet
GrgnBy Strand, blev sidste sommer udtaget til den
europzeiske arkitekturbiennale i Venedig 2016. Bien-
nalen er verdens stgrste internationale arkitekturbe-
givenhed og havde i ar mere end 60 pavilloner.

Den szetter fokus pa den kunst det er at skabe arki-
tektur af hgj kvalitet til de mange. | den danske pavil-
lon deltog mere end 130 - realiserede og urealiserede
- projekter og 66 tegnestuer. GrgnBy Strand var med
som det eneste almene helhedsomdannelsesprojekt.
Det skete under overskriften "Exit Utopia”.

"GrgnBy Strand-projektet vidner om boligforenin-
gernes mod til at gentzenke den ideologi, som Brgndby
Strand Parkerne udspringer fra, og hvor planlaeggerne
ville have fuld kontrol over mennesker og natur”, siger
Arne Cermak Nielsen, BCVA arkitekter pa vegne af
Team DOMUS. "Tiden har dog vist, at beboerne har
brug for friere rammer, hvor alting ikke er sa opdelt:
Det grenne og det gra kan forenes, turen fra A til B
kan veere enklere, kortere om smukkere, og den store
skala fra hgjhusene kan mgde en mindre skala, hvor
foreningslivet og beboernes initiativer kan styrkes og
ggres synlige. Brgndby Strand Parkernes deltagelse
blev en enestaende chance for at vise hele verden,
hvor langt boligforeningerne kan na, nar de udskriver
en arkitektkonkurrence og engagerer sig i at frem-
tidssikre frem for kortsigtede Igsninger”, tilfgjer Arne
Cermak Nielsen.
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De syv boligafdelinger i Brandby Strand udskrev i
feellesskab en arkitektkonkurrence og valgte efterfal-
gende netop team DOMUS som vinder med projektet
GrgnBy Strand.

Den 9. maj kan du komme med pa studietur til
Brgndby Strand og se og hgre det hele selv. Las an-
noncen nedenfor.

A

BRONDBY STRANDI60 AR
LLO Region @st inviterer medlemmer pa en
rejse i alment byggeri over 60 ar i Brgndby
Strand.

Tirsdag d. 9. maj kl. 17.00 ved Brgndby Strand
station.

Der bliver budt pa et maltid mad.

Pris 100,-kr. pr. person

Tilmelding senest 30. april pa 0311 @brnet.dk

HELE LANDET:

Kenddinret,
nar du skal
genhusesi
almen bolig

AlmenNet har med KAB

og LLO's bidrag lavet

en mangde informati-

onsmateriale malrettet

beboere, der bliver gen-
husetsom fglge af, aten
helhedsplan gennemfgres

i afdelingen.

Materialet er bestilt
af AlmenNet, someren
netvaerksforening for
almene boligselskaber, der
arbejder for udvikling og
fremtidssikring af almene
boligomrader.

Her kan du lzese om
hvilke rettigheder, du har,
nar du skal genhuses,
herunder:

* Hvad kan du kraeve af
din genhusningsbolig,
hvor mange vaerelser,
husleje etc.?

* Hvilke udgifter vildu fa
daekket i forbindelse
med genhusning?

* Hvordan fungerer pro-
cessen fra afstemning
til byggeprojektet er
feerdiggjort?

Der er tale om et stort
nyskabende projekt, og
der er samletviden om
omradet, som ikke tidli-
gere har vaeret samlet
étsted. Deter LLO's hab,
at materialet kan give de
almene lejere en klarhed
over, hvad man harret
til, og hvad man kan for-
vente, nar en helhedsplan
gennemfares.

Informationen findes
bade pa almennet.dk og
llo.dk



VIBORG:

"Sadan nogle gemene ...knegte”

LLQOiViborg har gennem hele 2016 haft stort
besvaer med at finde frem til og orientere
medlemmerne om, at tidl. bestyrelsesmed-
lemmer i Viborg har lgsrevet sig fra LLO og
derefter — som de skriver til medlemmerne -
"uretmaessigt har sat sig pa savel medlem-
merne som aktiviteterne og danneten ny
lejerforening under Danske Lejere”. Pa denne
made er mange medlemmer - uden at vide
det - blevet medlemmer af Viborg Lejerfor-
ening, der ikke er en del af LLO. Mange har
0gsa betalt kontingent til Viborg Lejerfor-
eningiden tro, at de betalte til LLO.

"Efter at det nu er lykkedes os at fa rekon-
strueret en oversigt over vores medlemmer,

som bestyrelseniViborg Lejerforening uret-
maessigt har flyttet over til Danske Lejere og
fremsendt en orientering til dem om deres
tvangsoverflytning og sagens sammenhasng
i gvrigt, sa har mange reageret ved at ville til-
bage til LLO", forteeller LLO-formand Karsten
H. GraveseniViborg.

" De "gamle medlemmer”, som kontaktede
os pr. telefon var meget rystede over, at de pa
denne made var blevet taget som gidsler. Og
som det ogsa blev sagt, sa skulle "sadan nogle
gemene ...knagte under ingen omstaendig-
heder have deres penge, for de var jo blevet
flyttet over i en anden forening uden deres
vidende og accept”.

" Jeg og kasserer Paul Erik Pedersen matte
i den forbindelse ggre dem opmaerksom p3, at
de skulle huske at afmelde PBS-aftalen i ban-
ken - ellers ville de bare fortsatte med at fa
opkraevninger fra Danske Lejere. Derudover
skulle de overveje at udfylde og returnere
en fuldmagt til osi LLO i forbindelse med et
retsligt krav mod Danske Lejere om tilba-
gebetaling af det uretmaessige opkraevede
kontingentbelgb”, siger Karsten H. Gravesen.

LLOi Viborg holder i gvrigt generalforsam-
ling torsdag den 23. marts kl. 19i Borgerhuset
Stationen, LI. Sankt Hans Gade 7.

KjH

NYK@BING F:

Nye lokaler og ny bestyrelse

Siden Maria Sgnder blev formand

for LLO's region Syd-/Vestsj=lland &
Lolland-Falster har hun veeret optaget af
at finde nye kontorlokaler til afdelingen i
Nykgbing F.

Det er nu lykkedes og 9. januar abnede
afdelingen dgrene i gode, lyse og mere
medlemsvenlige lokaler i Tvaergade 16,
stuen. Tvaergade er en af de centrale
gader i byen. Ved siden af LLO-kontoret
ligger sydhavsgernes dagblad, Lolland-
Falsters Folketidende, der i gvrigt ogsa
ejer ejendommen, og ovenpa bor Radio
Sydhavsgerne. Sa stort lokalt udsyn og
borgerkontakt er der i hvert fald over
den nye adresse.

Nye abningstider

Abningen blev markeret med en recep-
tion og lidt mad og drikke. | dagens an-
ledning dukkede landsformand Helene
Toxveerd op og gratulerede. Det samme
gjorde ogsa Naestved-formanden, Karl-
Erik Rasmussen, bestyrelsesmedlem i
Naestved og naestformand i regionen,

Niels Olsen, bestyrelsesmedlem i Naest-
ved Gitte Leth og sagsbehandlerne
Anette Borcher og Marianne Berg. Folke-
tidende Gruppens gkonomichef, Thomas
Alsgren, bgd som udlejer sine nye lejere
velkommen pa adressen og landsfor-
mand Helene Toxveerd glaedede sig over
ny aktiviteti denne del af landet. Afdelin-
gens nye formand, Henning Jagerstrgm
og naestformanden, Sgren Kvick, tog sig
godt af gesterne, som ogsa talte enkelte
medlemmer.

"Nu bliver vi rigtig synlige i gadebil-
ledet”, sagde Maria Sgnder, der mener,
at Lolland-Falster er blevet "forsgmt” de
senere ar. Flytningen betyder ogsa nye
abningstider og ny sagsbehandler. Og
bestyrelsen under ét er samand ogsa
forholdsvis nye.

Der telefontid hver mandag fra kl. 14-
16 og mulighed for personligt fremmgde
samme dag i tidsrummet kl. 14-15.30.
Telefonnummeret er: 5486 1632.

God stemning pa abningsdagen. Fra venstre: Niels
Olsen, Henning Jaegerstrgm, Helene Toxvaerd,
KjH Marianne Berg og Maria Sgnder.
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BALLERUP:

Farstilandet
med smart
pakkepostanlaeg

Danskerne nethandler som aldrig fgr, og i bebo-
erforeningen Bispevangen i Ballerup har de nu
gjort det endnu nemmere for sig selv at modtage
pakkerne fra den stigende e-handel. Beboerfor-
eningen har nemlig som den fgrste i Danmark
faet opsat et pakkepostanlaeg, hvor man automa-
tisk far besked via e-mail, nar PostNords pakke-
bude har lagt pakken klar til afhentning.

"For de nethandlende har det stor betydning,
at pakkerne nemt og bekvemt kan modtages i
en travl hverdag. Med det nye pakkepostanlaeg
har beboerne i Bispevangen gjort det endnu
lettere, fordi de kan fa pakkerne leveret taet ved
hoveddgren, selvom de ikke er hjemme, og pa
denne made slippe for turen til posthuset”, siger
Carsten Dalbo, chef for e-Commerce og Logistics
i PostNord.

Det nye pakkepostanlaeg har 10 pakkebokse og

Nar postbuddet leverer en pakke i anlgget,
sendes der automatisk en e-mail til modtager om,
at den er klar til afhentning.

kan bruges bade til at modtage og sende pakker.
Det er det farste af sin slags herhjemme og er
tilsluttet bade strem og internet. Det betyder, at
nar postbudet leverer en pakke i anlagget, sen-
des der automatisk en e-mail til modtager om, at
den er klar til afhentning. Pakkepostanlaegget
er placeret ved beboerforeningen Bispevangens
faelleshus midt i bebyggelsen. Beboerforeningen
har 115 husstande, hvoraf omkring halvdelen af
husstandene pt. er tilmeldt pakkepostanlaegget.

FOLKETINGET:

Nye boligordfgrere-igenigen

Der rokeres livligt pa posten som boligpolitisk
ordfgrer i Folketingets partier. Efter valget i juni
2015 kom der seks nye ordfgrere, hvoraf de fem
var nyvalgte medlemmer af tinget. Siden har
bade DF, S og SF skiftet ordfarer.

Efter dannelsen af den borgerlige treklgver-
regering i november har bade de Konservative,
LA og V faet nye politiske ordfgrere. Den hidtidige
ordfgrer hos de Konservative, Nasar Khader, er
blevet aflgst pa posten af Anders Johansson. Han
var fgrstesuppleant til Folketinget for Mai Merca-
do, der som bekendt blev bgrne-og socialminister.

Anders Johansson er 35 ar og 2. viceborgme-
ster i /£rg Kommune. Helt ny med folketingsar-
bejdet er han dog ikke. Han har nemlig i to perio-
der aflgst Mai Mercado som stedfortraeder. Far-
ste gang, da huni 2015 tog en maneds pause fra
folketingsarbejdet pa grund af graviditetsgener.
Anden gang, da hun i 2016 gik pa barselsorlov.
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| sine vikarperioder har han vaeret ordfgrer pa
bl.a. uddannelses- og forskningsomradet.

LAogV
I Liberal Alliance har Villum Christensen aflgst
Ole Birk Olesen, der blev transport-, bygnings-og
boligminister. Villum Christensen har veeret med-
lem af Folketinget siden 2008. Han er 62 ar og
institutleder fra Slagelse, hvor han ogsa reprae-
senterer sit parti i byradet.

| Venstre er Britt Bager blevet boligpolitisk
ordfgrer efter at posten siden juni 2015 har vae-
ret varetaget af hele to kolleger. Britt Bager er 40
ar og har en bred uddannelsesmaessig baggrund
som cand.jur, cand.soc. i politisk kommunikation
og ledelse, ligesom hun har en master i journali-
stik.

KjH

HORSENS:

LLO-formandi
opger med byradet

Formanden for LLO i Horsens,
James Arbgl, har kastet sigud i et
opger med Horsens Byrad om nogle
af byradets store beslutninger i det
forlebne ar. "Hvad taenker de folke-
valgte i byradet pa? ", spgrger LLO-
formand James Arbali et stort opsat
leeserbrev i Horsens Folkeblad. Han
henviser til en raekke afgarelser

om ejendomme og planlagning.
Alle sammen beslutninger af stor
betydning for byen og dens skat-
teborgere.

Og Arbgl har noget at have sin
kritik i. Han har i arevis papeget det
ulovlige i, at ejendomme i Horsens
stod tomme og forfaldt, men ifglge
loven skulle vaere lejet ud. "Her
kunne kommunen ikke stille noget
op”, skriver LLO-formanden. Nar det
sa drejer sig om kommunen selv
som udlejer, sa beslutter man pa
Rylevej at rive bygninger ned med
den begrundelse, at de ikke er be-
boelige. "Men hvem var det lige, der
skulle holde ejendommene vedlige”,
spgrger han.

Arbgl funderer ogsa over, hvem
det sa var, der endte med at blive
kaber.

"Det naeste er sa, at borgmeste-
ren tager en beslutning og lader
kommunen kgbe faldefaerdige
ejendomme op. Nar man som kom-
mune ikke selv kan overkomme at
vedligeholde, sa gar man overiden
anden groft. Herefter slger kom-
munen dem videre og til hvem?”,
skriver James Arbgl. Han bruger
ogsa byradets beslutning om at rive
byens radhus ned som et eksempel
pa handling hen over hovedet pa
borgerne. "Radhuset stod da ikke
og forfaldt. Hvad bliver det naeste,
som borgerne ikke bliver involveret
i", siger LLO-formanden, der ogsa
er bekymret for "vores fzlles kul-
turarv”.

KjH



VERDEN RUNDT

AF KJELD HAMMER

Australien: Toilet-skyl mod betaling
USA: Udlejer havde sexilejers seng

5 kr. pr. skyl 1 Australien. I USA Idste en udlejer sig ind,
havde sex med fremmed kvinde og t@rrede op med lejerens brudekjole.

Verden er heldigvis fuld af gode udlejere.
Desvaerre er der ogsd mange ddrlige. Og sd
er der de helt ekstreme fra det vilde over-
drev. Her er to eksempler pd bdde grove
og bizarre lejer-forhold fra henholdsvis
Australien og USA.

5 kr. pr. skyl

I storbyen Melbourne i Australien oplevede
en lejer, at hendes udlejer havde installeret
et mgnt-opereret toilet i lejligheden, s
hun skulle betale med en australsk 1 dol-
larment pr. skyl. Det svarer til ca. 5,25 kr.

Lejeren vandede sig og skrev om sagen
pa et socialt medie. Hun havde fuld forsta-
else for, at hun skulle betale for brug af
den faelles vaskemaskine i ejendommen,
men anferte, at hun i forvejen betalte
for al vand, der gar ind i lejligheden og
altsd ogsd vand til toilettet. Udlejeren
forklarede, at det var et regeringsinitiativ,
at borgerne skulle spare pd vandet. "Men
hvorfor er det sd ham, der fir pengene? ”,
spurgte lejeren.

Hun fremhavede ogsd, hvor svart det
er at have gaester under disse omstaendig-
heder og iser, hvis man ikke lige har en 1
dollar-ment ved hdnden.

Historien gik ikke helt stille af. Da nogle
tvivlede pd, om den var sand, uploadede
lejeren et foto af sit megnt-operede toilet.

Sex pavideoogpa TV

I Colorado Springs var et ungt aegtepar
udsat for en bdde grov og bizar oplevelse
med deres udlejer. Den stillede ingen
sporgsmaélstegn ved. Den var nemlig op-
taget pa video og blev siden vist pd den
lokale TV-station KKTV. Lejeren, Logan
Pierce, fik pa jobbet pludselig en besked
pé sin telefon om, at hans overvignings-
system havde opfanget en lyd i parrets
lejlighed. Han vidste, at ogsd hustruen
var pa arbejde. Fra jobbet kunne han via

Mgant-toilettet i Australien: 5 kr. pr. skyl.

telefonen tjekke overvdgningskameraerne
ilejligheden. Han fik et chok, da han sd, at
hans udlejer havde sex med en fremmed
kvinde i aegteparrets seng. Bagefter brugte
udlejeren Logans hustrus brudekjole til at
torre op med.

Udlejeren forsvandt
Logan Pierce kontaktede straks politiet og
sin kone.

Til KKTV sagde han: ”Jeg sagde til min
kone: "Skat, jeg tror vi er nedt til at flytte
sddan lige nu! ”. Tv-stationen fik fat i udle-
jeren og ville gerne have en forklaring pa,
hvad han lavede i lejligheden. Det havde
han dog ikke lyst til at svare pa. Siden
forsvandt han og politiet métte udsende
en arrestordre. Han blev sigtet for ulovlig
indtraengen.

Hvordan flytteopgerelsen endte, melder
historien ikke noget om. Men et krav om
modregning fra lejers side har der for-
mentlig veeret.

VI LEJERE | 7



VIDSTE DU DET OM...7

TEGNING: JETTE SVANE

"Hvem ma flytte ind i
minlejlighed” _

or det meste er et beboelseslejemal
F udlejet til brug for lejeren og lejers
husstand. Det vil sige, at lejer som udgangs-
punkt uden videre kan lade medlemmer
af sin husstand flytte ind (eller ud) uden
forudgdende aftale med udlejer.

Lejer bestemmer, men...
Husstandsbegrebet er ikke klart defineret
i hverken lejelov eller standardkontrakter.
Begrebet ma i hvert fald omfatte naerme-
ste familie, herunder mindredrige born/
stedbern, sleegtninge og samlever, men er
ikke begraenset til det. I princippet bestem-
mer lejer, hvem der er husstand, men i
praksis er der graenser for, hvor vidt man
kan straekke begrebet. Det vil sdledes altid
komme an pa en konkret vurdering.

Et for snaevert begreb vil omvendt kunne
give anledning til en "upassende og i evrigt
ugennemfprlig kontrol” som Huslejeudval-
get meget lyrisk udtrykte det tilbage i 1934.
Det gaelder stadig i praksis. Modsat frem-
leje skal der ikke laves en saerskilt kontrakt
ang. husstandens nye medlemmer.

Fremleje contra husstand
Nar en lejer videreudlejer sin lejlighed helt

8 | VI LEJERE

Ole Hansen, juristiLLOH

eller delvis, er der tale om fremleje. Og sd
skal der oprettes skriftlig fremlejekontrakt.
Delvis fremleje er, ndr lejer, der lejer hele
lejligheden, ogsd fremlejer et verelse til

en anden. Her er der godt nok tale om, at
begge bidrager til at betale den samlede
leje, men der er ikke tale om en husstand.

Fortszttelse af lejemalet

I nogle tilfeelde kan husstanden fortsaette
med at bo i lejemadlet efter at lejer iflg. kon-
trakt ikke leengere bor i lejemdlet. Bade
lejer og husstand skal have boet i lejemélet
samtidig. Lejer ifplge kontrakt kan sdle-
des ikke bare lade husstandsmedlemmer
overtage lejemadlet helt og selv flytte ud i
samme moment.

For at kunne fortseette lejemadlet, skal
husstanden have haft felles husholdning,
sdledes at der er et gensidigt ekonomisk og
personligt athangighedsforhold mellem le-
jeren og den anden beboer (eller de gvrige
beboere), der vil blive boende. Gensidighe-
den betyder for eksempel, at et hjemme-
boende barn uden navnevaerdig indtaegt
neeppe ville kunne overtage lejemalet, hvis
foraeldrene fraflytter — da der ikke har vee-
ret ligevaerdige bidrag til husholdningen.

Y N
\o&é%\
NN=2

Der er tillige afsagt domme om, at venner
og soskende ikke har ret til at fortseette
lejemdlet.

FAgtefzller og samlevende

Er der tale om agtefzeller, der bliver sepa-
reret, har den ene ret til at fortsaette leje-
madlet - evt. i henhold bevilling eller dom.
For samlevende, der har felles husstand, er
det et krav, at de i mindst 2 dr haft faelles
husstand for at den ene part kan fortsaette
som lejer i den faelles bolig. Det er dog ikke



LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

Anders Julie Colstrup
Svendsen Lakjer

et krav, at de 2 drs samliv har vaeret umid-
delbart op til samlivsophaevelsen.

Hvis lejeren dor, kan et medlem af
husstanden i visse tilfzelde fortsaette le-
jemalet. Efterlader lejeren en wegtefelle,
kan vedkommende fortsaette lejemadlet-
uanset om parterne har boet sammen
eller ej. Eneste kriterium er lovligt gift.
Er der derimod tale om felles husstand
uden agteskab, er det et krav, at den efter-
levende i mindst to dr umiddelbart forud
for dedsfaldet har haft feelles husstand
med afdede.

Jakob Mgldrup-

Ly ¥

Ole Hansen Rikke Daugaard

JeE,en

Ved flytning til plejehjem og
beskyttet bolig
Skal lejer pa plejehjem/beskyttet bolig, er

princippet det samme: egteskab eller sam-

liv i to &r umiddelbart for berettiger til at
fortseette lejemdlet. Men ingen regel uden
undtagelse: hvis der er krav om, at lejer
skal opfylde bestemte betingelser for at
bo i lejemalet, skal den efterlevende ogsa
opfylde disse betingelser.

Hvis du er tvivl, om du eller din hus-
stand kan overtage et lejemdl, sd sperg os
endelig!

-

Henrik Gattrup

N~ 7 A‘l

PRACISERING

| det seneste nummer af Vi Lejere
(4/2016) skrev viom brug af den
indvendige vedligeholdelseskonto.
Til artiklen skal praeciseres, at

vedligeholdelseskontoen ikke kan
bruges til kitning, men kun hvidtning,
samtatder alene kan ske en
mellemslibning af gulvene.
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a byernes garde og baggarde

var boligngd og uhe@mmet
spekulation fremherskende. Op

til arhundredeskiftet, hvor disse
fotos er taget, var der allerede
sma lokale lejerforeninger, men de
var endnu ikke gaet sammenien
landsda®kkende forening.

FOTOGRAF UKENDT
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oreningen De samvirkende Danske

Lejerforeninger (som senere blev til
LLO) blev stiftet 28. januar 1917. Foreningen
blev stiftet som fplge af tidens harde forhold:
boligned, boligmangel og uhaemmet speku-
lation i det private udlejningsbyggeri. Op til
drhundredeskiftet var der allerede sma lo-
kale lejerforeninger, men de var endnu ikke
gdet sammen i en landsdakkende forening.

Som med fagforeningerne havde modpar-

ten organiseret sig forinden. Udlejerne havde
pa dette tidspunkt for leengst sluttet sig sam-
men i bla. Kjgbenhavns Grundejerforening,
stiftet i 1857.

Beskyttelseslov dengang - og i dag

Den forste egentlige lejelov kom i 1937, hvor
flere principper blev fastlagt:

For det forste at lejeloven skulle vaere en
beskyttelseslov: "Reglerne Skulde i forste
Raekke tage sigte paa at sikre Parterne mod
uberettiget pkonomisk Udnyttelse af det
seerlige gensidige Afthaengighedsforhold, som
Lejeforholdet kan medfogre.” (Beteenkning
afgivet af Indenrigsministeriets Huslejeud-
valg 1934, 5.7).

For det andet blev visse lejeregler gjort
ufravigelige: “Samfundshensyn kraever by-
dende, at visse regler i Lejerforhold maa vere
ufravigelige, sdledes at de ikke kan forandres
ved Aftale mellem Parterne. [...| Det er alt
for farligt at overlade alt til Parternes Aftale,
hvilket, praktisk talt, i Reglen vil sige det
samme som Kontraktsblankettens Paabud”
(beteenkningens s.7).

For det tredje blev der fastsat almindelige
regler, som var udgangspunktet, men som
kunne fraviges ved parternes aftale, altsd "[..|
Regler, som efter almindelig retsbevidsthed
maa fastslds som de for Lejeforholdet norma-
le Regler. Selv om Reglerne kan fraviges, hvis
Parterne er enige derom, har deres Optagelse
ien Lov den store Betydning, at de slar fast,
hvad der efter den herskende Opfattelse i
Samfundet [..| bor veere gaeldende Ret i nor-
male Tilfeelde.” (beteenkningens s. 7)

Disse principper findes stadigveek i dag pa
trods af, at visse udlejere gnsker lejeloven an-
dret til den retstilstand, der var for lejelovens
indferelse i 1937. Denne tilbagegang kaldes
ofte "en modernisering”, men det skal man
ikke lade sig narre af.

Det skelsattende 1966
11966 gennemfortes der vaesentlige aendrin-
ger i boliglovgivningen, der ramte lejerne. Der

1966 blev et skelsattende ar pa boligmarkedet
og i dansk politik. Boligforliget farst pa aret
abnede op for udstykning af ejerlejligheder.
Det pressede lejerne og de to store
lejerorganisationer sluttede sig sammeni LLO.
Den socialdemokratiske regering fik problemer
og tilslutningen til SF voksede. Ved valget
senere samme ar fordoblede SF sit mandattal
- S gik 7 tilbage. Dermed var der rgdt flertal i
Folketinget. Pa billedet ses statsminister Jens
Otto Krag (th.) og SF's formand, Aksel Larsen.
De sad nu sammen i det, der blev kaldt "Det
rade kabinet”.

blev &bnet op for en politik med ejerlejligheds-
udstykninger og lejestigninger. Forud herfor
var lejerne organiseret i to konkurrerende
lejerorganisationer: De samvirkende danske
Lejerforeninger (stiftet 28. januar 1917) og Dan-
marks Lejerforbund (stiftet i 1941).

Angrebene pd lejernes interesser bidrog
til, at disse to organisationer fandt sammen
og dannede Lejernes LO (LLO). Det skete i
weekenden den 29. - 30. oktober 1966 ved en
enhedskongres, der blev atholdt pa Frederiks-
berg. Lejernes LO er i dag en landsdaekkende
organisation med lokale afdelinger i de fleste
storre byer i landet. LLO er aktivi forhold til
boligpolitiske spergsmal nationalt og lokalt.
Derudover kan den enkelte lejer spge rdd og
assistance omkring lejeforhold.

Loft over huslejen
LLO har gennem arene stiet bag en lang
raekke aendringer i lejelovgivningen, fx ved
at udarbejde oplaeg til politikerne, servicere
medierne, kurser og konferencer etc.
P4 den mdde har vi sikret:
* at enhver lejer er beskyttet mod opsigelse
* en huslejeregulering, sdledes at huslejen
ikke maé seettes til markedslejen, men at
der er et loft over huslejen
* en bytteret og en ret til fremleje af veerelser
eller hele lejeboligen

Tvangsvedligeholdelse og forkabsret
Specielt for det privatejede udlejningsbyggeri
har vi opndet:

et begyndende beboerdemokrati i det pri-
vate udlejningsbyggeri med udvidede ret-
tigheder til beboerrepraesentationerne.
regler om tvangsvedligeholdelse af forsem-
te ejendomme og tvangsadministration
forkgbsret for lejerne, sd lejerne ved salg af
ejendommen skal tilbydes ejendommen og
have mulighed for at oprette beboerstyrede
andelsboligforeninger

en forenkling af varmeregnskaberne
huslejenavn i alle kommuner, hvor lejerne
billigt kan fi afgjort tvistigheder med ud-
lejeren.

Beboerdemokrati og klagenaevn

Og for det almene udlejningsbyggeri:

* beboerdemokrati, siledes at lejerne vael-
ger en afdelingsbestyrelse, der lobende
varetager lejernes kollektive interesser og
sdledes, at der skal atholdes afdelingsmede
med alle lejerne, hvor afdelingsmedet har
kompetencen vedr. beslutninger fx husleje
og forbedringer,

fleksible regler om istandsaettelse ved fra-
flytning

en forenkling af varmeregnskaberne
beboerklagenavn i alle kommuner, hvor
lejerne billigt kan fa afgjort tvistigheder
med udlejeren.

Krav om nyistandsattelse afskaffet

Ved den seneste revidering af lejeloven i juli
2015 sikrede vi fx obligatoriske ind - og fraflyt-
ningsrapporter og syn, afskaffelse af pligt til
nyistandsettelse ved fraflytning, indferelse af
vedligeholdelsesplaner og afskaffelse af trap-
peleje.

Pensionskasser, kapitalfonde og rigmaend
Lejernes rettigheder kommer ikke af'sig selv.
Derfor er det vigtigt med en staerk lejerorga-
nisation. Det gaelder ogsd, nar det opndede
rettigheder angribes. Globaliseringen bety-
der, at de store internationale kapitalfonde
etablerer sig i Danmark som udlejere. LLO’s
steerkeste modpart er i dag ikke den lille
udlejer, men pensionskasser, kapitalfonde
og anonyme rigmeend. Det er en udvikling,
som ikke bare stiller krav til organiseringen
aflejerne i Danmark, men ogsa til styrkelse
af det internationale lejersamarbejde. LLO
er i dag en del af dette samarbejde i IUT, The
International Union of Tenants.

100 ars jubilzet vil blive markeret senere i ar. Tid
og stedvil blive meddelt heriVilLejere og pa LLO's
hjemmeside.
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TEMA: LILLE PARAGRAG - STOR BETYDNING

TEKST OG FOTOS: THOMAS VILLARS PETERSEN

HER ER BEVISERNE SORT PA HVIDT OG | FARVER:
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Pa billedet taler formanden for ejendommen "Ved skolen” Jonna Daldorph-Nielsen, til (staende forrest): folketingsmedlemmerne Sgren Egge
Rasmussen (EL) og Kaare Dybvad (S). Til venstre ses LLO's landsformand, Helene Toxvaerd og chefgkonom Jesper Larsen. Bagerst, mellem
MF’erne ses jurist og politisk konsulent Anders Svendsen.

H vor stor forskel gor en gennemgribende
forbedring af et udlejningslejemadl for
lejeren, og hvor stor forpgelse i brugsveerdien
giver en forbedring egentlig i forhold til den
medfplgende huslejestigning?

Med baggrund i den herskende uenighed
mellem lejer- og udlejerorganisationerne om
forbedringsveerdien af de gennemgribende
forbedringer (kaldet §5 stk.2) i private udlej-
ningsejendomme, inviterede LLO to boligpoli-
tiske ordforere fra Folketinget med pa besigti-
gelsestur, sa de selv kunne danne sig et syn for
sagen. Denne gang var det Kaare Dybvad (S) og
Soren Egge Rasmussen (EL), der var med LLO pa
besigtigelse. 6 lejemadl i nordvest-kvarteret

LLO afholder jaevnligt besigtigelsesture,
hvor boligpolitikere fra en rakke partier
Ipbende inviteres, sd de kan danne sig et per-
sonligt indtryk af forskellige boligrelaterede
udfordringer, lejerne star over for.
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Turen gik denne gang til en privatejet le-
jerforening pd Hovmestervej/Tingskrivervej
i Kebenhavns nordvestkvarter, hvor der blev
besigtiget i alt seks lejemdl. Tre gennemgri-
bende forbedrede lejemdl med nyt kgkken og
bad og tre ikke- forbedrede lejemdl med aldre
kekken og bad. Boligerne var udvalgte som vae-
rende repraesentative for de resterende lejemal
i foreningen, hvad end de var forbedrede eller
ej.

Dobbelt husleje eller mere
Hvorfor forbedres der gennemgribende ved en fraflyt-
ning?

Sporgsmalet besvares meget forskelligt alt
efter, hvem man sperger. Udlejerne taler om
forbedringer af en ellers ikke-funktionel og
ikke-tidsvarende lejeboligmasse, mens vi i
LLO omvendt oplever, at udlejerne i hgj grad
misbruger ordningen til at haeve huslejen

markant — med op til over hundrede procent
- hvor lejemal med velfungerende og velved-
ligeholdte kokkener og bad renoveres for at
presse huslejen i vejret. Vi oplever dermed, at
der ofte mangler rimelighed mellem veerdien
af det forbedrede og den markante stigning i
huslejen, en forbedring afStedkommer.

Indblik

Men ét er retorik, noget andet er et dokumen-
teret indblik i, hvordan en reekke §5 stk.2 for-
bedrede lejemadl ser ud i forhold til det samme
antal ikke-forbedrede?

Med besigtigelsesturen gnsker vi at give et
indblik i de forskelle, der er mellem et lejemal,
som er forbedret og ét der ikke er. Samt hvilke
huslejeomkostninger der i dette tilfeelde er
forbundet med en gennemgribende §5 stk.2
forbedring.

" b

1L

Z
=
=




Beboerformanden:
"MAN ZENDRER BYEN 0G
KVARTERET"

Formanden for beboerrepraesentationen i
ejendommen, Jonna Daldorph-Nielsen, tilfojer
en reekke folgevirkninger og negative kon-
sekvenser for beboerne og foreningslivet,
nar omkostningsniveauet presses i vejret:
"Den omstridte paragraf §5 stk. 2 stop-
per naturlig rotation i vores karré, da udle-
jer kreever, at kekken og bad forbedres ved
intern bytte. Hvis en ldre beboer ensker
at bytte et stort lejemdl ud med en noget
mindre via internlisten, sa vil udlejers krav
om en forbedring inden indflytning ofte
gore huslejen hgjere end den omkostning,
lejeren sidder for i sit nuvaerende lejemdl.
En anden konsekvens er, at flere deleleje-
mal opstdr, fordi unge ikke har rad til afbo
alene i en renoveret lejlighed. Det betyder,
at de ikke planlegger at bliver boende.
Hurtige ind/udflytninger opstdr, da
folk flytter, hvis de finder noget billigere.
Med andre ord: Hard frasortering af de
socialt mindre steerke - de har ikke rdd til
den hojere husleje. Man @ndrer byen og
kvarteret, sd det kun er de velbemidlede,
som har rdd til at bo her. Samtidig un-
dermineres sammenhold og nabohjelp/
naboskab, fordi man ikke planlaegger at
blive boende og derfor ikke involverer sig i
feellesskabet”.

LLO's landsformand:
DETSKER
HVER ANDEN GANG

”Vi ved fra en spergeskemaundersogelse til
beboerrepraesentanterne, at ca. hver anden
ledige lejlighed i den private udlejningssektor
moderniseres”, siger LLO’s landsformand
Helene Toxvaerd.

"Herefter stiger huslejen ifplge ministeriets
underspgelse tilbage i 2006 med 70 pct., og
mennesker med almindelige indkomster
har dermed ikke leengere rad til at bo i byen.
Moderniseringerne gdelagger byens og sam-
fundets sammenhengskraft og belaster den
almene udlejningssektor, sd den alene skal

AR wunn

baere opgaven med at finde boliger til lavind-

komst-grupperne. De unge og studerende har
ikke laengere rad til de moderniserede lejlig-
heder - heller ikke de sma.

Der er ikke tale om fupmoderniseringer - de
bliver forhindret af huslejenavnet - men om
dyre moderniseringer, der kraftigt eger udle-
jers afkast, fordi lejen efter moderniseringen
frigores fra den omkostningsbestemte leje
med en beregnet lejeforhgjelse for modernise-
ringen til en skennet, mere markedslignende
leje efter "det lejedes veerdi”. Moderniseringer-
ne er ogsd baggrunden for, at andelsboligerne
er steget voldsomt i pris i de sidste 15 ar.

Moderniseringer betyder typisk ikke, at der
indsaettes bad, men at eksisterende bad og
kokken moderniseres”, siger LLO’s landsfor-
mand.

FAKTA OM EJENDOMMEN

Ejendommen "Ved skolen” er opfart 1940. Foreningen bestar
at 278 lejemal samt en reekke erhvervslejemal og ligger
som en hestesko-formet bebyggelse mellem Tingskrivervej,
Hovmestervej og Frederiksborgvej i Kgbenhavns nordvest-
kvarter.

Der findes i alt tre forskellige starrelser lejemal, hvor alle tre
typer blev besigtiget.

1 veerelse pa 42 me til en husleje
pa ml. 2338/4497* kr./md.

2 vaerelser pa 58 me til en husleje
pa ml. 3233/6153* kr./md.

3 vaerelser pa 72,8 me til en husleje
pa ml. 4058/7795* kr./md.

w*Forskellen i huslejen skyldes ene og alene om lejemalet er
gennemgribende forbedret eller ej.

Billigste ikke-forbedrede lejlighed koster 520 kr./m2/ar.
Dyreste §5 stk.2 forbedrede lejlighed koster 1298 kr./m2/ar.

Husleje pr. m2. arligt (uden varme og forbrug):
Fgr forbedring gennemsnitligt 670kr/m2/ar.

Efter forbedring er prisen gennemsnitligt over 1200kr/m2/ar.

Forbedringer sker uden rumforandringer i lejemalene og mere
end 50 lejemal er forbedret igennem de seneste 3-4 ar.

Afdelingen har en aktiv beboerrepraesentation og har haft det i
mere end 20 ar.

Afdelingen har ligeledes vaeret medlem af LLO i mere end 20 ar.
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TEMA: LILLE PARAGRAG - STOR BETYDNING

TEKST OG FOTOS: THOMAS VILLARS PETERSEN

HER ER BILLEDDOKUMENTATIONEN

Pa billederne ses nogle af de fremviste billeder. Desuden gives der information om
lejemal. Vi har gjort os umage med at have antal vaerelser, kvadratmeter, pris og den
samme billedvinkler og belysning pa alle vurderede stand af lejemalets kekken og bad.

LLO's
kommentar:

FORBEDRINGER
PRESSES NED
OVER LEJERNE
DeterLLO'svurdering, at
almindeligt vedligehold
af eksisterende
kekkener og bad i

mange tilflde vil vere
tilstreekkeligt i stedet
forat forbedre kgkken
o0g bad fuldstandigt i et
lejemal. Men fravaeret
afen forbedring fjerner
udlejers mulighed

IDAS LEJLIGHED, RENOVERET for huslejestigning
1V pa 42 m2. Husleje: 1285 kr./m2. Nyt kekken med laminatbordplade og linoleum pa gulv ogenstarre indtegt,
(kekken kun pa den ene vaeg). Badevaerelse med brusekabine m. flisevaeg, fuldspartlede vaegge sdistedet presses
og flisegulv.

forbedringer ned over
lejerne.
Viarbejder politisk

forblandtandetatfa
F @ndretvilkarene for
: g5 stk. 2 forbedringeri
boligreguleringsloven,
mendenslags
@ndringer tagertid
ogerafhangigafen
raekke aktarer, herunder
politikernes, indsigt
og bidrag pa omradet.
Derfor prioriterer
LLO besigtigelses-og
tilsynsture, hvor blandt
andet de politiske
boligordfgrere deltager
og dermed gives en unik
mulighed forindsyni

VICTORIAS LEJLIGHED, IKKE RENOVERET ¢l s
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hverdag ogvilkar.
1V pa 42 m2. Husleje: 669 kr./m2. £ldre kakken, afhgvlede gulve, pan stand. Bad med
siddebadekar, flisevaegge og terrazzogulv. Z£ldre, lidt slidt, men paent. PN
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VIBEKES LEJLIGHED, RENOVERET
3V pa 72,8 m2. Husleje: 1285 kr./m2. Nyt kgkken, laminatbordplade,
linoleumsgulv. Brusebad med fliseopsaetning. Ellers fuldspartlede vaegge og
flisegulv.

!-

JONNAS LEJLIGHED, IKKE RENOVERET

3V pa 72,8 m2. Husleje: 669 kr./M2 (lejemalet er istandsat af lejer for et
belgb pa omkring kr. 8000). Kgkken har faet skiftet bordplade og skabslager
og der er opsat skab pa modsatte vaeg. Badeveaerelse med siddebadekar,
flisevaegge og bemalet terrazzogulv.

'

JESPERS LEJLIGHED,
RENOVERET

2V pa 58 m2. Husleje:1285 kr./m2.

Nyt kekken med laminat bordplade,
linoleums belaegning pa gulv. Renoveret
badeveerelse med brusekabine m.
flisevaeg, fuldspartlede vaegge og
flisegulv.

ANDERS LEJLIGHED,
IKKE RENOVERET

(Hveken tiltreengt eller gnsket)

2V pa 58 m2. Husleje: 668 kr./m2.
/ldre kgkken med traebordplade og
traegulv. £ldre badeveerelse med
siddebadekar og terrazzogulv.
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TEMA: LILLE PARAGRAG - STOR BETYDNING

KOMMENTAR AF JAKOB M@PLDRUP-LAKIJER, JURIDISK CHEF | LEJERNES LO HOVEDSTADEN OG LAAGDOMMER | LYNGBY RET

og de hjzlper sig selv som lejere. (Modelfoto)

Det er vigtigt, at lejere med lavere husleje lukker dgren op for boligretten, hvis de bliver kontaktet af en lejer-advokat. De hj=lper en lejer i klemme

LUK OP FOR BOLIGRETTEN

OG HJALP DIG SELV 0G DIN NABO!

om leegdommer i boligretten kommer
S jeg ofte ud i sager om lejens storrelse. I
den forbindelse kegrer retten rundt og ser pa
lejligheder, der minder om det, sagen handler
om for at kunne fastsatte den korrekte leje
ved at sammenligne lejemdlene, vi ser.

I mange tilfeelde er det udlejeren, som skal
bevise, at lejen er rigtigt fastsat, og derfor er
det ogsd typisk udlejeren, som fremviser de
fleste boliger for at bevise, at lejen skal vaere
hgj. Lejeren - og lejerens advokat — har dog
ogsd mulighed for at fremvise nogen.

Udlejeren har en bred vifte

Selvom man godt kan fremlaegge kopier af
lejekontrakter for at bevise, hvor hgj eller lav
lejen er i andre boliger, sa stiger bevisvaerdien
betragteligt, ndr boligretten fir lov til at se
lejlighederne. Og her oplever jeg desvaerre, at
udlejerne og deres advokater har langt nem-
mere ved at fremvise boliger, end lejerne har.
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I sammenligningssituationen har en udlejer
en naturlig interesse i at fremvise de dyreste
lejemdl, han/hun har pd hdnden, mens lejer-
siden har den samme naturlige interesse i
at fremvise de billigste. Udlejeren har typisk
en bred vifte af lejligheder at vaelge imellem,
enten i sin egen administration eller via en
kollega. Nar lejerne her modtager et brev fra
deres udlejer om at give adgang, veelger rigtigt
mange at gore det.

Adgang er beviset
Det er desvarre ikke det samme billede vi fér,
ndr lejersiden beder om adgang. Mange lejere
er ikke klar over, hvorfor de bliver bedt om
at dbne deren og er derfor noget modvillige.
Hvorfor er jeg ikke helt klar over. Mdske er det
fordi det er en fremmed advokat, der beder
om at komme ind, og ikke nogen man kender.
Men det er jo en skam, for det er jo en an-
den lejer, som har brug for at fi adgang! At fa
adgang til andres boliger er et af mest vigtige

redskaber en lejer kan bruge til at bevise, at
den leje han/hun selv betaler, er for hej. Ved
at give adgang til hinanden hjelper lejerne
hinanden med at sgrge for, at lejen ikke stiger
men mdske endda i stedet falder. Bide i den
konkrete situation men ogsd pa sigt, hvor et
lavere lejeniveau kommer alle lejere til gode.

5-10 minutter
At give adgang kan naturligvis ikke fa negative
konsekvenser for dig i dit lejemdl, men det
kan betyde rigtigt meget for den lejer, som er
kommet i klemme. En besigtigelse tager typisk
5-10 minutter - et meget lille bidrag i forhold
til hvad der kan opnas.

Vil du hjaelpe andre lejere — og dig selv!- er
det at vise din lejlighed frem en unik mulighed.

Hvis du har lyst til at vise dit bolig frem for
boligretten, ndr en anden lejers advokat beder
om det, sd kontakt din lokale afdeling, som
med sikkerhed vil blive meget glade for din
hjeelp.



TEMA: LILLE PARAGRAG - STOR BETYDNING

AF JAKOB M@LDRUP-LAKJER, CHEFJURIST | LLOH

UDLEJERNE KAN SPEKULERE
PCT.'S SPRING

110

For lejemdl, der er gennemgribende moderniserede
gelder, at udlejer ikke md tage vesentligt mere i leje,
end hvad der opkraeves for andre tilsvarende lejemdl.
Dette fremgar af boligreguleringslovens §5, stk.2.

Mange undrer sig over, at der er meget stor
forskel pa den leje, der betales i ejendommen
for lejligheder af samme storrelse. Ofte er der
tale om, at lejen fastsaettes efter to forskellige
regelset alt athaengig af, om der er foretaget
storre moderniseringsarbejder i forbindelse
med fraflytning og en ny lejers indflytning. (Se
artiklen pa de foregdende sider).

Lejer kan klage, men...
Nar lejeaftalen indgds omkring en gennemgri-
bende moderniseret lejlighed, kan parterne
frit aftale den leje, der skal betales og kan
samtidig aftale en fremtidig regulering pa
baggrund af nettoprisindekset. Der er derfor
ikke nogen leje, der i sig selv er ulovlig. Lejer
har dog pa ethvert tidspunkt mulighed for at
Kklage over lejen, forst over for udlejer og deref-
ter til huslejenaevnet, som sa skal tage stilling.
Nar huslejenavnet skal tage stilling til, om
den aftalte leje er for hej, sammenligner hus-
lejenzevnet med, hvad der betales for andre
tilsvarende lejemadl, som ogsa er gennemgri-
bende moderniserede. Det er en betingelse for,
at man som lejer kan fa lejen sat ned, at lejen
veesentligt overstiger niveauet for de andre
lejemal. I praksis fortolkes dette som mini-
mum 10%.

Spekulation i 10 pct’s -spring
Problemet er, at nir man sammenligner,
kigger man pa tidligere neevnsafgerelser og
domme, som handler om samme type lejemdl.
Det far den uheldige virkning, at de sidste 10%,
(veesentligheden), kommer til at ga igen ved
hver sammenligning. Her et eksempel:

Det lejedes veerdi for et lejemal er indeks
100. Udlejer 1 lejer det ud til indeks 110 og
far lejen godkendt i boligretten, da denne leje
ikke vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi.
Udlejer 2 lejer nu et lejemal ud til indeks 120
og henviser til den godkendte leje pd indeks
110, hvorefter lejen til indeks 120 heller ikke
overstiger det lejedes veerdi ud fra sammenlig-
ningsgrundlaget. P4 denne mdde flytter det

= ST o

Her bor Kebenhavns Huslejenavn. Det er et problem - ikke kun her - at navnene ikke tager

specifik stilling til det lejedes vardi, men ngjes med at forholde sig til, om den aftalte leje
vasentligt overstiger, hvad der betales for andre tilsvarende lejemal.
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Grafen viser hvordan indeks 100 udvikler sig, nar man bliver ved med at tillgge 10% af den

forrige leje.

lovlige lejeniveau sig i kvantespring af 10% i
stedet for at folge den almindelige udlejning.
Da lejen fastsaettes forfra ved hvert lejerskifte,
og da lejerne i de gennemgribende moderni-
serede lejemal typisk har en kort boperiode,
vil lejen skulle genfastsattes meget ofte, og
det giver udlejer mulighed for at spekulere i
vasentligheden.

"Det lejedes veerdi” eller + 10 pct.

Problemet opstdr i huslejenavnet og i boligret-
ten fordi de afggrelser og domme, der kom-
mer herfra typisk ikke tager specifik stilling til
det lejedes veerdi, men nejes med at forholde
sig til, om den aftalte leje veesentligt overstiger,

hvad der betales for andre tilsvarende lejemal.
Nar en afgorelse derfor godkender en leje, kan
man ikke se, om det er fordi den aftale leje
svarer til det lejedes vardi eller om den svarer
til det lejedes veerdi +10%. En del af problemet
kunne derfor lpses ved at naevnene og retten

i deres afgorelser tager specifik stilling til det
lejedes vaerdi forst og forst herefter tager stil-
ling til, om den aftalte leje veesentligt afviger
fra denne.

Som omtalt pd forrige side har udlejerne
for retten typisk adgang til en sterre maengde
af gennemgribende moderniserede lejemal
og fremlaegger derfor af abenlyse arsager de
hgjest godkendte.
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KURSER/KONFERENCER/MEDDELELSER

Kursusplanforar2017

(AEndringer kan forekomme,
sa hold gje med hjemmesiden -www.llo.dk)

OBS: TILMELDNING KAN FRST SKE, NAR INVITATION ER MODTAGET

&LLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

Landssekretariatet

24.februar2017 KBH LEJERET I (Grundlzeggende) Radgivere og sagsbehandlere
V/Anders Svendsen Overblikoverlejeretten -herunder studerende
17.marts 2017 KBH LEJERET Il (Temakursus) Sagsbehandlere og radgivere
v/Anders Svensen Uddybende gennemgang af ema/ -herunder studerende, der
omradeileje-retten med fokus pa foretager sagsbehandling
sagsbehandling
1.april2017 FYN LEJERETSKONFERENCE Sagsbehandlere og advokater
v/Anders Svendsen v/ Claus Rohde: Gennemgang af nye
HHog LR domme
6.maj 2017 FYN ALMENT SEMINAR Afdelingsmedlemmer og
v/Denalmene Den almene sektors gkonomi og tillidsvalgte fraalmene
gruppe afdelingsbestyrelsensindflydelse afdelingsbestyrelser

HVIS BOLIGREGULERINGSLOVEN IKKE GELDER - SEHER

Forlejereiprivate udlejningsboliger med mindst 6 lejligheder i kommuner, hvor
boligreguleringsloven ikke gzlder, afholdes et mgde om beboerreprasentationer
Tirsdag d. 21. marts kl. 19.00 - ca. kl. 21.00i Codanhuset, Fredensgade 4, 7400 Herning

(Parkering pa Dalgas Alle’s p-plads)

Hvorfor oprette en Beboerreprasentation og hvilke rettigheder/fordele far lejerne, nar der er

beboerreprasentation?
Der serveres en forfriskning.

Evt.yderlige flere oplysninger pa info@lloherning.dkeller tIf. 60 30 36 90.

Arranggr: LLO Herning afdeling

LLO online - indmeld dig her
Betal indmeldelsen med kreditkortet

Mange af LLO's afdelinger hartilsluttet sig
denne praktiske ordning med kortbetaling
online, hvilket ggrindmeldelsesproces og
administration meget nemmere og en del
hurtigere. Senest er Esbjerg, Naestved,
Nykabing F. og Viborg kommet med. Desveerre
er detikke alle LLO-afdelinger, der har gnsket
atggre brug af denne funktion, menviarbejder
hardt pa, at alle med tiden tilslutter sig denne
mulighed.

Hurtig medlemsservice

| forbindelse med online-medlemsindmeldelse,
vil registrering og godkendelse af medlemskab
skeidetgjeblik, kortindbetalingen godkendes.
Kvittering samt nyt medlemsnummer
fremsendes via mail kort efter endt betaling.
Dette giver nye medlemmer hurtig adgang il
LLO's medlemsservice i deres afdeling, hvilket
altid harvearet en efterspurgt feature.

KURSUS | LEJERRETTIGHEDER

omforholdene for lejere hos private
udlejereikommuner, hvor
boligreguleringsloven ikke gaelder.

Lerdag d. 4. marts 2017 kl. 10.00 - ca. 14.30
i Codanhuset, Fredensgade 4, Herning.
(Parkering pa Dalgas Allés p- plads).

Der er kaffe og rundstykker frakl. 9.30
og frokost ca. kl. 12.

Dagener et gratis selvhjalpskursus for
lejere, som gernevil kende deres rettigheder
ved private udlejere i kommuner, hvor
boligreguleringsloven ikke gzelder.

Emner padagenerbl.a.:

Lejekontrakten (fer/efter 1. juli

2015), indflytning, udflytning,
forbrugsregnskaber, huslejens fastsattelse,
vedligeholdelsesproblemer, huslejenzvnets
kompetence.

Tilmelding: Af hensyn til bespisningen er
tilmelding ngdvendig senest onsdagd. 1.
marts pd info@lloherning.dk eller 60 303690
(SMSeller opkald).

Arranggr: Lejernes LO Herning afdeling

PASKEILLO

Landssekretariatet holder paskelukket
fraog med mandag den 10. april til og
med mandag den 17. april 2017.

ABNINGSTIDER|
LLO’S LANDSSEKRETARIAT:

Lejernes Landsorganisation

Landssekretariatet,

Reventlowsgade 14, 4. th.

TIf.33860910

email: llodk@llodk.dk

TIf. tid: Mandag-torsdag kl. 10- 15

og fredag kl. 10-12 www.llo.dk

Viger opmaerksom pg, at drejer din
henvendelse sig om medlemskab, en sag,
en konflikt med udlejer eller etprincipielt
lejelovsspargsmal skal du kontakte din
lokale LLO-afdeling.




GENERALFORSAMLINGER

LLOSlagelse

afholder generalforsamling
Torsdagden 30 marts 2017 kl. 18i
Norgesvej 12, Slagelse.
HansAndersen

Formand

LLOBirkergd

Generalforsamling afholdes tirsdag den
21.marts 2017 kl. 19i Nobis Malle.

LLOHerning

LLO Herning afholder generalforsamling
mandag d.27.marts 2017 kl. 19.00

i Codanhuset, Fredensgade 4, 7400
Herning (Parkering pa Dalgas Allés p-
plads).

Far generalforsamlingen er der spisning
kl. 18.00.

Efter generalforsamlingenvil tidligere MF
Lars Dohn orientere omvundne sageriLLO
Herning.

P.g.a. spisningen er tilmeding ngdvendig
senest d.22. marts 2017 pa info@
lloherning.dk eller 6030 3690 (SMS eller
opkald).

Bestyrelsen

Silkeborg Lejerforening

Silkeborg Lejerforening afholder
generalforsamling

torsdag den23.marts 2017 kl. 19
iMedborgerhuset, Bindslevs Plads 5, 8600
Silkeborg.

Dagsorden ifglge vedtegterne.

LLOViborg

LLOViborg afholder generalforsamling
torsdag den23.marts 2017 kl. 19
i Borgerhuset Stationen, LI. Sankt Hans

X-0RD

KAMPE

RIS = VER- BIL- SESON-
i TR | wus sTRve| Bl | CIFFER GNAVER TONE
= _
BEJDS-
BBELT-
DEKKER
T GRINE | ' BRINT
SAMT NORGE | SESON- :
SPISE TOENS
5 . e
VASK FOR- |
+ - DERUET. S Y -
GINOGY 7
METER DEE | GL KA
. |RAKTER|
IN- KONS
- LTER | oo
BIBELSK o
bHisToRE
S@GE |
SPIDS AVIS ST@TIE
I | DREJ _ BSTRIG
BIORD SLAGS
IKKE
— ]
SLUT TO ENS
SVERIGE
RARE LEVTRE
BUND- 4
FELDER
DECI- ANB! ROV
LITER LEVTRE FUGL
| | = et 1
GIFTER LAND r%ﬁeﬁﬁa
REX
GARN FILM
KYNISKE
] SESON-
RAEKKE GRAM FODTE
STEDORD
KAMERA
KIGGE BOLIG-
SELSKAB
LITER TONE MERKE v
SIGTE NATT | "giorD
e | . .
SPRING
ATLET

VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR. 4/2016:
Hans Nielsen, Molleparkvej 3-10-28, 6715 Esbjerg N

1 2 3 4

5 6 7 8

Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 7/4 2017

Gade 7,8800Viborg. NGV ottt
Dagsorden ifglge vedtegterne.
ALTESSE: o bbb
UDEBLIVER VILEJERE.......
PoStNr. e By ettt

Har du husket at opdatere dine

medlemsoplysninger?
Kontakt din lokale LLO afdeling -
find kontaktoplysninger pa www.llo.dk

"Indsend krydsen til: "Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14, 4.
sal - 1651 Kgbenhavn V, og meerk kuverten med "Kryds og tveers”.
Kodeordet + navn og adresse kan ogsa sendes pa mail til: tina@llodk.dk



BOLIGPOLITIK

AF JESPER LARSEN, CHEFPKONOM, LEJERNES LO

Indvandring og asyl presser
den almene boligsektor

Mere end hver fjerde beboer i den almene boligsektor er indvandrer eller efterkommer.
[ den gvrige boligsektor er det kun 8 pct. Samtidig bor mere end halvdelen af alle
efterkommere fra ikke-vestlige lande i den almene boligsektor. Det er uholdbart.

D en 1.januar 2016 var der i Danmark
5.707.251 personer. Af disse var 540.503
indvandrere og 163.370 efterkommere.

I den almene udlejningssektor bor 963.949
personer (2015 tal). Hele 263.968 af beboerne
er indvandrere og efterkommere, hvilket
svarer til 27 % af det samlede antal beboere
i den almene sektor. Den gvrige boligsektor
(privatejede udlejningsboliger, ejerboliger,
andelsboliger) bidrager kun med boliger til
8 % af indvandrerne og efterkommerne. Det
er dermed den almene udlejningssektor, der
bidrager med boliger til den stgrste andel af
indvandrerne og efterkommerne.

Kun 3 % af beboerne i den ovrige boligsek-
tor er indvandrere fra ikke vestlige lande,
medens 15 % af beboerne i den almene
sektor er indvandrere fra ikke-vestlige lande.
Mere end halvdelen af alle efterkommere
fra ikke-vestlige lande i Danmark, bor i den
almene boligsektor.

Uholdbart pa l&ngere sigt

Det er uholdbart pé laengere sigt, at det for
trinsvis er den almene udlejningssektor, der
skal lgse problemet med boliger til indvan-
drerne. Dermed ensrettes beboersammen-
setningen i den almene sektor. Det haemmer
integration og den bergmte “sammenhangs-
kraft”. Det er ikke hensigtsmaessigt, at befolk-
ningen bor i enklaver, og pd den mdde aldrig
kommer til at kende de forskellige befolk-
ningsgrupper kendetegn og adfeerd. Hermed
fremmes intolerance og egoisme.

Derfor ber de gvrige boligformer ogsa
bidrage til at I@sningen af indvandrernes og
efterkommernes boligbehov. Det er ikke nok
at vente pd, at indvandrernes uddannelse og
indkomster stiger, sddan at de af denne vej
kommer over i de gvrige boligformer.

Danmark Statistiks prognose for udviklin-
gen i befolkningen viser, at der ikke vil veerre
en naevnevardi vaekst i den del af befolknin-
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Personer med dansk oprindelse

0003378 100

1003 1021 1027

Indvandrere fra vestlige lande

226019 100

124 1213 138

Indvandrere fra ikke-vestlige lande

34484 100

1273 1405 1300

Efterkommere fra vestlige lande

20306 100

1264 220 2876

Efterkommere fra ikke-vestlige lande

138064 100

67  TobB 1885

Opholdstilladelser ~ 53.019 b118]

bod82 6/a62 72342 84583

Kilde: "Tal og fakta pa udlndingeomradet 2015", Udlendingestyrelsen, forar 2016

gen, der er personer med dansk oprindelse.
Derimod forventes indvandrerne at vokse. [
tabellen nedenfor ses, hvorledes de 314.484
indvandrere fra ikkevestlige lande frem til
2040 vil vokse med 50 % (fra indeks 100 til
indeks 150).

Pres pa behovet

Denne udvikling vil ikke bare leegge et pres
pa behovet for nye boliger i den almene ud-
lejningssektor. Den gger ogsd behovet for at
fd spredt indvandrerne til andre boformer.

Som det ses i tabellen nedenfor blev der i
2015 givet knap 85.000 opholdstilladelser i
alt. Fra 2010 til 2015 er antallet steget med
43,5 %.

De fleste opholdstilladelser i 2015 blev
givet til arbejde, nemlig 35 pct. Herefter
folger uddannelse med 21 pct. Antal opholds-
tilladelser til asyl deekker 13. pct. og fami-
liesammenforing 14 pct. I 2015 fik naesten

13.000 syriske statsborgere opholdstilladelse
i Danmark. Heraf fik 52 pct. en tilladelse til
familiesammenforing og 47 pct. fik en op-
holdstilladelse til asyl.

Behov for aktiv boligpolitik

En flygtning, der far opholdstilladelse i Dan-
mark og som ikke tidligere har haft dansk
opholdstilladelse, er omfattet af reglerne i
integrationsloven om boligplacering. Det
betyder bl.a., at Udlaendingestyrelsen bestem-
mer, hvilken kommune flygtningen skal bo
i, og at kommunen skal finde en bolig til
flygtningen. Uanset om en opholdstilladelse
gives til en flygtning i forbindelse med asyl,
en person fra Polen i forbindelse med arbejde
i Danmark eller en kinesisk studerende, sd
betyder det et gget pres pd den almene bolig-
sektor. Derfor skal en aktiv indvandringspoli-
tik folges af en aktiv boligpolitik.
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Indvandrere i Danmark bliver lejere. Men det er uholdbart, fordi det ensretter
beboersammensatningen i den almene sektor, h&ammer integrationen og fremmer
intolerance og egoisme. Men der er heldigvis mange gode undtagelser. Her i en stor,

almen bebyggelse. (Arkivfoto).

Hvad er:

Dansk oprindelse?
Efterkommer?
Og ikke-vestlige lande?

Personer af dansk oprindelse er personer,
hvar mindst én af forzeldrene er dansk
statsborger og fgdti Danmark.
Indvandrere er fgdtiudlandet. Ingen
af forzeldrene er danske statsborgere
ellerfgdtiDanmark. Hvis der ikke findes
oplysninger om nogen af forzeldrene og
personen er fgdtiudlandet, opfattes den
pageldende somindvandrer.
Efterkommere er fgdti Danmark. Ingen
af foreeldrene er bade danske statsbor-
gere og fgdtiDanmark. Nar én eller begge
foraeldre, der er fadti Danmark, opnar

dansk statsborgerskab, vil deres barn ikke
blive klassificeret som efterkommere.
Fastholder danskfgdte foreldre imidlertid
begge et udenlandsk statsborgerskab, vil
deres bgrn blive klassificeret som efter-
kommere.

Vestlige lande omfatter Norden, EU-
lande med Andorra, Lichtenstein, Mona-
co, San Marino, Schweiz, Vatikanstaten,
Canada, USA, Australien og New Zealand.

Ikke-vestlige lande omfatter alle
lande, som ikke er n@vnt under vestlige
lande.

LLOH's byggesagkyndige kommer ud pa
ejendommen og gennemgar den sammen
med bestyrelsen.

Udvendig
vedligeholdelsesgennemgang
for bestyrelseriLLOH's
foreninger

FRA MISTANKE
TILHANDLING

HVOR OG HVORDAN finder man bygningsskader og
vedligeholdelsesmangler pa den ejendom, man bori
og hvad ggr man, nar man har fundet dem?

Brug LLOH's byggesagkyndigei jeres arbejde som
beboerrepraesentation/ afdelingsbestyrelseien
almen afdeling/ andelsbestyrelse, og aftal en ved|i-
geholdelsesgennemgang med LLOH's byggetekni-
ske medlemsradgiver.

LLOH's byggesagkyndige kemmer ud til jer pa
ejendommen og gennemgar den sammen med
bestyrelsen for at lokalisere eventuelle bygnings-
skader ellervedligeholdelsesmangler, som udlejer er
ansvarlig forat udbedre.

Som regel mgdes vi sen eftermiddag og gen-
nemgar facader, vinduer og tag i dagslys og derefter
resten af huset. Engennemgang tager 1 til 3 timeralt
efter ejendommens starrelse og mangden af vedli-
geholdelsesmangler, som skal registreres.

Prisen for envedligeholdelsesgennemganger:
1.000 kr.inkl. moms far ejendomme med kun én
opgang. Prisen forto eller flere opgange er 1.500 kr.
inkl. moms - uanset starrelsen pa ejendommen.

Erder fejl og mangler, skriver LLO en praecis liste
over manglerne samt hvor de er lokaliseret pa ejen-
dommen, saledes at beboerrepraesentationen eller
afdelingsbestyrelsen kan tage fatiudlejer/ admini-
strator pa en kvalificeret baggrund. For andelsho-
ligforeninger kan detvaere en hjeelp til at prioritere
arbejderiejendommen og papege, hvor der evt. skal
foretages flere undersggelser.

Kontakt os gerne pa 3311 3075 for at hare om
mulighederne for at fa foretaget en gennemgang
af jeres ejendom. Man kan ogsa sende de E-mail
tilinfo@lloh.dk- skrivvenligst “udvendig vedlige-
holdelsesgennemgang” i emnefeltet, og I vil blive
kontaktet.
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NYT FRALEJERNES LO HOVEDSTADEN

TILMELD DIN KONTINGENTBETALING
TIL BETALINGSSERVICE PA WWW.LLO.DK

Vimodtager desvaerre fratid tilanden
henvendelser fra medlemmer som har faet
rykkerbreve til trods for, at de har indbetalt
kontingent rettidigt. Dette skal vi naturligvis
beklage, det skyldes ikke "rod i regnska-
berne”, men at posthusene manuelt taster
tallene forkert. Nar dette sker, har vi ikke
mulighed for at placere indbetalingen pa

medlemsnummeret, men ma fgre belgbet pa
en fejlliste.

Viskal derfor bede dig om - hvis du modta-
ger et rykkerbrev og har indbetalt kontingent
-atsende en kopi af kvitteringen ind til 0s, sa
vil vi straks rette fejlen.

Derudover vil vianbefale, at man tilmelder
sig BetalingsService (NETS), sa er man helt

HUSK AT TJIEKKE WWW.LLOH.DK

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser og arrangementer. Hold 0gsa gje med

nyheder, evt. lukkedage etc.

Desuden kanvore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet og alle medlemmer og beboereivore

foreninger kan logge pa Medlemsnettet.

Enkeltmedlemmer: Se rabatkortet heribladet med det nye password. Foreninger: Se nyt pass-
word pd Bestyrelsesnet 2 uger far det skiftes. Se ogsa password pa kontingentopkravningen.

Password skifter fire gange om aret.

PASKEN OG 1. MAJ.

Viharigenidrlukket hele paskeugen fra og med mandag 10. april til og med mandag 17. april, dvs.

viertilbagetirsdag 18.4.

I gvrigt kan vi fortzlle allerede nu, atvi holder lukket mandag 1. maj.

&LLO

LEJERMES LANDSORGAMNISATION

Hovedstaden

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kabenhavn V
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 14-17

Password februar: — Password marts

Medlemstilbud

Medlemsnummer:

Rabatkort for perioden 1. februar til 30. april 2017

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pd www.lloh.dk - Medlemsnettet
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ABNINGSTIDER

Abningstid for personlige henvendelser:

Mandag-onsdag dben der kl. 13-15 + mulighed for tidsbestilling til 20
minutters radgivning kl. 15.00 eller kl. 15.30.

Torsdag aben dgr kl. 14-17 + mulighed for tidsbestilling til 20 minutters
radgivning kl. 17.00 eller kl. 17.30.

Du finder na@rmere beskrivelse pa medlemsnet om tidsbestilling eller
ring og bestil pd 3311 3075.

sikker pa at undga denne fejl. Desuden kan
man som enkeltmedlem spare opkravnings-
gebyret pa kr. 50,00 pr. betaling, og spare 40
kr. til posthuset. Du kan tilmelde dig pa www.
llo.dk.

Hvis du evt. har problemer med Betalings-
Service skal du kontakte din egen bank, som
kan lgse sagen.

MILIONER
KRONER TIL
MEDLEMMERNE:

Detkan betale sig!
2016 tjentevikr. 7.942.401,90
hjem til medlemmerneivore sager.
Vihjelper ogsa meget gerne med
din sag.

RABATKORTET

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa www.lloh.dk
- Medlemsnettet under "Medlemstilbud”, kan du fa rabat

hos mange forskellige forhandlere, blot du oplyser, at du er
medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort. Hvis du
bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte kortet ud
nar du modtager det naste nummer af bladet.




LLO

AF KJELD HAMMER

Tre formaend pa stribe indvier det nye LLO-kontor i Nykgbing F.: Regionsformand Maria Sender, landsformand Helene Toxvaerd og afdelingsformand

Henning Jaegerstram.

Det begyndte med en
reqgning pa 7.000 kr.

En fejladresseret vandregning bragte LLO’s nye formand pa
Lolland-Falster ind 1 det frivillige lejerarbejde.

D et er merkeligt at taeenke pd, at noget kan gribe én i sd sen en
alder”.

Sadan forklarer Henning Jegerstrom, Holeby, sit engagement i le-
jerbevaegelsen. Det startede for fem ar siden - helt praecist en dag i
april 2012. Han havde pa 8 ar haft fem forskellige udlejere — og altsa
ejere — af den ejendom i Holeby, hvor han boede og stadig bor. Den
seneste havde overtaget ejendommen i 2010 og i 2012 sendte han en
regning pa 7.000 kr. til Jeegerstrom for vand, han mente at have til
gode. Regningen indbefattede forbruget i et ar for udlejeren kobte
ejendommen, men hvad vaerre var: der horte ikke maler til lejlighe-
den, som kunne dokumentere det pastdede forbrug.

"Den gar ikke! ”

Jeegerstrom gik til LLO-kontoret i Nykebing F., hvor Vagnar Christen-
sen tog imod i de beskedne lokaler i Strandgade. "Vagner kendte
lejeloven bedre end de fleste og hans udmelding var klokkeklar:
Den gér ikke! Den besked fik udlejeren og sd opgav han sit krav.
Senere har det vist sig, at forbruget vistnok primeert vedrorte to

tojforretninger i stuen. Med lidt god vilje kan man sige, at regnin-
gen altsa var fejladresseret, men i hvert fald opgav han”, forteeller
Jaegerstrom.

“Jeg teenkte, at lejerforeningen var maske et sted, hvor jeg kunne
give et nap med efter mine 21 aktive ar som maskinarbejder pa
Holeby Fjernvarme. Sa jeg meldte mig kort og godt under fanerne
hos Vagner. "Kom pa torsdag” sagde han bare. Det gjorde jeg og sd
var jeg pludselig medlem af bestyrelsen. I lgbet af kort tid var de tre
ovrige bestyrelsesmedlemmer faldet fra og i december 2015 efter-
fulgte jeg sd formand Vagner, der dede uventet. Desveerre faldt det
ogsd i mit lod at skulle identificere ham ved dedsfaldet”.

Vagner havde ved sin ded hjulpet lejerne pa Lolland-Falster i nae-
sten 40 ar som frivillig.

“Min grundholdning til frivilligt arbejde har altid veeret, at hvis
jeg hjeelper nogen, kan det jo vaere, de hjeelper mig en dag og ellers
gdr det nok endda. Der er mere end nok at se til her i LLO’s nye loka-
ler i Tveergade 16, midt i Nykebing F. Men heldigvis er der gode folk
parate til at hjaelpe og nye aktive er mere end velkomne”.
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AF JAKOB MPLDRUP-LAKIJER, JURIDISK CHEF, LLOH

Nar naboen larmer

u kender sikkert situationen: Naboen spil-

ler lidt for hgj musik, han flytter pa mghbler,
gver sig pa klaveret eller hans bgrn tager en
Igbetur rundt i lejligheden. For nogen kan sa-
danne lyde vaere enormt frustrerende og de kan
ligefrem fremkalde vrede. Nogen kan ligefrem
fgle stgj som et direkte angreb mod dem.

I Lejernes LO Hovedstaden stgder vi jaevnligt
pa problemet, og nar vi som det fgrste sparger,
om naboerne kender hinanden, er svaret ofte
nej. Kun stgjen kender man. Det er vores erfa-
ring, at naboer, som ikke taler sammen, langt
oftere ender i konflikt med hinanden over ofte
helt almindelige ting som fx den helt normale
stgj vi alle afgiver, nar vi bor.

Mere hensyn og mere tolerance
At boi etagebyggeri gar bade, at man skal vise
mere hensyn men samtidig, at man skal tale
mere. Man ma derfor forvente, at man til tider
kan hgre sine naboer, ogsa uden at naboen her-
ved overskrider reglerne for almindelig adfaerd.
I en ejendom eksisterer der mange forskellige
former for hjem og det er vigtigt, at vi respek-
terer hinanden - ogsa selvom man kan blive
uenige.

Et godt naboskab er noget af det, der skaber
forstaelse for hinandens forskelligheder og et
godt naboskab giver livskvalitet.

Tal med din nabo og tjek din husorden
Der er meget fa regler i loven for, hvad man ma
og ikke mai sit eget hjem. Til gengeeld har de
fleste ejendomme en sakaldt husorden, som be-
skriver de almindelige ordensregler. Den er ved-
taget enten af udlejer eller et flertal af lejerne.
Hvis du eri tvivl om, hvilke regler der geelder
for din ejendom, er det derfor en god ide at
starte med at kigge i husordenen.
Det erialle tilfeelde udlejer, der skal pase, at

:"“'}.L\ = : = ’E"

Tag en snak med naboen, inden du gar videre, lyder
opfordringen fra chefjuristen i LLO Hovedstaden
(Arkivfoto).

husordenen overholdes, men hvis udlejer er
passiv, kan det vaere meget svaert i praksis at
tvinge ham.

At kontakte udlejer er altid den sidste mu-
lighed. Vianbefaler altid at tage en snak med
naboen, inden du gar videre og det gerne meget
tidligti processen. Hvis man farst er blevet
meget vred, kan det veere svaert at tale med
hinanden.

Fortzel om dine planer

Det er vores erfaring, at de fleste kan acceptere
mere stgj, hvis de ved, hvorfor det stgjer. Vi
kender fx alle sedlen i opgangen, som varsler
fgdselsdagsfest eller lignende. Det er konflikt-
forebyggende, nar alle pa forhand ved hvornar
og hvorfor, man kan hgre dig. og Det er ogsa et
godt eksempel pa at starte kommunikationen,
inden problemet opstar.
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