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Af Helene Toxveerd,

formand for Lejernes LO

Brede forlig ja,
men ingen lejer-profil

"Sa kaere Carsten Hansen, kare folketingspolitikere. Naste gang | lovgiver pa lejeboligomradet, sa husk, at 40 pct. af landets
vaelgere bor til leje”.

| DISSE TIDER STRO@MMER lovforslag fra lejernes fgrstemi-
nister, ministeren for By, Bolig og Landsdistrikter, Carsten
Hansen. Han har fremlagt en energisparepakke, forslag om
fremrykning af investeringer i renoveringer i den almene
sektor, forslag om kommunal indbringelse af vedligehol-
delsessager og forslag om forhandsgodkendelse af lejen.
Og ser vi tilbage, har Carsten Hansen allerede gennemfart
forslag om forkortede Igbedage for betaling af husleje og
indberetning til kommunerne af lejere i restance. Vi har med
andre ord faet den boligminister og det boligministerium, vi
har sukket efter i mange ar.

Der er ingen tvivl om, at Carsten Hansen kan sit politiske
handveerk. Ser vi pa de konkrete tiltag, ja sa er langt de
fleste vedtaget med et bredt flertal i Folketinget. Det vil pa
klart dansk sige med stgtte fra bade V og K og af Enhedslis-
ten.

Brede forlig er en god garanti for lovenes holdbarhed,
men hvor er den politiske profil? Hvis brede forlig bliver lig
med laveste fellesnavner, og partiernes klare politik forta-
ber sig i bestraebelserne pa at fa alle med - sa er prisen for
brede forlig blevet for dyr.

I LLO mener vi, at der mangler noget vigtigt. Den nye
regering og det nye boligministerium fra 2011 pustede nyt
livivores drgmme om at blive hgrt og om flere rettigheder
til lejerne. Mere indflydelse pa egne boliger og udligning af
goderne i forholdet mellem boligejerne og boliglejerne.

Det har vi desveerre ikke faet. Jeg skal blot naevne et par
eksempler:

VI LEJERE

Da Regeringen fremrykkede for milliarder af kroner in-
vesteringer i den almene sektor for lejernes egne penge,
glemte man vores krav om lejerens ret til veto af forbedrin-
ger indvendigt i lejemalet, og man ville heller ikke afskaffe
boligorganisationens ret til at tilsidesatte en beslutning,
truffet af de bergrte lejere pa et afdelingsmade.

Heller ikke senest, da det gjaldt energisparepakken, som
blev fremsat i januar, kunne vi fornemme den friske luft. Det
lykkedes de danske udlejere at fa fremmanet et spaggelse,
de kalder "paradoksproblemet”. Udlejerne pastod, at udlejer
i dag betaler gildet ved energibesparende arbejder, mens
lejerne, siddende pa den grgnne gren, far alle fordele af en
energirenovering - inklusive varmebesparelserne. Og igen
udeblev lejernes indflydelse pa hvad der skal ske med egne
boliger. Vores forslag, der skulle sikre tryghed og ligevaerd
i aftaler om grgn byfornyelse mellem ejere og lejere, blev
tilsidesat. Samtidig gennemtvang ministeren imod vores
anbefaling en model, hvor lejerne ikke kan modszette sig
renoveringer og hvor udlejeren kan tage lejeforhgjelse for
vedligeholdelse, selv om lejeren allerede har betalt til denne
over huslejen.

Sa keere Carsten Hansen, keere folketingspolitikere. Nae-
ste gang | lovgiver pa lejeboligomradet, sa husk, at 40 pct. af
landets vaelgere bor til leje. De bliver ikke synderligt impo-
nerede over godt "politisk Christiansborg-handvaerk”, hvis
profilen er veek og de berettigede forventninger om at blive
bade hgrt og forstaet skuffes endnu engang. Der er plads til
forbedringer - mange forbedringer!



TRIVSEL

Foto fra Sundvej 18i
Horsens. Her er der
indenfor de seneste
ar installeret nye,
sma elevatorer,
men kun i tre af fem
opgange, og ikke helt
op til 4. sal - kun til
3.sal. En bare her

er helt utaznkeligt.
(Foto: James Arbal)

AF KJELD HAMMER

Emil Mgllersgade
45A. Her kan der
netop staenbarei
elevatoren. (Foto:

James Arbagl).

levator

— 'a
men stor njok tak

En afded matte forlade sin lejlighed gennem vinduet - liggende pa en bare.
Det satte tanker i gang hos formanden for Lejernes LO 1 Horsens.

DET ER SOM OM BOLIGBYGHERRER, elevatorproducenter og myn-
digheder alle har trykket pd stop-teenke-knappen, nar det drejer sig
om elevatorer. De bruger mange gode kraefter pa at gore elevatorerne
mere sikre, men har glemt andre behov hos brugeren - forst og frem-
mest storrelsen og tilgeengeligheden. Mange er simpelthen alt for smd.

Og nu har vi ellers haft elevatorer i mere end 100 ar.

Det siger formanden for Lejernes LO i Horsens, James Arbel. Han har
gennem et halvt r lavet sin egen lille undersogelse i Horsens og Vejle
Kommuner samt pd Fyn og sperger: Er det altid en fordel med en
elevator? F.eks. hvis man bliver syg og skal transporteres ned liggende?
Elevatorer skal jo ikke bare transportere stdende mennesker!

Flere zldre bliver boende

Arbel har gennem arene fiet henvendelser fra mange medlem-
mer om problemet. En af dem var fra de pargrende til en afded i
Aparken i Horsens, hvor elevatoren er for lille og trappen snor sig.
Den afdede matte i stedet mangvreres ud af vinduet pa 4. sal pa vej
til det sidste hvilested. "Det var uvaerdigt”, siger James Arbgl, som

teenkte over problemet og efter nogen tid gik i gang med underso-
gelsen.

Han talte med Falck/Responce, Statens Byggeforskningsinstitut,
Arbejdstilsynet, Aldrerddet, praester og bedemand og medte forstielse
for sit formdl med undersogelsen. Hos ZAldrerddet i Horsens sagde
man: "Der er nappe tvivl om, at rigtig mange elevatorer er for smd og
visse opgange for smalle”. Ridet har dog ikke fiet henvendelser om
problemet.

Men som Arbel anferer: “Flere og flere @eldre bliver jo boende i deres
lejligheder og rollatorer ses hyppigere og hyppigere. Dem skal der ogsa
vere plads til.

Kommunerne og EU
LLO-formanden héber, at hans arbejde resulterer i, at der bliver gjort
noget ved sagen. Kommunerne skal jo godkende byggeprojekter og
ombygninger og EU har vedtaget et elevator-direktiv, men stiller ingen
krav til elevatorers storrelse.

Her kunne man passende starte.
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LANDET RUNDT

Forbud

mod

15 boliger

Vestergade 22, hvor kommunen har nedlagt forbud mod at bo. (Foto: James Arbgl)

HORSENS KOMMUNE har pa fire ar ned-
lagt forbud mod at bo i 15 boliger pa
grund af konstateret skimmelsvamp.

Pa et mgde i teknik-og miljgudvalgeti
december nedlagde man tre forbud mod
adresserne Skolegade 16, Bollervej 66 og
Vestergade 22. Nu er det udlejerens op-
gave at udbedre boligen, far han igen far
tilladelse til at udleje.

Med de seneste tre forbud kom Hor-
sens op pa fem forbund i 2012. Det er
samme tal somi 2011, men byggesagsaf-
delingen havde i alt 29 sager om skimmel-
svamp til behandling. Nogle er ikke afslut-
tet og mange er afsluttet uden forbud.

LLO, REGION @ST:

i Deter kommunens indtryk, at antallet

non

"har toppet”. "Jeg haber, at vi nu har fan-
get de mest grelle boliger”, siger bygge-
sagsbehandler Charlotte Lindeskov.

Lejernes LO i Horsens har fgrt en me-
get aktiv linje omkring skimmelsvamp.
Den har bestaet i anmeldelser og et
konsekvent rad til lejere om at flytte, nar
der blev konstateret skimmelsvamp. LLO-
formand James Arbgl er godt tilfreds med
kommunens pabud, men er ikke altid helt
tilfreds med tempoet i den kommunale
behandling.

KjH

Boligpolitik som tema i kommunalvalget

LLO | REGION @ST, (Sjelland), besluttede pa sit bestyrelsesmgde far jul at gge budget-
tet med 10.000 kr. med henblik pa at afholde et boligpolitisk valgmgde sidst i septem-
ber 2013 i anledning af kommunalvalget den 19. november 2013. Mgdet skal herudover
ogsa indeholde et tema, som f eks. kan vaere energirenoveringer.
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LLO stifter
afdeling pa Fyn

LEJERNES LO HAR for alvor faet
fodfaeste pa Fyn. Mange fynboer
er medlemmer allerede og de
senere ar er medlemstallet ste-
get markant til nu omkring 1600,
deraf 1000 individuelle medlem-
mer. Selve sagsbehandlingen har
derimod vaeret varetaget fra LLO
i Horsens og en lokal bestyrelse
har man ikke haft.

Det har man faet nu. Pa en
stiftende generalforsamling i
Odense i december besluttede
forsamlingen at stifte Lejernes
LO Fyn. En bestyrelse blev valgt
og vil konstituere sig med for-
mand. Bestyrelsen bestar af: Kurt
Jespersen og Torben Justesen,
begge Langeskoav, Michael Mgnal-
de, Mads Hintze Dinesen, Otterup
og Irene Hansen, Odense.

Etableringen af en afdeling pa
Fyn andrer ikke pa den hidtidige
praksis vedr. sagsbehandling.
Den vil fortsat blive varetaget fra
LLO i Horsens.

KOLDING:

Ny formand
0g bestyrelse
| Kolding
LLO | KOLDING har faet ny formand og
ny bestyrelse, om end en af lejerbevae-
gelsens veteraner fortsat er med helt
fremme i arbejdet. Den ny formand er
Peer Marfelt, veteranen er Gert Verner
Jargensen, der er naestformand og
medkasserer. Vita Marfelt er kasserer
og bestyrelsen bestar udover denne
trio af Mogens Schnell og Kristine
Sasse. Suppleanter er Sgren Prehn og
Peter Esperlund Jensen.

Den juridiske ekspertise i bestyrel-
sen er stor. Na@stformanden er advo-
katibyen. Fire andre er enten jurist,

advokatfuldmaegtig eller stud. jur.
KjH



HELE LANDET:

¥ ESBJERG:

Boligkooperationens
historie med | ny bog

DEN KOOPERATIVE BEVAGELSE - og
herunder boligkooperationen — harnuii
bogform faet sin fgrste samlede historie.
Kooperationen startede pa dansk grund
allerede i 1850erne. Siden har arbejder-
kooperationens virksomheder forsynet
danskerne med gode boliger, dagligvarer,
handvaerksarbejde, ferier og kulturoplevel-
ser, bank og forsikringer samt ikke mindst
ordnede forhold og medejerskab i virksom-
hederne.

Bogen er skrevet af Henning Grelle, der
er historiker ved Arbejdermuseet. Han
beskriver de internationale ideer, der Ia
til grund for at etablere kooperative for-
brugsforeninger og produktionsvirksom-
heder i Danmark. Og iser behandler den
det brede spektrum af kooperative initia-
tiver, diskussionerne inden for og uden for
bevaegelsen og de forandringer, kooperati-
onen har gennemgaet fra den spade start
i 1850erne og frem til i dag.

Bogen koster 248 kr. og kan bestilles pa
denne E-mail-adresse: kontakt@koopera-
tionen.dk

HELE LANDET:

Socialt boligbyggeri med lys og luft til de
sma. Det var en af boligkooperationens
store historiske fortjenester.

Nu kan psykisk syge fa servicehund

NU FAR OGSA PSYKISK syge mulighed for at
have en servicehund boende hos sig i almene
boliger — uanset hvordan boligforeningens
regler om husdyr er. En lovaendring, der tradte
i kraft 1. januar, udvider nu den mulighed, som
fysisk handicappede hele tiden har haft. Det
har blinde med fgrerhund haft stor gavn af.

Psykiatrifonden glzeder sig over lovandrin-
gen, som tradte i kraft 1. januar.

Pressechef Dorthe Lysdal siger: "Mennesker
med psykiske lidelser har maske ikke kontakt
til seerligt mange andre mennesker pa grund
af deres sygdom, og der kan en hund mindske
den ensomhedsfglelse, som kan opsta.

Hundene skal dog opfylde et krav, f@r de-
res ejere kan fa dispensation til at have dem

i boendeialmene boliger. De skal nemlig vaere
treenet op til at vaere servicehunde. Det skal
sikre, at hundene har en praktisk funktion, som
i kan hjalpe ejeren. Andre dyr, som f.eks. en kat,
kan ikke traenes op pa samme made og derfor
er kat ikke en mulighed.

Dorthe Lysdal mener til gengeeld, at de fleste

hunde kan traenes op til at vaere servicehunde.
i Hun fremhaever endnu en fordel ved lovaen-

dringen. Det er, at psykisk syge med service-
hund far lettere ved at komme i kontakt med
andre hundeejere, nar de gar tur. "Det styrker
deres sociale kompetencer, og kan hjzlpe til
med at stabilisere dem i forhold til deres syg-
dom”, siger hun.

KjH

Nyt kontor i
Jyllandsgade

i LLO ESBJERG ER fra arsskiftet
flyttet til gode, nye lokaler, teet pa
i byens gagade. Den nye adresse

er: Jyllandsgade 19, st. Hver tirs-
dag mellem kl. 16 og 19 er der
treeffetid. Tidligere pa eftermid-
dagen hver tirsdag er der fra kl.
15 og 16 telefon-traeffetid.
Afdelingen har denne E-mail-

adresse: leo-esbjerg@vilejere.dk

LLO-formand

indstillet som
aretsildsjzel

{ HVERT AR VALGER Radovre

i Kommune "Arets ildsjel” ud af
de tusindvis af frivillige, der gar
et stort arbejde for faellesskabet.
Ved uddelingen i december var
formanden for LLO i Rgdovre-

i Hvidovre, Peter Larsen, en af de
nominerede.

Fem andre var nomineret og

formanden for kommunens so-
cial- og sundhedsudvalg, Britt
Jensen, gjorde det fra starten

i klart, at de alle seks havde for-
tjent prisen, som hun kaldte

"Rgdovres vigtigste pris”.
Prisen gik ikke til Peter Larsen,

men han fik disse flotte ord med
i pavejen af socialudvalgsforman-
den: " Der er ingen tvivl om, at

! LLO oplever mange mennesker
med stort behov for hjalp og her
er Peter Larsen at finde i front
for det arbejde og har veeret

i detimange ar. Han har gennem
mange ar udfart et stort frivilligt
boligsocialt arbejde til gavn for
rigtig mange borgere i Rgdovre”.

Peter Larsen er kun 38 ar, men

! har allerede vaeret frivilligi 15 ar.
i Han arbejder pa fuld tid hos Ford
Credit og har ogsa haft tid til at

vaere vaerge for kriminelle unge.

KjH
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LANDET RUNDT

KO@BENHAVN:

Fra nummer til
rigtigt navn

DET SOCIALDEMOKRATISKE
medlem af Ksbenhavns Borger-
repraesentation, Lise Thorsen,
blevi2012 almen lejer i en AAB-
afdeling i @restad. Afdeling hed
bare afd. 92, ligesom sa mange
andre afdelinger, der bare har et
nummer. Det var Lise Thorsen
ikke tilfreds med og hun fik AAB
til at give afdelingen et rigtigt
navn - oven i kgbet somledien
konkurrence, hvor ogsa lokalud-
valget og det lokale erhvervsliv
tog aktiv del. Sa nu hedder afde-
lingen Bykuben efter byggeriets
form og vinduer. Vinderforslaget
blev preemieret med en over-
natning for to pa Hotel Cabinn
Metros gverste etage med udsigt
over Fzlleden, @restad og resten
af Kgbenhavn.

KjH
CHRISTIANSFELD:

LLO-medlem vandt
ogsa ved landsretten

DET STAR SL@JT til med dgmme-
kraften og selverkendelsen hos
Tyrstrup Andelsbolig Forening i
Christiansfeld. Fgrst tabte den med
et brag en sag i boligretten til en
reekkehus-lejer i Tammervaenget.
(OmtaltiVilLejere nr.4/2012).
Selskabet blev demt til at betale
23.000 kr. til 2gteparret i raekke-
huset. Boligselskabet anerkendte
nederlaget, men ankede den del af
dommen, der palagde selskabet at
betale yderligere 18.000 kr. i om-
kostninger for lejeren, Bente Nis-
sen og hendes mand, Jergen. Fem
uger efter afviste Vestre Landsret
uden forbehold at nedsatte belg-
bet. Det skete i en yderst kortfat-
tet kendelse, der ikke imgdekom
andelsboligforeningen pa nogen
made.

KjH
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Aarhus har brug for LLO. Det hgje huslejeniveau ha@mmer byens udvikling, mener formanden.

500 nye enkeltmedlemmer
om aret

"DET GAR ST/AERKT I Aarhus og vi er den hastigst voksende lejerforening i byen og sik-
kert ogsa den eneste, der vokser”, sagde en tilfreds LLO-formand, Nini Kristensen, da
hun gik pa talerstolen pa LLO's kongres i Horsens og fortalte om den ny start for LLO i
Aarhusi2011.

Afdelingen far iflg. Nini Kristensen 500 nye individuelle medlemmer arligt og har
desuden mange kollektive medlemmer medlemmer i bade almene og private udlej-
ningsboliger. | september tilsluttede afd. 18 under boligforeningen Vanggarden sig
saledes med 2/3-dels flertal Lejernes LO.

Nini Kristensen glaedede sig ogsa over samarbejdet med Studenterradet og dele af
fagbevaegelsen i det lokale "Velfardssamarbejdet”.

Hun konkluderede, at Aarhus har brug for Lejernes LO:

Byen er seerlig ved at lejerne udggar et flertal af byens borgere, ved at huslejeniveau-
et ha&ammer byens udvikling - ogsa som universitetsby - og ved at lejerne historisk har
veeret alt for darligt organiseret i byen. Udlejerne har kort og godt haft alt for let spil.

KjH

BRYSSEL:

Lejerne pa landkortet

DEN INTERNATIONALE sammenslutning for lejerorganisationer, IUT, kunne i sidste
maned holde fem ars indflytningsdag for abningen af sit kontor i Bryssel.
Den danske LLO-formand, Helene Toxveerd, lykgnskede i dagens anledning det lille
kontor for med held at have sat IUT pa landkortet hos de europaeiske institutioner.
IUT holder verdenskongres i oktober i den polske by Krakow.

KjH



BOLIGPOLITIK

AF KJELD HAMMER

“Maske vil ejeren
helt slippe
for os galehoveder”

Jargen Rasmussen og formanden for
beboerreprasentationen, Lone Burman,
i garden til Nyelandsvej 21 A-C.” Man
kan jo habe, at ejeren finder ud af, at

det slet ikke kan betale sig for ham at
totalrenovere”, siger Jargen Rasmussen.

25 beboere, der skal have deres lejlighed tvangsmoderniseret, veenner sig
til tanken. Men de haber, at ejeren opgiver det hele efter at Huslejenaevnet
nedsatte de anspgte lejestigninger med 33 pct.

LLO HOVEDSTADEN KALDER det en halv sejr. Lejerne er mere forbehold- : ren af ejendommen havde besluttet at totalmodernisere hen over ho-
ne. Til gengeeld stdr det fast, at medet med LLO blev en dyr affaere for : vedet pd lejerne og mod deres gnske. De 25 lejere mener, at Nordea og
udlejeren, der med lovlig tvang ville fordoble huslejen i en ejendom pad i andre banker, som havde overbeldnt ejendommen, forsegte at begraen-
Frederiksberg. se deres tab ved at lade ejeren totalmodernisere og en million-gevinst
madske hentes hjem. Lejerne mente og mener fortsat, at Frederiksberg
Ejendommen overbelant Kommune har godkendt moderniseringen som byfornyelsesprojekt,
Det, direkter i LLOH, Claus Hojte, kalder “en halv sejr” er en afgorelse ved : fordi der er magtfulde folk, kommunen gerne vil please og fordi ejen-

Huslejenavnet péd Frederiksberg om en ejendom péd Nyelandsvej. Eje- : dommen ligger taet pd Frederiksberg-centeret og kommunen derfor er >
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interesseret i en attraktiv facade netop her. (Sagen blev omtalti Vi
Lejere nr. 4/2012)

Grotesk

Men lejerne var steerkt imod. De kalder det "grotesk”, at en speku-
lant og hans bank skal redde deres penge ved at kommunen og
staten leegger et millionbelpb oveni til byfornyelse — betalt af skat-
teyderne. Bagefter kan spekulanten sd haeve huslejen, sa lejerne ikke
har rad til at flytte tilbage efter genhusning et andet sted i byen. Og
flytningen? Den betaler kommunen sdmaend for ssmmen med op-
bevaring af mebler.

33 pct. mindre lejestigning

Huslejenaevnet traf afgerelse om lejestigningerne lige for jul. Naev-
net godkender ved en flertalsafgerelse kun huslejestigninger, der er
ca. 33 % mindre end det ansagte. Det skyldes bl.a., at en del af projek-
tets udgifter til forbedringer blev flyttet til vedligeholdelse. Loven gi-
ver en udlejer, der forbedrer sine lejligheder, ret til at forlange lejen
forhojet med et belgb, der modsvarer foregelsen af det lejedes vaerdi.
Ved et "flytte” et beleb fra forbedring til vedligeholdelse begranser
Huslejenaevnet altsd udlejerens muligheder for lejeforhgjelser. I den
konkrete sag har lejerne i drevis betalt til vedligeholdelse, men ikke
fiet noget for pengene. I ejendommen er den samlede forbedrings-
udgift pd grundlag af licitationsresultatet opgjort til knap 7,2 mio.
kr. - for modregningen for vedligeholdelse. Efter modregningen er
belgbet knapt 4,9 mio. kr.

Forskellen pa 2,3 mio. kr. er den pris, ejeren iflg. Claus Hojte, LLOH,
har mattet betale for sit "mede med LLO og lejerne”. Han fremhaever
derudover, at det er forste gang et huslejenzevn behandler en byfor-
nyelsessag. "Det er en principiel sejr”, siger han.

Stigning pa 1700-2500 kr. pr. maned

For de 13 lejemél betyder neevnsafgerelsen lejestigninger pd mellem
1.700 kr. og 2.500 kr. pr. mdned. Kommunen giver stotte til huslejen
i byfornyede ejendomme i en 10-drs periode, hvor belgbet gradvist
trappes ned.

Hvad mener sd lejerne om Huslejenavnets afgorelse?

Jorgen Rasmussen, der har vaeret penneforer for lejerne, siger:

Vi har ikke anket afggrelsen og afventer nu, hvad der sker. Man
kan jo hdbe, at ejeren finder ud af, at det slet ikke kan betale sig
for ham at totalrenovere. Han fér ikke det hele foreerende og kom-
mer altsd til at betale en del selv, selvom han gerne ville losse hele
udgiften over pa os, bl.a. faldstammer. S& mdaske orker han slet ikke.
Han sidder jo tilbage med os lejere — ogsa efter renoveringen. Maske
teenker han, at hvis han seelger, er han ude af det og slipper ogsa for
de galehoveder til lejere”.

Vil det vaere det bedste, der kunne ske?

Vi ved jo ikke, hvad en ny ejer vil gore. Men han vil jo nok sam-
men med os lejere prove at finde ud af, hvad der kan gores. Den nu-
vearende ejer har fyldt os med usandheder p4 to orienteringsmeder”.

Er det sd en halv sejr?

“Naahh...Den store sejr ville have vaeret, at kommunen slet ikke
havde godkendt projektet som byfornyelse og ejeren sd selv matte
modernisere og vedligeholde det, han mente, var nedvendigt. Men
alle lejerne er indforstdet med, at det bliver, som naevnet og kom-
munen nu har afgjort. Vi har keempet mod overmagten og har
gjort det leenge. S3 vi har haft god tid til at gd og veenne os til det”.
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VIDSTE DU DET OM...?

Bofaellesskaber

-pas

I SARLIGT DE STORRE BYER ER det almindeligt, at unge - typisk stu-
derende - veelger at dele bolig med andre. Er man netop flyttet hjem-
mefta og til sin studieby, kan et bofaellesskab veere en god og tryg ram-
me. Samtidig er det i storbyerne sveert at finde en bare nogenlunde
centralt beliggende og betalelig bolig, ndr man har en lav indkomst.
Bofallesskaber er da ogsd meget udbredte i Aarhus. Selv om det at
valge et bofaellesskab umiddelbart kan ligne en god lgsning, sd kan
der imidlertid vaere store problemer forbundet hermed.

Uden varn mod opsigelse

Flytter man ind i et veerelse i en lejlighed, hvor ejeren bebor ét eller
flere rum - eller hvor en anden lejer er hovedlejer, og man selv flytter
ind pé en fremlejekontrakt, s& nyder man ikke den beskyttelse mod
opsigelse, som lejeloven ellers yder lejere. Bor udlejer selv i lejlighe-
den, s kan udlejer nemlig opsige én med en mdaneds varsel, uden at
man har mulighed for at protestere. Selv en grundlgs opsigelse tvin-
ger én til at fraflytte, og man er altsd helt underlagt udlejers luner. At
bo pa et sddant vilkar vil naturligvis opleves som utrygt for de fleste.
Maske oplever man til en start god kemi og er fuld af tillid - men op-
star der senere konflikter udlejer og lejer imellem, sd kan skaevheden
imagtbalancen med ét komme til at std lysende klart.

Samhaftende lejere

Et bofaellesskab kan ogsd opsta ved, at en raekke lejere indgar aftale
med en udlejer om, at de deler en lejlighed. I den situation indgas
der én kontrakt, som alle lejere underskriver. Man er her lejere pd lige
fod - og alle hafter solidarisk over for udlejer. P4 den ene side har
alle lige meget ret til lejemalet. P4 den anden side er den enkelte lejer
athaengig af, at de andre lejere opfylder pligterne i forhold til udlejer,
f.eks. betaler husleje. Her kan man ikke henholde sig til, at man har
betalt sin egen andel af den samlede leje — en huslejerestance rammer
alle lejere, ikke bare den, der ikke har betalt.

Den unge person, der har fiet mulighed for at flytte ind i et bofl-
lesskab, og som er lettet over at have fiet lgst sit boligproblem, gor sig
maske ikke tanker om dét at skulle flytte igen. Det kan synes at hore
en fjern fremtid til - og det kan synes at veere en selvfplgelighed, at
man kan opsige et lejemal. Lejekontraktens vilkar tilgodeser imidler-




Tre unge i et bofallesskab i Kolding der stod sammen og med LLO’s hjzelp kgrte en sag mod deres udlejer. Men bofallesskaber er hajfyldt
farvand. Man kan tage grueligt fejl og komme til at betale dyre Ierepenge. (Arkivfoto)

tid sjeeldent den enkelte lejers behov, ndr det handler om
at fraflytte et bofzellesskab.

Uden en serlig aftale herom - som af bevisgrunde ber
veare et skriftligt vilkdr i lejeaftalen — kan en enkelt lejer
nemlig ikke opsige sin del af lejeaftalen. Kontrakten kan
altsd som udgangspunkt kun opsiges som helhed og af
det samlede bofzllesskab. Det fir den betydning, at vil
en lejer flytte, sd kan udlejer fortsat fastholde lejer pa den
okonomiske heftelse. Afregning af depositum vil sd ferst
ske, ndr lejemalet en gang i fremtiden opherer — mdske
efter adskillige ar. S4 ndr en lejer i et bofeellesskab forstil-
ler sig, at det at kunne opsige er en given sag, eller at man
bare kan finde en anden lejer, som traeder i éns sted og
overtager éns ret og pligt i lejeforholdet, sd kan man tage grueligt fejl.

Stavnsband

I et eksempel fra virkelighedens verden i Aarhus oplevede 5 lejere i et
bofzellesskab, at udlejer ikke blot ville fastholde lejerne pd den gkono-
miske haftelse, da nogle af lejerne fik behov for at fraflytte. Selvom
speorgsmadlet havde veeret droftet mundtligt i forbindelse med kon-
traktens indgdelse - fordi lejerne her faktisk havde veeret forudseende
og taenkt pa det, og udlejer da havde tilkendegivet, at det var “ikke
noget problem”, - s fastholdt udlejer nu, at ingen lejer matte fraflytte
overhovedet uden udlejers samtykke — altsd heller ikke fraflytte fy-
sisk. Udlejer haevdede altsd, at den enkelte lejer kunne stavnsbindes
i lejemadlet efter udlejers beslutning. Dette med en henvisning til en
bestemmelse i lejeloven, som fastsldr, at lejer ikke ma fraflytte i utide
uden udlejers samtykke. Efter domspraksis geelder denne bestemmel-
se dog kun tilfzelde, hvor lejemal helt temmes og forlades, og udlejer
opgav efter nogen diskussion sit krav. Medmindre det klart er aftalt,
at ingen af bofzellesskabets lejere ma flytte i lejeperioden, sa kan det
ikke antages, at en udlejer kan komme igennem med et sidant ind-
gribende forlangende.

Harrejsende krav om istandsaettelse
Ofte er det et vilkar i lejeaftaler, at lejemdlet modtages nyistandsat —
fulgt af et vilkdr om, at lejemadlet skal afleveres ligeledes istandsat. For-

AF TINE STORVANG,
JURIST VED LEJERNES
LO’S KONTOR | AARHUS

di de lejligheder, der typisk danner rammen om bofzl-
lesskaber, ofte er store 5-6-vaerelses, sd bliver der i sagens
natur tale om meget bekostelige arbejder, som udfores
for lejers regning, ndr lejemdlet endelig ophorer.

I praksis sker der i bofzellesskaberne som regel en
lobende udskiftning af lejerne. Her far udlejer det pro-
blem, at nyistandsaettelseskrav kun kan rettes mod de
oprindelige lejere. Det fordi lejeloven fastslir som en
ufravigelig regel, at en lejer ikke kan palegges at afle-
vere det lejede i bedre stand end den, hvori det var ved
indflytning. De senere tilkomne lejere, der bor i lejlig-
heden, ndr lejemdlet ophorer, skal altsd ikke betale for
denne omfattende istandsettelse. For at undgd vanske-
ligheder prover udlejer til tider anderledes kontraktkonstruktioner af
- og her skal man som lejer veere umaddeligt forsigtig med, hvad man
gdr ind pa.

I endnu et eksempel fra Aarhus gnskede 7 unge at flytte sammen
ind i en meget stor lejlighed. Udlejer forlangte, at blot én af de unge
skulle std som hovedlejer og dermed som udlejers eneste kontrakts-
part. Denne hovedlejer skulle sd std for fremlejen af vaerelserne - og
fik af udlejer stillet en simpel fremlejekontrakt til rddighed, som blev
brugt. Alle de unge bidrog ved indflytning til betaling af depositum,
omkring 50.000 kr. Da lejemdlet ophorte, fremsatte udlejer krav om
betaling af henved det dobbelte af depositum - dels for istandsettelse,
dels for nogle skader. Hovedlejeren métte da indse, at juridisk set heaef
tede han alene for kravet. Fremlejekontrakterne palagde nemlig ikke
bofaellerne pligt til at betale for nyistandseettelse. Fremlejetagerne
kunne omvendt principielt forlange deres del af depositum tilbagebe-
talt hos hovedlejeren.

Hajfyldt farvand

Der kan altsd lure farer, ndr bofellesskabet er éns boligvalg. For at
forebygge grimme overraskelser bgr man sd tidligt som muligt sege
rddgivning, sd man forstdr indholdet af lejeaftalen og kan treeffe sine
beslutninger og forholdsregler derefter. Ellers kan det, som det vil
fremggd, koste dyre leerepenge.
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Boligchok:

AF JESPER LARSEN, CHEFPKONOM, LEJERNES LO

Om 8 ar er boligmanglen
fordoblet - der
mangler 322.000 boliger

Pa fa ar har ministeriet og eksperter skudt en halv million boliger forkert
1 beregningerne af behovet 1 2020. Grunden til det store fejlskud er eendrede

forudseetninger om indvandring, om dedelighed og om fertilitet.

EN NY ANALYSE FRA Lejernes LO viser, at vi
kommer til at mangle langt flere boliger end

hidtil antaget.

12006 kortlagde socialministeriet boligbe-
hovet. Ministeriet beregnede, at der samlet
set pa landsplan skulle opferes 406.700 boli-
ger i perioden fra 2005 til 2040, svarende til
11.600 boliger arligt., for i 2040 at nd op pd en
boligdekningsgrad pd 92,5 procent (Social-

ministeriet, 2006, side 226).

LLO’s beregninger viser, at denne prognose
nu er foraeldet og ubrugelig. For det forste vi- :
ser de nyeste befolkningsprognoser fra Dan- :
marks Statistik, at befolkningen vil vokse
langt mere end antaget, og for det andet har
finanskrisen veeltet forudseetningerne om bo-

ligbyggeriet.

Fejlskud pa en halv mio. boliger

Qverst i tabellen ses, hvor mange boliger, der
er behov for, hvis man som grundlag bruger
den nyeste befolkningsprognose. Beregnin-
gen er ganske simpel, og bygger pa samme
metode, som socialministeriet anvendte i
2006, og som igen det sikaldt @Qlgardudvalg :
anvendte i 1986. Kort sagt tager man en be-
folkningsprognose fra Danmarks Statistik, og
sd forudsaetter man, hvor mange i de enkelte
aldersgrupper over 19 ar, der skal bo som
singler eller alene. Hefter kan man beregne

det potentielle boligbehov, eller PBE.

Det ses i tabellen, at der i 2020 er behov
for 3.071.153 boliger. Socialministeriet be-
regnede i 2006, at der i 2006 kun ville veere
behov for 2.941.000 boliger i 2020 og @lgard- !
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Hovedresultat LLO beregning:
note

2012 2020 2030 2040 2050
PBE efterspargsel efter boliger 1 2.901.048 3.071.153 3.210.704 3.258.441 3.355.691
@get eftersparg pga indkomststigning

2012 2013 -2020 2021-2030  2031-2040 2040 - 2050
Udbud af boliger 2 2748675 2748675 2913475 3.119.475 3325475
Onsket bolighyggeri i perioden 3 200.000 250.000 250.000 250.000
Nedlaeggelser i perioden 4 35.200 44.000 44.000 44.000
Bolighestand ultimo 10 aret 5 2.913.475 3.119.475 3.325.475 3531.475
Boligdaskningsgrad 9475 8950 90,74 9574 99,10
Boligunderskud -152.373 -322.478 -297.229 -138.966 -30.216

note 1 Boligefterspargslen er den potentielle boligefterspargsel PBE via DS befolkningsprognose
PBE er beregnet med den forudsaetning, at der er en bolig til alle pa 20 og derover, hvis man bor sammen og parvis i aldersgruppeme som man gjorde i 2006

note 2 Udbuddet af boliger i 2012 omfatter beboede og ubeboede boliger ekslusiv fritidshuse ifalge Danmarks Statistik
note 3 @nsket bolighyggeri pa 25.000 arligt , hvis boligdaskningsgraden skal veere teet p& 100 i 2050

note 4 Ned| Iser og laagni af boliger ifalge Socialministeriets antagelser i analysen fra 2006

note 5 Bolighestanden er bestanden primo perioden plus behovet for byggeri jf note 3, minus nedlaeggelser jf note 4

Et godt, alment boligbyggeri i Ishgj. Men i fremtiden vil der mangle boliger og iszer
lavindkomsterne ma vanne sig til et boligmarked med langt flere deleboliger, udlejede
varelser og beboede sommerhuse.
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udvalget beregnede i 1988, at der i 2020
ville vaere behov 2.501.000 boliger i 2020
(Boligministeriet, 1988). Alt i alt sked man
dengang forkert med en halv million bo-
liger. Grunden til de store fejlskud er aen-
drede forudseetninger om indvandring,
om dodelighed og om fertilitet.

Boligmanglen bliver fordoblet

Tabellen viser videre en beregning af ud-
buddet af boliger. I dag oplyser Danmarks
Statistik, at vi har 2.748.675 boliger. Hvis vi
nu forudseetter, at der bygges 25.000 boli-
ger drligt, eller i alt 200.000 boliger i perio-
den 2013 - 2020, og at der nedlegges og
sammenlaegges 4.400 boliger om dret eller
ialt 25.300 boliger i perioden 2013 - 2020,
sd vil vi 12020 rdde over 2.913.475 boli-
ger. Behovet er 3.071.153 boliger og derfor
mangler vi i 2020 i alt 322.748 boliger. Det
er over en fordobling af boligmanglen i
forhold til i dag, hvor vi mangler 152.373
boliger.

I tabellen kan man se, at boligmang-
len ikke vil veere sd stor i r 2040. Men
det hjaelper nok ikke de mange, der vil
mangle en bolig i 2020. S selv om flere og
flere onsker at vaere singler, mé iseer lav-
indkomsterne vaenne sig til et boligmar-
ked med langt flere deleboliger, udlejede
vearelser og beboede sommerhuse.

Det bygges alt for lidt

For det er faktisk meget vaerre end vist i
tabellen. Den beskrevne udvikling forud-
setter et boligbyggeri pd 25.000 boliger
drligt. Vi skal tilbage til 2007 for at finde et
sd hejt boligbyggeri. Vi bygger i dag under
15.000 boliger.

Selv om boligminister Carsten Hansen nu
har gennemfort, at kommunerne billigere
kan bygge almene boliger, vil det ikke kun-
ne haeve boligbyggeriet fra de nuveerende
forventede 5.600 drligt jf. regeringens @ko-
nomisk Redeggrelse, dec. 2012, til bare
10.000 almene boliger arligt. Hertil kom-
mer, at ingen forventer et stort boom i det
private boligbyggeri. Konjunkturanalysen
fra dansk byggeri sept. 2012 forventer kun
6.200 pabegyndte private boliger i 2013.
Det giver maksimalt 15.000 boliger i alt,
sd der er meget langt op til de onskede
25.000 boliger arligt.

Kilder:Socialministeriet, "Den almene sektor fremtid”, 2006,
Boligministeriet,”Boligmarkedet og boligpolitikken - et debato-
plzg)”, 1988.

AF JAKOB BUSSE, ADVOKAT

Fjernvarme-afgift

i Hgjeste

En principiel strid om varmeregnskabet i
denne ejendom pa Amager i Ksbenhavn
endte i Hgjesteret.

HQJESTERET HAR d. 25. oktober 2012 taget
stilling til, hvorvidt den strafafgift, som nogle
flernvarmeveerker opkraever, nar forbrugeren
ikke afkeler vandet tilstreekkeligt inden det
sendes retur til fjernvarmenettet, kan medta-
ges i varmeregnskabet.

En del huslejenaevn, herunder ankenzevnet
for de Kobenhavnske Huslejenzevn i Keben-
havn, har haft en praksis, hvorefter den sa-
kaldte afkelingsafgift ikke kunne medtages i
varmeregnskabet, da udlejer - som rader over
varmefordelingsanlaegget - er den naermeste
til at beere den pélagte afgift som konsekvens
af, at anlaegget ikke er dimensioneret til at op-
fylde fjernvarmevaerkernes krav om afkeling.

Arsagen til, at ejendommenes centralvar
meanleg ikke kan afkele vandet tilstraekke-
ligt, kan veere flere.

Det kan bdde skyldes, at anlaeggets kon-
struktion medforer, at der ikke kan ske til-
straekkelig afkeling, men ogsa vere fordrsaget
af udlejers manglende vedligeholdelse og
manglende korrekt driftsmeassig pasning af
anlegget.

Byretten: Belgbet medtages

I den konkrete sag var ejendommen forsynet
med et sdkaldt en-strenget centralvarmean-
leeg, hvor bdde fremlgb og returvand fores
rundtiejendommen i samme ror.

Moderne centralvarmeanleg har frem-
Ipbsvandet og returvandet adskilt i to rer
systemer, og omtales som to-strenget cen-
tralvarmeanleaeg. Under sagens behandling
i byretten blev der afholdt syn og sken, hvor
en tekniker gennemgik anlaegget og konsta-

ret

i terede, at anlaeggets drift og vedligeholdelse
ikke var drsagen til den manglende afkeling,
men derimod alene fordrsaget af, at anlaeg-
get som en-strenget anlaeg ikke kunne afkole
vandet tilstreekkeligt. Med henvisning hertil
afgjorde et flertal i byretten, at belgbet kunne
medtages i varmeregnskabet.

Landsretten omstadte

Sagen blev anket til landsretten, der ndede til
det omvendte resultat med den begrundelse,
at afkelingsafgiften var indfert for at pavirke
anleegshaver til at endre adferd, og da an-
leegshaver (udlejer) er den eneste, der kan
beslutte at ombygge anlegget, er det udlejer
som skal afholde udgiften til manglende af
keling.

Sagen blev herefter anket til Hgjesteret, og
en enig hgjesteret afgjorde i den konkrete sag,
at udlejer kunne medtage afkelingsafgiften i
varmeregnskabet efter formuleringen i Leje-
lovens §36, stk. 2, andet punktum, om at udle-
jer kan medtage “den samlede udgift”.

Hdjesterets undtagelse

Hojesteret fremkom herefter med en useed-
vanlig bemaerkning, idet hojesteret anforte,
at “en ekstrabetaling undtagelsesvis holdes
uden for varmeregnskabet i det omfang, at
den ma antages at skyldes udlejers forsem-
melse, navnlig med hensyn til anlaeggets
drift, pasning eller vedligeholdelse”.

Normalt tager retten alene stilling til den
konkrete sag og de konkrete forhold, men he-
jesteret fandt det undtagelsesvis nedvendigt
at fremkomme med den anferte bemaerlk
ning.

Safremt det i konkrete ejendomme kan
dokumenteres, at den manglende afkeling
skyldes udlejers manglende drift, pasning og
vedligeholdelse, md hojesterets bemaerkning
fore til, at udgiften ikke kan medtages i var-
meregnskabet.

Det kan for lejer vaere overordentligt van-
skeligt at dokumentere dette, men de lovplig-
tige energimaerkerapporter kan indhentes og
kan give et fingerpeg herom.

Da varmeregnskaber ofte omhandler for-
holdsvis sma belgb, er det et &bent spgrgsmal
hvor mange sager, der herefter vil blive fort
i med den omfattende bevisforelse, som vil
! vaere nedvendig.
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Kraeftsyg mors sidste ord:

PAS GODT

PA KIM

-0G HUSKLLO

Dobbelt husleje eller ud. Det var beskeden, da en 19-drig ung mand
mistede sin mor. Administratoren vil benytte den omdiskuterede regel om

total-modernisering til at have huslejen.

Da Maja Madsen sidste &r dede alt for tidligt :
han heller ikke, at Kim kan finde ud af at
have sin egen bolig pa 118 kvm. Han henvi-
ser bla. til, at Kim har ADHD. Det har han :
i ikke. Derimod ADD. Det er en betegnelse for
bern og voksne, som har problemer med at

af kreeft, var hendes sidste ord til datteren,
Anja: "Pas pd din lillebror, pas godt pa hinan-
den. Og husk LLO!”.

“Min mor vidste, at Falk-Rgnne ikke ville
lade Kim overtage lejligheden frivilligt. Det

kom desveerre til at holde stik”, siger Anja
modseetning til ADHD- diagnosticerede - ikke
hyperaktive.

Kirkegaard.

Dobbelt husleje

I dag er situationen den, at 19-drige Kim, der
boede med sin mor i lejligheden midt i Ke-
benhavn i 12-13 ar, er opsagt og skal ud - hvis
det stdr til udlejer og administrator Svend
Falk-Renne. Det vil sige: Kim kan godt fd lov at
blive boede, men lejligheden skulle lige total-
renoveres for 250.000 kr. efter den omdisku-
terede paragraf 5.stk.2-regel, sd Falk-Ronne
efterfolgende kunne haeve huslejen til det
dobbelte.

Ra virkelighed
“Historien viser, hvor rd virkeligheden er
blevet pd det kebenhavnske boligmarked”,

siger en bergrt direktor i Lejernes LO Hoved-

staden, Claus Hojte.

Allerede 14 dage efter moderens ded med-
deler advokat Svend FalkRonne, at Maja
Madsens sen skal flytte fra sit barndoms-
hjem. Advokaten mener ikke, at Kim har ret
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til at overtage lejligheden, og i evrigt mener

fastholde opmearksomheden, men de er - i

{ 7.000kr. og stigning i 10 ar

Kim gér pa STU=skole, hvor uddannelsen er
seerligt tilrettelagt for elever med en diagno-
se. Sgsteren Anja pd 26 ar er udannet social-
og sundhedsassistent og arbejder med blinde
og deve. Hun er for nylig blevet mor for forste
gang og er flyttet ind i moderens og Kims lej-
lighed sammen med sin kommende mand.
”Sa nu er vi fire her, og vi passer pad hinan-
den. Det er dejligt at fa hjeelp fra LLO og vi
tager kampen”, siger Kim og Anja.

Hun har fra starten meddelt advokaten,
at hun agtede at flytte ind og har hele tiden

i sagt, at Kim enskede at fortseette lejemalet
pé uforandrede vilkdr. Svaret var, at hun godt
kunne flytte ind, men at lejligheden skulle
totalistandseettes og lejen efterfplgende for-
dobles, hvorefter huslejen vil stige til 7.900
i kr. pr. méned og en yderligere stigning pa
i 250 kr. hvert ir de naeste ti ar. Hertil kommer

i a conto varme og depositum og forudbeta-
i ling af leje, svarende til 6 méineders husleje.
i Helt praecist 47.400 kr.

i LLO: gyngende, juridisk grund

! Striden skal nu afgeres i Boligretten (byret-
ten) i Kebenhavn. Pd grund af ventetid sker
det formentlig forst til sommer. I mellemti-
den kan Kim i kraft af loven blive boende i
lejemalet pd de nuvaerende vilkar.

LLO er gdet ind i sagen pd Kims vegne,
men advokat Svend Falk Renne vil ikke for-
handle. Midt i julehyggen, den 5. december
2012, blev lejemaélet ophaevet - altsd opsagt.
Det beted, at Kim skulle flytte, med mindre
han ville fore en retssag. LLO i Hovedstaden
anbefalede ham straks at fgre sagen, da man
mener, at Svend FallcRgnne er pd gyngende
juridisk grund og handler mod bedre viden-
de. Men forst gjorde Kim gennem LLO indsi-
gelse mod ophavelsen af lejemaélet. Advoka-
ten fastholdt sin beslutning, og hans neeste
skridt var at steevne Kim ved Boligretten.

Lejeloven

Ifolge lejelovens paragraf 75 har en person,

der i mindst to dr umiddelbart forud for

dedsfaldet har haft felles husstand med le-
jeren (i dette tilfaelde moderen), ret til at fort-
i sette lejemalet. Advokat FalkRgnne mener
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Anja Kirkegaard er flyttet

ind sammen med sin

kommende mand. Sgster

og bror hygger sig her

med Anjas farstefadte, en

pige pa nu 14 uger. - Kim

- fylder 20 ar i neste maned.
1 Han kan ikke huske, han
har boet andre steder og

stortrives i byen.

AF KJELD HAMMER

dbenbart, at den ret kun geelder, hvis den
overlevende har vaeret myndig i mindst to ar
for dedsfaldet — altsd fyldt 18 dr. Det har Kim
vaeret i ca. halvandet ar. Advokaten mener
heller ikke, at der har veeret tale om "fzlles

H husstand”.

Det er bl.a. det, der nu skal preves af ved

: Boligretten. Men FalkRenn har en darlig

sag, mener bdde direktgren i LLOH og lands-
formand for Lejernes LO, Helene Toxvard.
"Der er ikke belaeg for hans argumenter
hverken i loven eller i retspraksis”, siger
Hejte. Landsformanden tilfgjer: "Vi betrag-
ter sagen som principiel. Hvis sagen mod

forventning gir Kim imod, sd vil vi sandsyn-
ligvis anbefale ham at anke til landsretten”

Chikane og nedgdring

Bag den paene advokatfacade og det respek-
terede efternavn FalleRenne skjuler der sig
dbenbart en meget mindre paen side. LLO i Ho-
vedstaden har kendt advokatens meritter som

i udlejer i drevis. Nu kender Anja dem ogsd.

“En dag kom han uanmeldt og ringede

pa. Da jeg dbnede deren, gik han lige ind

og sagde et eller andet om, at her skulle der
nok veere ungdoms-kollegium! Det var virke-
ligt groft. Vi har ogsé faet en strom af breve
med trusler om staevning. Formalet med
det var selvfolgelig det samme. Kim og jeg

¢ skulle stresses, gores nervgse og chikaneres,
sd vi flyttede frivilligt. Jeg er ikke et sekund

i tvivl om, at det var hensigten. FalkkRonne
har ogsd brugt Kims diagnose imod ham.
Han er blevet nedgjort og kaldt dum. Det er
tarveligt”, siger Anja Kirkegaard.

Kim nejes med at konstatere, at det ikke
har veeret rart, men indremmer, han blev

: ked af det.

Rygter og opgangssladder

I et brev har advokaten beskyldt Anja for
udelukkende at mele sin egen kage. Falk
Ronne skriver uden blusel, at “det hele tiden
har veeret tanken, at lejemadlet skulle overta-
ges af dig og din samlever, der sa kunne have
Kim boende”. Han anforer noget tdget om

“flytning af to derhuller” og tager rygter og
¢ ren opgangssladder ind i begrundelsen.

"En ulakker sag”

"Det er en ulaekker sag”, siger Claus Hojte,
der fra andre sager kender til Falk-Ronne
som udlejer. "Sagen kan sammenfattes for-
holdsvist enkelt: Kim skal altsd ud over at mi-

i ste sin mor ogsd miste deres faelles bolig. Da
i hans spster traeder til for at hjeelpe, er det OK

for advokat Svend Falk-Renne, hvis de altsa

i vil betale det dobbelte i leje. Ellers er det ud”.
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BOLIGPOLITIK

Kommunerne burde hvert ar
sende hverlejeridealmene
familieboliger en check pa 738 kr.

Kommunernes ret til at anvise boliger i de almene bebyggelser er dyr for
lejerne. Det er nemlig dem, der betaler for en evt. huslejerestance.

LOVEN SIGER, AT EN almen boligorganisa-
tion (ogsd kaldet et alment boligselskab) efter
kommunalbestyrelsens bestemmelse skal
stille indtil hver fjerde ledige almene familie-
bolig til rddighed for kommunalbestyrelsen
til lesning af patraengende boligsociale opga-
ver i kommunen. Det kaldes ogsd den kom-
munale anvisningsret til boliger i de almene
bebyggelser.

550.000 almene boliger
Der er i alt ca. 750 almene boligorganisatio-
ner med i alt ca. 7.700 afdelinger., og der er
ca. 550.000 almene boliger, hvilket svarer til
ca. 20 pct. af den samlede boligmasse. Af dem
er 488.000 sdkaldte familieboliger, resten er
almene ldreboliger eller ungdomsboliger.
Hverken lejerne i den enkelte almene bo-
ligafdeling eller i boligorganisationen kan
modsette sig den kommunale anvisnings-
ret. Uanset at lejerne kollektivt ejer bolig-
organisationen, sa skal boligorganisationen
gratis give kommunen anvisningsret. De
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privatejede andelsboligforeninger, som 1i alt
rdder over 200.000 boliger, har ikke denne
forpligtelse, ligesom de private udlejere,
som rader over 279.000 boliger i etageejen-
domme, heller ikke skal give kommunen
anvisningsret. Dog var der frem til 2010 en
ordning, hvorefter kommunerne gennem
frivillige aftaler med de private udlejere
kunne kebe anvisningsret, og staten stot-
tede dette kob ved at refundere kommunens
udgift med ca. 30.000 kr. pr lejemédl. Men
meget fd private udlejere ville det. Resultatet
blev, at det blev lejerne i den almene sektor,
som alene skulle bare den kommunale an-
visningsret.

Begrundelsen holder ikke

Ofte fremfores, at den gratis sociale anvis-
ningsret er rimelig, fordi de almene boliger
i dag stettes voldsomt af det offentlige. Det
anfores, at sd er det kun rigtigt og retfzerdigt,
at samfundet derfor ogsa har en gratis bo-
ligsocial anvisningsret.

Men siddan heenger tingene ikke sam-
men. Det har vi vidst i langt tid. Helt tilba-
ge 1 2001 fremlagde de sdkaldte vismaends
en fordrsrapport, der viste, at den sdkaldt
murstensstotte og reguleringsgevinst til
de almene boliger modsvares af den skat-
terabat, som samfundet giver til ejerbo-
liger og andelsboliger. Det samme er vist
af OECD-gkonomerne. Og det blev endda
efterfplgende bekreeftet af den davaerende
konservative pkonomi- og erhvervsminister
Bent Bendtsen i et svar pa spm. 9 (alm. del -
bilag 10) til boligudvalget d. 21. december
2001. Siden har loft over boligejernes ejen-
domsveerdiskat yderligere rykket balancen
til skade for lejerne. S& med al rimelighed
burde beboerne i den almene sektor beta-
les for at stille boliger til rddighed, ndr sam-
fundet har problemer med at skaffe boliger
til alle.

738 kr. til hver lejer
En analyse af socialministeriet fra 2006 viste,



at 12,6 % af lejerne i den almene sektor flyt-
ter hvert ar. Det svarer til 69.300 boliger, der
fraflyttes hvert &r.

En analyse fra SBI har vist, at andelen af
genudlejede familieboliger, som er anvist
af kommunerne i de undersogte afdelinger,
steg fra 11 pct. 11997 til 17 pct. i 2003. Siden
2003 er andelsboligernes pris 10 doblet og
tusinder af private udlejningsboliger dyrt
moderniseret. Det méd derfor antages, at
kommunerne anviser mere i dag end tidli-
gere.

Anvises til bare 17 pct. af boligerne bety-
der det, at kommunerne hvert dr anviser
ca. 12.000 boliger i den almene udlejnings-
sektor.

Herefter er det let at beregne, at hvis
kommunerne skal betale de almene lejere
med de 30.000 kr. pr. anvisning, som man
i sin tid skulle betale de private udlejere,
sd bliver det til 12.000 anvisninger a 30.000
kr., eller i alt en &rlig regning pd 360 mio.
kr. Eller med andre ord: en kontant hono-
rering hvert ar pa 738 kr. til hver lejer i de
488.000 familieboliger i den almene sek-
tor. Dem kunne kommunerne sa passende
sende hver lejer i de almene familieboliger
pd en check.

AF JESPER LARSEN, CHEFPKONOM, LEJERNES LO

Det gode eksempel pa en
fraflytning. Her var der ingen
restancer og parterne blev

enige om lejemalets stand
- med LLO’s medvirken.
(Arkivfoto)

DE BETALER TABET

Det fremgar af et svar fra
boligminister Carsten Hansen,
at nar der er tale om kommunal
anvisning af akut boligsggende
borgere, garanterer kommunen,
at kommunen betaler

evt. ubetalte regninger til
istandsaettelse ved fraflytning.
Kommunen garanterer ikke for
en eventuel huslejerestance ved
kommunal anvisning. Beboerne
i en boligafdeling har ikke
indflydelse pa, hvem der flytter
ind i afdelingen, eller mulighed
for at fa@lge huslejebetalingen.
Carsten Hansen anfgrer, at

det kan pa den baggrund
overvejes, om udgifterne til
disse fraflytningsregninger kan
dakkes pa anden vis, sa det ikke
ngdvendigvis er den enkelte
afdeling, der skal deekke tabet.

HVEM EJER DE
ALMENE BOLIGER?

Mange tror, at det er kommunen
eller staten, der ejer de almene
boliger. Men det passer ikke.

De almene boliger er ejet

af en privat forening, som
kaldes en boligorganisation.
Boligorganisationen har lov til
atdrive udlejningsvirksomhed,
og den er efter lovgivningen
forpligtet til at give beboerne
demokratisk indflydelse pa

drift, husleje, vedligeholdelse
osv. Boligorganisationen er
sakaldt nonprofilt, hvilket vil
sige, at den ikke ma tjene penge
pa udlejningen. Der er ingen
aktionzerer, der skal tjene pa
boligorganisationen udlejnings -

i eller byggevirksomhed.

NY BREVKASSE
HVAD NU LLO?

- OM RENGARING

HejLLO,
Jeg er netop flyttetind i en
lejlighed, hvor der slet ikke er gjort
rent. Har netop fundet brgdrester
og popcorn i et hjgrne. Der star i
min kontrakt, at jeg skal ggre rent
inden fraflytning. Kan det virkelig
passe?

Mvh Adam

Hej Adam!

Det lyder ikke szerligt lekkert!
Reglen er, at ved lejemalets
overtagelse skal udlejer stille

det lejede til radighed i god og
forsvarlig stand samt rengjort.
Udlejer og lejer kan foretage

en fzlles besigtigelse ved
indflytningen og udarbejde

en indflytningsrapport, der
beskriver lejemalets tilstand

(LL § 9, stk.2). Endvidere kan du
inden to uger efter lejemalets
begyndelse ggre opmaerksom

pa mangler ved det lejede (LL §
14). Hvis du selv udarbejder en
indflytningsmangelliste/rapport,
er det vigtigt at fa kvittering

for afleveringen, f. eks. ved at
sende rapporten som almindelig
og rekommanderet post eller

ved at sende den som fax (hvis
denne giver kvittering). Og det
anbefaler jeg dig at gare, sa du
ikke haenger pa fejl og mangler
ved fraflytningen, som var der, da
du flyttede ind. Vi har dog tidligere
set sager, hvor huslejenavnet har
godkendt udgiften til renggring,
selv om det lejede ikke var rengjort
ved indflytningen. Derfor er det en
god idé, altid at ggre grundigt rent,
inden man flytter.

Husk at en sadan rapport er lige
sa vigtig som selve lejekontrakten
og bgr gemmes sammen med
denne. - og husk at supplere
indflytningsrapporten med evt.
billeddokumentation.

Venlig hilsen
Lejernes LO Hovedstaden
Azra Besic, Medlemsradgiver

LLO - altid pa lejernes side

VI LEJERE °
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ALMENE BOLIGER

KAB i dobbeltrolle:

Pengestrid
om gardrenovering

HELT USADVANLIGT ER EN uenighed mellem
boligselskabet KAB og en afdelingsbestyrelse
for en almen boligafdeling under KAB nu til-
spidset s meget, at afdelingsbestyrelsen har i
bedt LLOH rette henvendelse til Kebenhavns

Kommune og bedt dem gd ind i sagen.

Kommunen kommer ind i billedet, fordi
den er tilsynsmyndighed i forhold til de al-
mene boligorganisationer. KAB administre-
rer ikke mindre end 50.000 lejemdl i hoved-

stadsomradet

"KAB er pa rigtig mange mader et godt
og professionelt, alment administrations-
selskab. Men i denne sag er det som om alle
fornuftsargumenter preller af. KAB laver i
et darligt projekt, og derefter er det sa ude-
lukkende lejernes problem, siger direkter i -

LLOH, Claus Hojte.

Gardrenovering gik galt

Striden stir om en gardrenovering tilbage i
2006 i AKB Frederiksholm, afd. 104 i Keben-
havns sydvest-kvarter — i daglig tale kaldet
karré 4. Allerede for afleveringsforretningen

og ved afleveringen samt igen ved arsgen-

nemgangen et ar senere papegede afdelings-
bestyrelsen, at gardanlaeggets lamper ikke
var ordentligt fastgjort, skriver LLOH’s advo-
katisin henvendelse til Kebenhavns Kommu-

nes tilsyn. Fem ar gik, hvor det fortsat kunne
“konstateres, at de foreskrevne udenders

lamper ikke var egnet til sit formdl, og at de
pipegede fejl ikke kunne udbedres endeligt”. :

let”. Det tilbudte belgb var 10.000 kr.

Lamper veelter og kn=ekker

Jorgen Thorup, der er formand for karré 4, si-
ger til Vi Lejere, at prisen pd nye lamper alene
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KAB er pa den ene side underlagt
lejernes og afdelingsbestyrelsens
beslutning med skyldig hensyntagen
til lovgivningen. Pa den anden side
har KAB ogsa en udlejerrolle og kan
underkende og ignorere beboernes
beslutninger. Det er her, problemet
ligger. Det er et strukturelt problem i
den almene sektor, mener LLO.

lgber op 1 125.000 kr. "De er for svage i funde- :

ringen, veelter og knaekker og er ikke fastgjort
i henhold til leveringsanvisningerne, selvom

radgiver skriftligt i notat til afleveringsproto-
i kollen har oplyst, at lamperne var monteret :

efter leverandgrens anvisninger. Det er en

rddgivers ansvar, at fremlegge og anvende :
produkter, der er egnet til formdlet i det giv-
ne projekt. Der er ogsa problemer med mang-
i lende rottespaerrer, geleendere, trappevanger
og grillkummer. Mangelafhjelpning er god-
kendt af rddgiver og KAB med frigivelse af ga-
rantistillelse pd trods af afdelingsbestyrelsens
Skrivelsen fortsatter: "Pa trods af det for- | indsigelse imod det. KAB mener, vi bare skal
hold, at problemet har vaeret anfert i bade
afleverings- og drsgennemgangsrapporten,
anbefaler KAB afdelingen at tage imod et i
beskedent belgb som kompensation for den
fejlagtige rddgivning i stedet for at kraeve om-
levering til et produkt, der er egnet til forma-

betale mangeludbedringen over afdelingens
vedligeholdelse”, siger han.

betaling herfor opgjort efter tidsforbrug. Be-

boerne og afdelingen mener pa deres side, at
i denne bistand m4 anses for indeholdt i byg-
gesagshonoraret. Dette mellemvaerende er :
ogsé ulost.

Afdelingsbestyrelsens mener i det hele ta- :
get, at KAB i sin administration af byggesagen |

AF KJELD HAMMER

' A

simpelthen ikke tilstraekkeligt effektivt har
administreret og forvaltet afdelingens gkono-
miske forhold.

KAB i dobbeltrolle

En forhandlingslgsning har det ikke veeret
muligt at 3 i stand mellem parterne. En rets-
sag om tvisten har afdelingsbestyrelsen ikke
rad til, og en klage til Beboerklagenaevnet vil
blive afvist, mener direktgren i LLOH. "Nu
forseger vi i stedet at gé til tilsynsyndigheden
med henvisning til, at KAB ikke udfylder sin
rolle. Mdske skal vi ogsd kigge pd lovgivnin-
gen”, siger han og fortsetter:

”KAB er pd den ene side underlagt lejernes og

i afdelingsbestyrelsens beslutning med skyldig
KAB har i forbindelse med sin bistand til en
afklaring af forholdene i byggesagen kraevet

hensyntagen til lovgivningen, men pa den
anden side har KAB ogsd en udlejerrolle og
kan underkende og ignorere beboernes be-
slutninger. Det er her, problemet ligger. Det
er et strukturelt problem i den almene sektor
og lige precis i denne sag viser systemet sin
svaghed. Det burde altid vaere lejerne, der be-
stemmer, hvor skabet skal std”.
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LEJERNES LO:

KURSER, KONFERENCER,
MEDDELELSER

KURSER OG KONFERENCER |1 2013:

Lejeretskursus, Lejers rettigheder, intro-
forlgb. Lejeforholdet fra vugge til grav (minus
lejefastsaettelsen).

Lgrdag den 20. april 2013.

Alment kursus, LLO's rolle ift. den almene sektar,
Strategisk oplaeg.
Lgrdag den 06. april 2013.

Naevnskonference, (lic.jur. Hans Henrik Edlund).
Nyheder fra Beboerklage- og Huslejenavn.
Lgrdag den 08. juni 2013.

Lejeretskursus, Lejefastsaettelse for gvede.
Opfelgning pa intro-forlgb, med bl.a. praktiske
opgaver, gruppediskussioner m.v..

Lgrdag den 21. september 2013.

Organisationskursus, med grundlag i
foreningsretten. Bl.a. bestyrelsens pligter og
rettigheder, gkonomi og administration.
Lgrdag den 05. oktober 2013.

Beboerreprasentationskursus, intro-forlgb.
Grundlzeggende om OMK-lejeberegning, BR's roller
og rettigheder.

Lgrdag den 26. oktober 2013.

Lejeretskonference, (Professor, dr. jur. Halfdan
Krag Jespersen). Nye domme.
Lgrdag den 16. november 2013.

VIDSTE DU...

at opsatning af luftrensere
og teetning af spraekker og
revnerisin lejlighed markant
kan mindske overfgrslen af
de ultrafine partikler fra bl.a.
naboens tobaksragg.
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GENERALFORSAMLINGER

LLO Lolland-Falster
Afholder generalforsamling
i Mandag den 25 martskl. 19
i Strandgade 2

i 4800 Nykphing F

¢ Vagner Christensen
Formand

{ LLO Naestved
Afholder generalforsamling
i Mandag den 25 marts kl. 19
Grgnnegade 9
i 4700 Naestved

i Susanne Thomsen
{ Formand

LLO Sgnderborg afd.
Der afholdes ordinaer gener-
i alforsamling for medlemmer i
i Aabenraa/Sgnderborg

tirsdag d. 12.03.2013 kl. 19.00

pa Sgnderborg bibliotek rum 3/4 :
Dagsorden iflg. vedteaegterne. H
Evt. forslag skal vaere bestyrels-
i enihande senest 04.03.2013.
Pa bestyrelsens vegne

¢ P.b.v. Holger Soltau, formand
Llo.Sdbg@gmail.com

LLO Slagelse

Afholder generalforsamling
Mandag den 25 marts kl. 19
Norgesvej 12

4200 Slagelse

Bestyrelsen

LLO Birkerad

Lejernes Landsorganisation,
Birkergd afd., afholder ordinzer
generalforsamling

tirsdag, den 5. marts 2013

kl. 19.00

pa adressen Nohis Mglle 9,
3460 Birkergd.

Silkeborg Lejerforening
afholder generalforsamling
torsdag den 21. marts 2013 kl. 19
i Medborgerhuset, Bindslevs
Plads 5, 8600 Silkeborg.
Dagsorden iflg. vedtagterne.




Er du aktivien
bstyrelse ellerien
beboerrepraentation,
sa har LLO et
kursustilbud til dig.
(arkivfoto)

PASKEFERIE | LANDSSEKRETARIATET
Landssekretariatet holder lukket i dagene op til
paske fra mandag den 25. marts 2013 til onsdag
den 27. marts 2013, begge dage inkl.

KRISTI HIMMELFARTSDAG
Landssekretariatet holder lukket fredag den 10.
maj 2013, dagen efter Kristi Himmelfartsdag.

Abningstider i LLO’s
landssekretariat

LLO Landssekretariatet

Reventlowsgade 14, 4., th.

1651 Kgbenhavn V

TIf. 33 86 09 10

TIf. tid: Man-tors kl. 10-15

Fredag kl. 10-12

Mail: llodk@llodk.dk

Vi gor opmerksom p4, at drejer din henvendelse
sig om medlemskab, en sag, en konflikt med
udlejer eller et principielt lejelovssporgsmal skal
du kontakte din lokale LLO afdeling.

VKT ¥ [BESKYT- | HOM J L
R |Sover | HUS: TELSE | KOM- _FUCL | rae

GERAD 'STADIER| MUNE VOKALEN
SASON- 1

FOR-
NGJELSE

AFTENS-
MADEN

| FJERN-
DRENG SYN

[ 4 SPA-
DRIK | SPA

JAP. 2 STE JOD
F}'\:%BéR HUSDYR

MILLK- FiskK
METER LITER DRIK

SLAG
HANDEL KOMPO-
NIST

SEL- HASTE
SKAB STAVNE

BILLE- | METER
DER PRISES

ILT

| ZENGDE- STANK
MAL BYBANE

ARTE PIGE
KEL LITER
T 7 TN

REMME | SKUE-
SPILLER

TON VALUTA
TON NORGE | KENDT GRAKEN-
JENSEN LAND

UDFA-

RENDE
REAL- STEDORD, TONE
MUR RIDEDYR! VULKAN

BAD § | KeRNE- | STED- |ARTIKEL

SYRE | ORD HUSDYR|

L@BE-
BANE

KVZAL- KUNST-
BIORD STOF NER

TONE SVOVL

VARME-
KILDE BIORD

VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR.4/2012:
Hanne Kjeer, H.C.Qrsteds Vej 66, 2.tv., 1879 Frederiksberg C

1 2 3 4 5 6 7

Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 12/4 2013

Indsend krydsen til: “Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14 -
4.sal - 1651 Kgbenhavn V. Og meerk kuverten “Kryds og tvaers”.
Kodeordet kan ogsa sendes pa mail til Susanne@llodk.dk
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NYT FRA LEJERNES L.O HOVEDSTADEN

ABNINGSTIDER - HUSK AT DER ER
MULIGHED FOR TIDSBESTILLING

Abningstid for personlige henvendelser:
Mandag-onsdag kl. 13-16.

Mellem 13 og 15 er der aben radgivning
- her kan du blot mgde op. Du kan
bestille tid til kl. 15.00 eller kl. 15.30 -
her kan du kun fa radgivning, hvis du
har bestilt tid. Torsdag kl. 13-18.
Mellem kl. 13 0g 17 er der aben
radgivning — her kan du blot mgde op.
Du kan bestille tid til kl. 17.00 eller kl.
17.30 - her kan du kun fa radgivning,
hvis du har bestilt tid. Der er afsat 20
minutters radgivning for hver aftale.
Laes pa Medlemsnettet om hvordan
praecis du bestiller tid og hvad du skal

forberede til mgdet, men grundliggende
beder vi dig om at ringe herind pa 3311
30 75 og bestille.

Helligdage

| pasken har vi lukket hele ugen, dvs. fra
og med mandag 25. marts til og med
mandag 1. april.

Store bededag fredag 26. april er der
lukket for foreningstelefonen.

Pga. Kristi Himmelfart har vi lukket fra
torsdag 9. maj (vi er tilbage mandag 13.
april).

Endelig holder vi lukket mandag 20. maj
pga. pinsen.

HUSK AT CHECKE WWW.LLO.DK

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser. Desuden kan vore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet og alle
medlemmer og beboere i vore foreninger kan logge pa Medlemsnettet, begge steder er fyldt med bl.a. nyhedsbreve, pjecer og
praktiske oplysninger. Password skiftes fire gange om aret.

NB. til foreninger:

Foreninger finder det nye password pa Bestyrelsesnettet 2 uger fgr det skiftes. Du kan ogsa se det pa den seneste
kontingentopkraevning.

Husk ogsa at tjekke Bestyrelsesnettet for vore tilbud om kurser herinde og fyraftensarrangementer i ejendommen.

TILBUD TIL MEDLEMMER AF
LEJERNES LO HOVEDSTADEN

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pd www.llo.

dk - Medlemsnettet, kan du fa rabat hos mange forskellige

forhandlere, pd fx tandlaegehjaelp, rejser og maling, blot du

oplyser at du er medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort.
Bemaerk ogsd at det nye password til medlemsnettet star pd
rabatkortet, sd du altid kan have det ved hdnden.

Klip rabatkortet ud. Husk at skifte kortet ud ndr du modtager

det neeste nummer af Vi Lejere. De af jer, der har modtaget et

plastickort fra os, kan naturligvis benytte dette i stedet.

LLO]

LEJERNES LO

H o0 v ED S T A B E &

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
ndag-torsdag kl. 10-16

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden 1. februar til 30.april 2013

Medlemsnummer:

15 MIO. KR. TIL

Navn:
Adresse: MEDLEMMERNE

Knap 15 mio. kr. - helt preaecist 14.921,193,72 kr. Sd meget
Postnr./By:

har vi skaffet i lobet af 2012 til vores medlemmer. Det er
over 1,5 million kroner mere end i 2011.

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet
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o
25 ARILLOH
Den 1. februar 2013 har Tove Post
25-ars jubilazum som medarbejder i
Lejernes LO Hovedstaden
Tove - som jo er foreningens
bogholder - hari 25 ar passet godt pa
vores penge.

Vi fejrer Tove med en reception
fredag den 22. februar 2013 kl. 13-15ii
Vester Voldgade 8.

Alle der har lyst til at sige tillykke til
Tove er velkomne!
Direktgr Claus Hgjte

FA INDFLYDELSE |
LLO HOVEDSTADEN
- M@D OP!

Invitation til mgde blandt Lejernes LO
i Hovedstadens enkeltmedlemmer
(personlige medlemmer).

Tirsdag den 12. marts 2013 kl. 19.00
i sekretariatet, Vester Voldgade g,
1552 Kgbenhavn V.

Tilmelding senest tirsdag 26.
februar, helst pa info@!lo.dk.

Dette mgde er startstedet,
hvis du godt vil have indflydelse
pa principperne og rammerne
for vores arbejde. Vier en
medlemsorganisation, sa i sidste
ende er det medlemmerne, der
bestemmer.

Mgdet indkaldes efter vedtagterne.
Pa mgdet valger Lejernes LO
Hovedstadens enkeltmedlemmer
sine repraesentanter til
Repraesentantskabet, som er
foreningens gverste myndighed.
Dette sektionsmgde er eneste
mulighed hvis man som
enkeltmedlem gnsker at stille op til
bestyrelsen for LLO Hovedstaden,
ligesom det er Repraesentantskabet
der veelger bestyrelsen. Det er ogsa
Repraesentantskabet som fastsatter
kontingenter.

Der er en god chance for at blive
valgt til Repraesentantskabet pa
mgdet hvis du gnsker det, men du kan
ogsa deltage i mgdet for at give dit
besyv med uden at stille op til noget.

Tilmeld dig og kom og vaer med,
hvis du gnsker at stte dit praeg pa
Lejernes LO i Hovedstaden eller
hvis du gnsker at fa en boligpolitisk
diskussion.

Der serveres kaffe og kage.

TILBUD TIL MEDLEMMER AF LL.O HOVEDSTADEN

- eller nar
du flytter ud 5
igen? rES

- Fa hjlp fra en LLO-konsulent.
Konsulenten kan hjzlpe
dig i felgende situationer:

Sk i

Indflytningssyn (senest en uge efter overtagelsen) Konsleten ; "markn" foren
Vi kommer ud og besigtiger din lejlighed. lejer pa Frederiksberg

Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.

Vigennemgar lejligheden grundigt for fejl og mangler.

Vi skriver til din udlejer, hvad vi mener, der skal settes i stand, og hvad du ikke hafter for
ved fraflytning.

Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Vejledende flyttesyn

Vi kommer ud og besigtiger din lejlighed.

Vi gennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vivurderer, hvor meget du skal s@tte i stand.

Viradgiver dig om, hvordan arbejderne skal udfares.
Viradgiver dig om, hvilke krav du kan stille til handvzrkere.
Vi laver en skriftlig rapport for at undga en stor flytteregning.
Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Flyttesyn med udlejer

Du kan ogsa fa en konsulent med ved det officielle flyttesyn med udlejer. Vores konsulent
erdin bisidder og sgrger for, at synet forlgber efter bogen. Konsulenten vil 0gsa vaere i
stand til at forhandle med udlejer om istandsattelse. Konsulenten sgrger efterfglgende
forat alle aftaler foreligger pa skrift. Desuden sgrger konsulenten for omfattende
dokumentation, ligesom ved de gvrige flyttesyn.

Prisen pr. syn, om det er indflytningssyn, vejledende flyttesyn, eller flyttesyn med
udlejer, er 2.750 kr. inkl. moms, hvis du er medlem af Lejernes LO Hovedstaden. Las mere
om flyttesyn, priser og mulige rabatter pa www.llo.dk

Du kan altid ringe eller skrive til 0s og fa en uforpligtende samtale om vores tilbud. Ring
pa 33113075 eller skrivtil info@llo.dk.
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POLITIK OG FATTIGDOM

LLO
JAMEN
SKAL

FOLK

HAVE RAD

Fra 2002 til 2010 er antallet af udsattelser mere end fordoblet.

LLO’s landsformand, Helene Toxvaerd, mener det er en undervurdering og ned-
gorelse af folk, der i forvejen har det sveert, hvis man tror at man kan snakke
eller opdrage sig ud af et for lille manedligt rddighedsbelob!

FOGEDEN BANKER PA HVER dag hos lejere, der ikke har betalt hus-
leje. Fra 2002 til 2010 er antallet af effektive udsattelser af lejere
mere end fordoblet. Hver arbejdsdag seettes nu 11 danskere pa ga-
den, Men da Domstolsstyrelsen i slutningen af september offent-

kneaekket: 'Kun’ 1.886 husstande var sat pa gaden i sidste ars forste
seks maneder. Det svarer til et fald pd 18 pct. i forhold til samme
periode dret for. Men det er stadig samme hgje niveau som i 2008,

tre ar frem til 2012.

Radgivning ved kekkenbordet
Den trods alt lidt bedre statistik, som ogsd sldr igennem hos bolig-

rddgivning ved kekkenbordet”. Rddgivningen giver konkret hjzelp
til beboere i KAB’s boliger, der havner i en svaer livssituation, som de
ikke selv formdr at komme ud af.

rakke forebyggelsestiltag. Og i de kommuner, der ifplge eget udsagn
har gjort en storre indsats for at forebygge gennem de nye tiltag,
er det lykkes at nedbringe andelen af udsettelser. Det fremgér alt
sammen af en undersggelse, som SFI (det tidligere Socialforsknings-
instituttet) har foretaget.

Toxveerd: Det handler ikke om at opdrage...
LLO’s landsformand, Helene Toxverd, har siddet med i undersggelsens
folgegruppe.

Hun glaeder sig over, at den ny rapport flytter fokus fra meget at
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i handle om sociogkonomiske faktorer (f.eks. skilsmisse, manglende
tilknytning til arbejdsmarkedet eller antal dr med boerfaring) til
mere fokus pd boligudgifter og stottemuligheder sammenholdt
i med de udsatte husstandes indtegter - eller mangel pa samme.

liggjorde tallene for det forste halvar af 2012 var kurven endelig

At betale husleje handler selviplgelig ogsa om sociogkonomiske

faktorer, men rddighedsbelgbet - det om folk overhovedet har rad til
at betale de dyre huslejer - er noget man er ned til at tage i betragt-
ning”, siger Helene Toxveerd.

der i nyere danmarkshistorie kun er overgaet af de efterfolgende !

”Hvis der ikke er overensstemmelse mellem indtaegter og udgifter

sd hjeelper nok sa gode viljer ikke et klap! Og en loftet pegefinger
om at huske at betale sin husleje til tiden, hjeelper ikke dem, der er
kommet pd nedsat ydelse, har mistet jobbet eller maske en indtegt
pa grund af skilsmisse!

selskabet KAB, mener man her skyldes KAB’s initiativ om "Gaelds-

Selvfolgelig spiller psykiske og sociale forhold ogsd en rolle, men

i det er en undervurdering og nedggrelse af folk, der i forvejen har
det sveert, hvis man tror, at man kan snakke, paedagogisere eller op-
drage sig ud af et for lille manedligt rddighedsbelob!”

Men forst og fremmest har politikerne de senere dr vedtaget en

Enlige maend og flere bagrn

! Antallet af effektive udsettelser, som er gennemfort ved fogedens
bistand, steg pa landsplan fra 1561 i 2002 til 4410 i 2010 - eller
altsd mere end det dobbelte - viser undersogelsen. Den viser ogsa,
at enlige mand udger den storste gruppe blandt de udsatte le-
i jere,

12010 fikialt 902 husstande med bern besgg af fogeden og blev

sat ud af deres bolig. Over halvdelen af disse husstande var en-
i lige modre og deres born. Enlige modre er samlet set den anden-
 storste gruppe blandt udsatte lejere. Det samlede antal af bern,




Sk~

der oplever at blive sat ud af deres hjem, er fordoblet over perio- :
den fra omkring 700 begrn i 2002 til omkring 1.500 bern i 2010.

Skilsmisser

Skilsmisse er hyppigt baggrunden for en udsettelse. I 2010 angiver :

42 pct. af de udsatte lejere at have oplevet en skilsmisse forud for ud-
saettelsen og af dem angiver 47 pct., at det var en medvirkende drsag
til udseettelsen. De statistiske analyser peger ogsd pd, at skilsmisse er
associeret med en hojere risiko for at fd en fogedsag.

Fattigdommen eksploderer i udsatte boligomrader

En anden undersagelse, der daeekker samme tidsperiode, viser, at ande- !
i sine forste handlinger efter sin tiltraeden i efterdret 2011 afskaffede

len af fattige i de udsatte boligomrader vokser med naermest eksplosiv
fart. P4 otte dr fra 2002 til 2010 er andelen af beboere, der lever un-
der OECD’s fattigdomsgreaense i de tre store og mest kendte ghettoer
- Gellerupparken i Aarhus, Vollsmose i Odense og Mjglnerparken i
Kebenhavn - fordoblet fra cirka hver ottende beboer til nu hver fjerde.
Det viser beregninger fra Arbejderbevagelsens Erhvervsrdd (AE), der
anvender internationalt anerkendte definitioner pd fattigdom.

AE: De steerkeste flytter vaek

I AE’s chefanalytiker Jonas Schytz Juul, at det er udtryk for en voldsom
polarisering i samfundet, ndr hver fjerde/femte beboere i landets
“ghettoer” nu kan udpeges som fattige.

Jonas Schytz Juul finder en hovedforklaring pad udviklingen i, at det
typisk er flygtninge og indvandrere, som bor i de udsatte boligomréa-
der, og at de har vaeret ramt af de seerligt lave, sociale ydelser - 'fat-
tigdomsydelserne’ — som blev indfert under den tidligere VK-regering.

AF KJELD HAMMER

Helene Toxveerd: "Hvis der
ikke er overensstemmelse
mellem indtagter og
udgifter sa hjzlper nok sa
gode viljer ikke et klap! Og
en lgftet pegefinger om at
huske at betale sin husleje til
tiden hjzlper ikke dem, der
er kommet pa nedsat ydelse,
har mistet jobbet eller
maske en indtaegt pa grund
af skilsmisse!”

“Integrationsydelse, starthjaelp, kontanthjeelpsloft og 450 timers reg-
len har vaeret med til at gore flere fattige i ghettoerne”, fastslar han.
En anden forklaring pa den stigende fattigdom er ifelge Jonas

i Schytz Juul, at omraderne er inde i en negativ spiral.

“Maélsatningen om at tiltraekke mere ressourcesterke beboere til
omraderne er ikke lykkedes. Der er snarere tendens til, at de staer
keste flytter veek, og at de nye beboere er mindre ressourcestaerke”,

i papeger han.

Ministeren: 10 ars borgerligt styre
Faldet i udsettelser ser ministeren for by, bolig og landdistrikter,
Carsten Hansen (S), i sammenhaeng med, at regeringen som en af

de sdkaldte fattigdomsydelser.
"AFE’s tal gdr til og med 2010 - altsé for vi afskaffede fattigdomsydel-

i serne. De viser resultatet af ti drs borgerligt styre, der byggede pa en
i filosofi om, at hvis man bare var fattig nok, skulle man nok finde et
: arbejde. Den udvikling har vi forhabentlig gjort op med”, siger han.

Carsten Hansen offentliggjorde i oktober en ny, revideret “ghetto-

i liste”, der udvider antallet af “ghettoer” fra 28 til 33. Det viser, at
i problemerne i “ghettoerne” er massive og ikke lgses ved at fjerne
i fattigdomsydelserne alene. 10 nye boligomrader er kommet med

pa listen, der i forvejen rummede 28 boligomrader. Andre fem er

i flernet, sd nu 33 boligomrader rundt omkring i landet stir pd “ghet-
tolisten” over omrdder med hej andel af indvandrere og flygtninge,
i lav beskaeftigelse og hej kriminalitet.

Helene Toxverd: “Regeringen og samfundet har altsa stadig store

i udfordringer foran sig”.
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Scandia Housing
har til huse i en
historisk bygning
i Kebenhavns
S@ndre Frihavn.
Bygningen er
havnearbejdernes
tidligere
marketenderi,
"Capella”.

Frygt for millioner
af lejekroner

AF KJELD HAMMER

“EJENDOMSADMINISTRATORER ~ skal ikke
dokumentere noget som helst.. De kan lukke
butikken med en tom kasse. Nu mé tiden veere
inde til, at folk, der pdtager sig at forvalte andre
menneskers boliger - og administrerer millioner
af andres kroner - til gengeeld for tilliden bliver
medt med et krav om, at de ogsd egner sig til den
slags forretning. Enhver der udlejer mere end én
bolig ber uddannes i ejendomsadministration og
vedkommende ber godkendes som administrator”.

Sddan siger formanden for Lejernes LO, Helene
Toxverd, efter den seneste skandale i branchen.
50 kebenhavnske kunder i det store boligselskab
Scandia Housing har begeret selskabet konkurs
ved Se-og Handelsretten, fordi de ikke har fiet
deres penge eller sikkerhed for, at de kommer.

Scandia Housing lejer boliger ud for private
mennesker, typisk ejerlejligheder i den dyre ende
og typisk lejligheder, som tilherer danskere,
der gor tjeneste i udlandet for en periode.
Fremlejetagerne er typisk udleendinge i Danmark,
ansat ved ambassader eller i internationale
virksomheder.

Millionbelgb
Forud for Scandia Housings konkursbegaering er

gdet mange mdneder, hvor kunderne utdlmodigt
har ventet pa husleje, som er indbetalt til Scandia
Housing af fremlejerne, men derefter skulle
gd videre til ejeren. Kunderne frygter, at store
millionbelgb er vek og brugt til andre formal
af’ boligselskabets ejer og direkter, Peter Hoyer,
der er kendt for sin egen og medarbejdernes
ekstravagante livsstil og et stort antal firmabiler.

Kilde: "Ingen penge i kassen”

Newspaq citerer en kilde for at sige, at alle ansatte
er blevet opsagt og at det pd medet med de
ansatte blev fortalt, "at udlejerne ikke kan fd deres
depositum tilbage, der er simpelthen ingen penge
ikassen”.

LLO’s landsformand mener ikke, at loven i dag
er stram nok overfor udlejere og administratorer,
der traeder ved siden af. "De ber kunne fratages
retten til at administrere meget nemmere og
hurtigere, end det er tilfeeldet i dag”, siger hun.

Helene Toxveerd minder ogsd om, at der er
mange andre tilfeelde, hvor ikke blot ejernes
penge er i fare, men hvor lejerne chikaneres og
det er et mareridt at vaere lejer. Enten fordi udlejer
eller administrator ikke kender lejeloven eller

¢ godt kender den, men er fuldsteendig ligeglad.
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