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LASERBREV: "SKAL JEG DELTAGE I ET FLYTTESYN"?



LEDER

AF HELENE TOXVARD, FORMAND FOR LEJERNES LO

a Blackstonepakken blev ved-
D taget tilbage i 2020, karakte-

riserede boligminister Kaare
Dybvad den som et "fgrste skridt pa
vejen mod at sikre, at almindelige
mennesker kan fa lov at bo i byen”.
Pakkens sakaldte spekulantstop og
huslejebremse blev hilst velkommen
blandt lejerne og hos LLO, for selv
om vi var kede af, at den omstridte
paragraf 5.stk. 2 i boligreguleringslo-
ven ikke blev afskaffet, sd glaedede vi
os over de nye muligheder for at "tejle
huslejernes himmelflugt”.

Her to dr efter glaedes vi ikke leenge-
re! To ar efter pakken er vi ngdt til at
bede ministeren om at snere skoene
og kigge pa regelsaettet én gang til,
hvis almindelige mennesker skal kun-
ne leve og bo til en betalelig husleje
- ogsa i fremtiden.
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For 5.2-huslejen er dyr, virkelig
dyr, og den stiger stadig. Og kigger
vi pd huslejen - ikke i moderniserede
lejligheder, men i nybyggede lejlighe-
der med fri leje - er situationen den
samme: Det er virkelig dyrt, og det
stiger stadig.

Lejere er generelt en broget flok,
men mange er singler, mange er
ufaglerte uden hgje husstandsind-
komster, og mange er unge. Uanset
om man selv "kan ggre noget” ved
disse forhold, f.eks. blive aldre (!) og fa
en hgjere indtaegt eller flytte sammen
med nogen og dermed fa flere penge
til husleje, sa er gkonomien et pro-
blem i forhold til at fa rad til at bo.

Da man i sin tid indferte fri leje
inybyggeri, var det ud fra en for-
modning om, at der s ville blive
bygget mere (og dermed pa sigt ogsa

poende at
Sryvaltningen

Der er brug for

et opger med
boligregulerings-
lovens paragraf
5. stk. 2 og den fri
leje. Vi har brug
for et mere rime-
ligt system for
huslejefastsaet-
telsen, baseret
pa et beregnet og
rimeligt afkast til
udlejer, eller pa en
forhandlingsleje,
som man hari
Sverige.

billigere), til gavn for bdde samfundet
og befolkningen.

I dag er vi klogere. Vi kan se, at det
ikke har virket. Der er brug for et
opgor med paragraf 5. stk.2. og den fri
leje. Vi har brug for et mere rimeligt
system for huslejefastsattelsen base-
ret pd et beregnet og rimeligt afkast til
udlejer, eller pa en forhandlingsleje,
som man har i Sverige. Der er stadig
mangel pa boliger. Folk uden store
indtaegter bor pd mindre og mindre
plads og leengere og laengere fra deres
arbejdspladser, hvis disse er i byerne.
Og laegger vi hertil problemerne med
at fa bygget almene boliger, sd tegner
der sig et umadeligt trist billede for
vores bern og bernebern.

Det er ikke i orden - det er ikke
godt nok. Hr. minister, snor skoene!



TEGNING JETTE SVANE

SKAL JEG DELTAGE I ET FLYTTESYN?

KARELLO,

Tak for behaglig
telefonsamtale.
Vedlagt er min
lejekontrakt til
gennemgang.
Jegvilgerne
have jeres vur-
dering af, om jeg
bar deltagei et
flyttesyn, og hvil-
ke konsekvenser
det kan have,
hvis jeg ikke gar.
Jeg medsender
den mail, jeg har
faet som svar pa
min opsigelse

Mvh.
Bente

— - .
o "'F.-H-."
SVAR:
Kaere Bente

Jeg er din radgiver pd sagen.

Det er vigtigt, at du kommer til
fraflytningssynet. Udlejer har ikke
pligt til at rykke flyttesynet, hvis du
ikke kan. Hvis du allerede pa forhdnd
ved, at du ikke kan komme, sd kan
du prove at fa udlejer til at rykke det.
Konsekvensen ved at du ikke dukker
op er, at fristen for at udlejer kan
fremsaette istandsaettelseskrav (som
er fraflytningsrapporten), forleenges

til to uger fra flyttesynets atholdelse.
Ligeledes, hvis du ikke underskriver
rapporten eller bekrafter modtagelsen
af den, sd betragtes det som din ude-
blivelse, hvorefter fremsaettelsesfristen
forleenges.

Udlejer har dog pligt til at udlevere
fraflytningsrapporten pa flyttesynet.
Ellers bortfalder udlejers ret til at
fremseette istandsattelseskrav. Hvis
udlejer husker rapporten, skal du som
sagt underskrive den. Hvis du er uenig

idens indhold, skal du vere sikker pa,
at du ikke underskriver i en boks, hvor
der stdr, at du underskriver OG accep-
terer dens indhold. Jeg vil i denne situ-
ation anbefale dig, at du underskriver
et andet sted pd siden og noterer, at du
er uenig. Sa tager vi den derfra.

Venlig hilsen
Magnus Andresen
Medlemsradgiver
Cand jur.
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GLOSTRURP:

155.000 KR. TILBAGE
TIL LEJERNE

Medlemstallet i LLO Glostrup er steget markant

i 2021/22, oplyste formanden, Annette Sgnder-

by Jensen, pa generalforsamlingen d. 31. marts.
Medlemstallet er nu ca. 400, heraf 100 enkeltmed-
lemmer. De gvrige ca. 300 foreningsmedlemmer
fordeler sig pa 6 beboerforeninger.

Mange sager i smahusene

Afdelingen har i 2021 haft 362 henvendelser.
Spgrgsmalene har handlet om en lang raekke
problemstillinger: ind- og fraflytning, herunder
udbetaling af depositum, regulering af depositum
og forudbetalt leje, vedligeholdelsesmangler,
fugt- og skimmesvampeproblemer, tidsbegraen-
sede lejemal, fremleje, lejens stgrrelse i smahuse,
lejestigninger efter det omkostningsbestemte
princip, forbrugsregnskaber, opsigelser, ulovlige
lejemal, naboproblemer og raderetsreglerne i
alment byggeri.

Der harigen i ar vaeret flere sager om skim-
melsvamp pga. problemer med zldre byggeriers
konstruktioner og vandskader i tilstgdende lejlig-
heder. Endelig er der ogsa stadig mange sager i
smahusene (op til 6 lejemal), hvor lejen ofte er alt
for hgj, og hvor der er problemer med vedligehol-
delse samt afleeggelse af korrekte forbrugsregn-
skaber m.v.

Udlejere til pengepungen

| de sager, hvor der har veeret uenighed om be-
taling ved fraflytning, huslejens stgrrelse og for-
brugsregnskaber m.v. har udlejerne i 2021 mattet
tilbagebetale lejerne 155.000 kr. Flere af disse
sager er afsluttet med positivt resultat for lejerne,
uden at sagen har mattet indbringes for Husleje-
navnet.

Huslejenavnet har behandlet fire sager: to
sager er afsluttet uden behandling og to er under
behandling. | en fraflytningssag fra Stationspar-
ken 8 blev udlejer palagt at tilbagebetale hele
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depositummet pa 29.700 kr. pga. for sen indkal-
delse til fraflytningssynet. Sagen matte herefter
indbringes for fogedretten, da udlejer ikke ville
udbetale det skyldige belgb. Fogedretten demte
udlejer til at betale, hvorefter betaling skete.

| en fraflytningssag fra Hovedvejen 118 har
Huslejenzvnet givet udlejer medhold i omfanget
af istandseettelsen med en betaling pa ca. 25.000
kr. Lejerne havde beboet lejlighedeni 1 ar. | en sag
fra Erdalsvej, hvor udlejer ikke havde tilbagebetalt
for meget indbetalt a-contovarme og vand, og
havde @ndret lejen uden varsling ved overtagel-
sen, besluttede naevnet at palagge ejeren tilbage-
betaling af de skyldige belgb samt nedsatte lejen
til det sidst opkraevede belgb af den forrige ejer.
Ejeren reagerede ikke pa navnets afggrelse, og
det er derfor meddelt ham, at det skyldige belgh
pa ca. 35.000 kr. fratraekkes i den fremtidige hus-
leje.

Beboerforening pa Asylvej

Huslejenavnet i Ishgj Kommune har nedsat lejen
i en udlejet ejerlejlighed med 10.200 kr. arligt.
Lejerne havde faet en lejestigning pa 2.000 kr.
manedligt efter ejerskifte. | to sager om vedlige-
holdelsesmangler pa Formervangen og Gyvelvej
er disse nu afsluttet, efter at manglerne pa For-
mervangen er udbedret, og lejerne pa Gyvelvej
har faet sikkerhed for, at deres vinduer udskiftes
her i foraret.

En afstemning blandt beboerne i ejendommen
Asylvej 1-45 efter et stiftende beboermgde viste,
at 32 af 42 lejemal tilsluttede sig dannelsen af en
beboerforening.

Torben Sgrensen er udnaevnt som suppleant i
Huslejenavnet og Beboerklagenavnet. | Husleje-
navnet er Peter Larsen, Hvidovre, udnavnt som
medlem, og i Beboerklagenavnet er Peter Ander-
sen, Kgbenhavn, udnzvnt.

KjH

NY DIREKTOR
| EJENDOM-
DANMARK

Efter maneders usikkerhed
har ejendomsbranchens
fundet en ny adm. direktar,
der skal aflgse Jannick Nytoft,
som ved nytar skiftede til ho-
tel- og restaurantbranchens
organisation, Horesta.

Ny mand i spidsen for Ejen-
domdanmark er Peter Sten-
holm. Han er 56 ar og har hid-
til veeret vicedirektar i Dansk
Industri, hvor han fulgte med
over, da Dansk Byggeri i 2020
blevindlemmetierhvervsor-
ganisationen.

Blomster og diplom
til Hernings nye aresmedlem.

LARS DOHN
ARESMEDLEM
| HERNING

LLO Herning besluttede pa
sin generalforsamling d. 29.
marts at udnzevne den lokale
LLO-veteran, Lars Dohn, til
resmedlem. "Han er alt for
LLO, mener vi, en keempe
hjzelp og meget vellidt af alle”,
skriver bestyrelsesmedlem
Jette Skov til Vi Lejere.

Lars Dohn er udover sin
lokale forankring i LLO-Her-
ning ogsa naestformand i
landsforbundet.

KjH
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NY BOLIGORDFORER I RV

Susan Kronborg - ny
boligordfarer for RV

Storkreds (Aarhus), da hendes partiformand Morten

Susan Kronborg er et af de
forholdsvis nye navne i Radi-
kale Venstre's folketingsgrup-

pe. Frasommeren 2021 er hun

0gsa ny boligpolitisk ordfarer.
Susan Kronborg (53 ar og
fgdt i Sydkorea) er tillige ind-
fgdsretsordfgrer.
Hun blev folketingsmed-
lem for sit parti i @stjyllands

@stergaard forlod politik. Det nye ordfarerskab for
boligomradet kom pa plads ved en rokade internt
i folketingsgruppen efter et andet medlems ud-
treeden pa grund af graenseoverskridende adfaerd,
nemlig Kristian Hegaard.

Susan Kronborg er cand.jur. fra Aarhus Universi-
tet og magister i indirekte skatter og afgifter. Hun
har vaeret fuldmaegtig og specialkonsulent i Skat-

testyrelsen, skatteministeriet og skatteankenaevnet.
KjH

Bestyrelsen i Herning efter generalforsamlingen 29/3:
Forrest Marianne Veng og formanden Jargen Andersen.

Bagerst: Jette Skov, Lars Dohn og Hans Agerup.

HERNING:

LLO KLZAEDT PA....

LLO Herning har lzenge talt om, at afdelingen skal
veere mere synlige i medierne. Nu er bestyrelsen
ogsa blevet det rent fysisk. Den er nemlig blevet
ekviperet med nye T-shirts og jakker med synlige

logoer og slogans.

"Kommer man pa kontoret fgrste gang, kan det
veere svaert at overskue, hvem man skal tale med”,
siger Jette Skov. "Fremaver vil man ikke vaere i tvivl.
Pa samme made, hvis man mgder én af os ude i
byen og har brug for kontakt til LLO".

KjH

VERDEN RUNDT:

DEMONSTRATION FOR 6 ARS
HUSLEJESTOP |1 200 TYSKE BYER

Den 26. og 27. marts
afholdtes der demon-
strationer for seks ars
fastfrysning af de tyske
huslejer. Der blev lagt op
til demonstrationer i 200
tyske byer.

Pa "Boligaktionens dag”
geres folk fra hele Europa
opmaerksom pa den eks-
tremt vanskelige situation
pa lejemarkedet. Den
landsdakkende Husleje
Stop-kampagne deltog
0gsa i protesterne med en
oppustelig, fire meter hgj
"lejefrysehand”.

Handen stoppede bl.a.
i Miinchen, Kéln, Dlsseld-
orf, Dortmund, Essen og
Bochum.

"Handen rejser hen,
hvor folk er fortvivlede,
fordi de naesten ikke kan
traekke vejret pa grund af
den stadigt stigende hus-
leje. Politikerne skal bryde
denne spiral,” siger Mat-
thias Weinzierl, talsmand

Huslejestop-aktivister med den 4 meter hgje "lejefrysehand”

foran den gamle tyske rigsdag i Berlin.

for Rent Stop-kampagnen.

Hvordan hjzlper man
lejere?

En fgrste foranstaltning,
der kan gennemfgres hur-
tigt, ville veere et landsdaek-
kende lejestop, mener han.
Pa noget mindre spaendte
markeder kan tillades en
maksimal huslejestigning
pa seks procent pa trear,

forudsat at den hidtil betal-
te leje ikke overstiger den
lokale sammenligningsleje.
For de resterende arealer
bar huslejen hgjest have
lov til at stige med ti pro-
centpatrear.
Den landsdaekkende kam-
pagne for at stoppe leje-
stigningerne fortsaetter ud
over foraret.

TVP

NY ILLO’S FORRETNINGSUDVALG

Bente Lomborg, Silkeborg, udtradte af
LLO's forretningsudvalg forud for den
generalfarsamling, hvor hun med 9 stem-
mer mod nul fik sin generalforsamlings
tilslutning til at lade afdelingen udmelde af
LLO. I mail-beskeden til LLO skrev hun, at

hun ville treekke sig, uanset udfaldet af de
to generalforsamlinger. (Se artiklen side

60og 7).

| Bente Lomborgs sted indtraeder 1.
suppleanten Karen Moustgaard, LLO Ho-
vedstaden. Karen Moustgard har tidligere
vaeret suppleant til forretningsudvalget,
men ikke tidligere veeret indsuppleret som
fast medlem.

KjH
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AF KJELD HAMMER

TRE LOKALE FORMAND
JONGLEREDE MED FAKTA, DA DE
MELDTE MEDLEMMERNE UD

Direkte misvisende og lodret forkerte forklaringer overfor medlemmerne
om udmeldelser i Silkeborg, Holstebro og Horsens.

Forst tabte lokalafdelingerne i Silkeborg og Holstebro med store
flertal imod sig nogle afstemninger pa landskongressen i oktober
2021 om &ndring til LLO's love og vedtagter. Det var lovaendringer,
som de indadt - men forgaeves - havde keempet for at forhindre.
Tre maneder efter bad de sa deres medlemmer om at fa tilslutning
til at melde afdelingen ud af LLO. Det fik de. Men bade i Silkeborg og
i Holstebro og senere i Horsens blev der givet direkte misvisende og
lodret forkerte forklaringer overfor medlemmerne pa konsekvensen
af lovaendringerne. | Horsens fremgik det end ikke af indkaldelsen, at
udmeldelse af LLO var pa dagsordenen. Kun "afdelingens fremtid”.
Lovaendringerne var blevet vedtaget med markante 2/3-dels flertal
eller mere pa landskongressen i oktober.

SILKEBORG:
9-0 FOR UDMELDELSE

Ni fremmgdte medlemmer til generalforsamlingen i Silkeborg - heraf
fem bestyrelsesmedlemmer - besluttede d. 31/1 at lade Silkeborg
Lejerforening udmelde af LLO.

En ny, ekstraordinzer generalforsamling en uge senere, d. 7/2, be-
kreftede udmeldelsen. Den far virkning fra 1. maj 2022.

LLQO's naestformand Lars Dohn overvarede den ordinzere gene-
ralforsamling og befandt sig pludselig og uvarslet i selskab med for-
manden for en konkurrerende lejerorganisation, nemlig Danmarks
Lejerforening, der var inviteret til at overvaere mgdet.

| et brev til medlemmerne forud for den f@rste generalforsamling
gav bestyrelsen v/formand Bente Lomborg beslutningerne pa kon-
gressen i oktober om lovandringerne i LLO som begrundelse for
forslaget om udmeldelse. Men i direkte modstrid med fakta blev det
fremfart, at citat: "medlemskab som udgangspunkt stiger med om-
kring 1200 kr. om aret.”.

"Fakta er i stedet 55 kr. i stigning pr. enkeltmedlem og 15 kr. pr. for-
eningsmedlem”, siger LLO's landsformand Helene Toxvaerd.

| brevet til sine medlemmer skrev Lomborg endvidere pa en enig
bestyrelses vegne, at citat: "den nye struktur i LLO betyder ogsa en

6| VI LEJERE

centralisering af arbejdet i fa centre i hele landet, de tilknyttede loka-
le lejerforeninger nedlaegges som selvstandige og den lokale indfly-
delse svinder ind".

"Igen: lodret forkert”, siger Helene Toxvaerd, der henviser til sin og
og naestformand Lars Dohns fup og fakta-dokumentation pa side10-
12 i dette blad.

Bente Lomborg genopstillede sa sent som d. 3.oktober 2021 til
LLO's gverste 7-mands ledelse og blev valgt. Det var vel at marke
umiddelbart efter, at kongressen i Odense med et stort flertal havde
vedtaget de &ndringer af LLO's organisationsstruktur, som Silkeborg
Lejerforening var sa meget imod!

HOLSTEBRO:
6 DELTAGERE MELDTE ALLE ANDRE UD

LLO Holstebro harilighed med Silkeborg Lejerforening besluttet at
udmelde sig af LLO og efterfglgende at indmelde sig i Danmarks Lejer-
foreninger. Det skete pa to generalforsamlinger, fgrst en ordinzer d. 14.
marts og derefter en ekstraordinaer ugen efter, d. 21. marts, hvor den
fgrste beslutning blot skulle bekraeftes.

Kun bestyrelsen pa 5 medlemmer og ét ordinaert medlem mgdte op
og traf den skelszttende beslutning.

Det er netop den mulighed, at en lille bestyrelse eller et flertal - pa en

generalforsamling med beskedent fremmgde - kan beslutte at ud-
melde alle medlemmer kollektivt, som LLO's kongres i oktober satte
et stopper for med en lovaendring. Imidlertid er lovandringen endnu
ikke tradt i kraft, og udmeldelsen kunne derfor vedtages i bade Silke-
borg og Holstebro og i Holstebro fa effekt fra 1.juli 2022.

Som i Silkeborg begrundes udmeldelsen med kongresbeslutninger
i oktober 2021, der blev vedtaget med markante flertal, men som gik
begge afdelinger imod.

| en sakaldt "redeggrelse” til medlemmerne om baggrunden for
forslaget om udmeldelse skriver Holstebro-formanden, Ole Schunck,
at kongresbeslutningerne betyder, at central kontingentopkraevning
og krav om tilknytning til et servicecenter (for at professionalisere
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sagsbehandlingen.red.) citat: "vil medfgre en fordyrelse af medlems-
skabet - For LLO-Holstebro i omegnen af 100.000 kr. om aret ud af en
omsatning pa p.t. ca. 125.000 kr. om aret”. (Citat slut).

"MEN, siger landsformand Helene Toxvaerd, "dette er kun korrekt,
hvis afdelingen IKKE selv har styr pa medlemsservicen, men skal have
hjzelp til at give medlemmerne det, de kommer for: nemlig kompetent

juridisk radgivning og bistand. Hvis Holstebro derimod selv har styr
pa deres medlemsservice, skal der ikke betales mere end 28.000 kr.ef-
ter loveendringerne.

Se ogsd redeggrelsen fra LLO's landsformand og naestformand om
fup og fakta pa side 10-12.

HORSENS:
BESTYRELSEN VILLE GA, HVIS IKKE..

17 stemte for udmeldelse, 1 imod, mens 5 stemte blankt, da LLO Hor-
sens d. 8. marts vedtog at melde sig ud af LLO. Heller ikke i Horsens
stod der "udmeldelse” i indkaldelsen - kun "afdelingens fremtid".
En ny, ekstraordinzer generalforsamling d. 29/3 bekraeftede udmel-
delsen. Den far dermed virkning fra udgangen af juni 2022.
Bestyrelsen meddelte pa generalforsamlingen d. 8/3, at den ville
traekke sig, hvis generalforsamlingen ikke vedtog udmeldelsen. Den

blev begrundet med en raekke stgrre og mindre forhold: bl.a. ved-

Der var 2/3-dels flertal eller mere bag alle vigtige lovaen-
dringer pa LLO's kongres i oktober. Men i Silkeborg, Holstebro
og Horsens kunne tilsammen 32 medlemmer abenbart ikke
leve med beslutningerne og fik flere hundrede medlemmer
meldt ud.

teegtsandringerne pa kongressen. De blev kaldt "diktatur” og de har
"gdelagt organisationen”. Landsforbundet blev kaldt "Kgbenhavn” og
"russere”, som invaderer afdelingen. Det blev ogsa sagt, at "LLO bli-
ver et advokatkontor”, at LLO ikke har stgttet med sagsbehandling i
sager om skimmelsvamp og at forbundet "ikke laver noget”. Dog var
der ros til bladet Vi Lejere. Mange pastande blev korrigeret under
mgdet, hvor bade LLO's naestformand Lars Dohn og LLO's chefju-
rist Anders Svendsen var tilstede. Det gjaldt bl.a. en pastand om,
at lokal sagsbehandling vil vaere "umulig/ikke tilladt”. Endvidere en

pastand om, at hovedbestyrelsen udggres af "90 pct. kebenhav-
nere”. (Horsens alene er i dag sikret to pladser i hovedbestyrel-
sen!). LLO's naestformand og jurist papegede det modsatnings-
fyldte i, at man gnsker et staerkt forbund, nar man vil have hjzelp
med sagsbehandling, men ikke gnskede sagsbehandling via

Servicekontoret. "Man vil altsa gerne have et staerk forbund som kan
sagsbehandle i visse situationer, men ikke i andre”, sagde de.
Modargumenterne var dog ikke nok. Forslaget om udmeldelse blev
vedtaget og bestyrelsen blev siddende. En ny, kortvarig ekstraordinzer
generalforsamling d. 29. marts bekraftede udmeldelsen.

Se ogsa redeggrelsen fra LLO's landsformand og naestformand om
fup og fakta pa side 10-12.

ESBJERG:
INTET SAMARBEJDE | REGIONEN

Ogsa LLO Esbjerg er udmeldt, men af helt andre arsager. Afdelingen insi-
sterede pa at opretholde et juridisk servicesamarbejde med et firma, som
LLO's hovedbestyrelse betragter som en kankurrent til LLO. Den 4. sep-
tember - en maned fgr kongressen - besluttede hovedbestyrelsen efter
to maneders dialog om sagen, at Esbjerg blev ekskluderet, medmindre
samarbejdet ophgrte. Det gnskede LLO Esbjerg ikke, selvom beslutnin-
gen trak ud til efter kongressen, som Esbjerg deltog i. Selve udmeldelsen
skete med virkning fra nytar 2021/2022.

| Eshjerg har der samtidig vaertet stor utilfredshed med manglende
samarbejde lokalt i Region Syd, hvor der ellers kun er en enkelt afdeling
udover Esbjerg, nemlig Horsens. Det resulterede i, at Esbjerg i stedet
deponerede sit kontingent til regionen i landsorganisationen, hvilket

omvendt gav Horsens anledning til at tale om en overtraedelse af LLO's
love.
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TEGNING: JETTE SVANE

Skimmelsvamp

- €Il SV

i ser i disse dage i LLOH en del henvendelser i medlemsradgiv-
ningen vedregrende skimmelsvamp.
I den forbindelse er det vigtigt at bide meerke i, at det er
arsagen til skimmelsvampen der fastslar, hvem der i sidste ende
skal betale for udbedringen af skimmelsvamp. Det kan godt ende med at
veere lejer.

Kontakt din udlejer!

Skimmelsvamp i boligen kan skyldes mange ting. Nogle ting kan du
som lejer selv forebygge ved at lufte ud hyppigt, rengere dine vindues-
partier nar der lober dug ned af ruden osv. Skimmelsvamp kan ogsé
opsta i boligen pa grund af de benyttede materialer eller som en folge af
fejl og skader i bygningen. Som udgangspunkt er det dig som lejer, der
star med ansvaret for at melde en mistanke om skimmelsvamp. Hvis du
mistaenker skimmelsvamp, fx som folge af resultatet af en hjemmetest,
forhgjede blodveerdier eller synlig vaekst, har du pligt til at kontakte
udlejer. Udlejer har derefter valget om han vil undersoge lejemalet selv
eller afvente en indbringelse for huslejenaevnet.
Nar der sd er pavist skimmelsvamp, opstar en raekke spergsmal,
herunder:
« Kan du blive boende mens svampen behandles?
o Har jeg krav pa kompensation for den tid, jeg ikke kan benytte mit
lejemal?
o Har jeg krav pa genhusning?
« Skal jeg betale husleje for mit lejemal og betale for genhusning, mens
jeg bor der.

Ophold mens svampen behandles

Hvorvidt du kan blive boende, kommer an pé skimmelsvampens
omfang og hvorvidt det er sundhedsskadeligt at opholde sig i lejemélet.
Huvis du er i tvivl, ber du undersoge spergsmalet neermere, eventuelt via
kommunen.

Kompensation for tiden forud for behandling

Lejelovens §11 stk. 2. fastslar, at en lejer kan kraeve et forholdsmeessigt
afslag i lejen, s& leenge en mangel forringer det lejedes veerdi for lejeren.
Sagerne kan dog vere sveere at fore i praksis, da det kreever klarhed over,
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sag

hvorfor skimmelsvampen er opstaet og hvor stor en brugsverdiforr
gelse, der har veeret i en given periode.

Genhusning

Udlejer har kun pligt til at fa behandlet lejemalet for skimmelsvamg
Det er dit eget ansvar at finde et andet sted, du kan opholde dig indt
skimmelsvampen er blevet feerdigbehandlet. Nogle gange kan man «
deekning via eget forsikringsselskab.

Huvis du er nedt til at fraflytte dit lejemal midlertidigt pga. skimm
det vigtigt, at eventuelt indbo ogsé renses, inden lejemélet tages i br
igen.

Betaling

Betaling for husleje og for genhusning er sver at svare pa og komm
pé sagens omstendigheder. Udlejer kan give huslejefrihed i renover
perioden, hvadenten udlejer stir for genhusning eller ej, og forsikris
gen kan tilbyde at betale for genhusningen. Som hovedregel kraever
lejefrihed enten en aftale eller en dom. Er det en meget omfattende
skimmelsvampsag, er der mulighed for at du kan opheeve lejeaftaler
hvis skimmelsvampen kan anses for at veere en veasentlig mangel ell
udlejer har handlet urimeligt ved fx at skjule manglen. Ophavelsen
skal dog ske, mens renoveringen foregar og kun, hvis der er tale om
veesentlig mangel.

Huslejenavnet - Ankenavnet - Boligrette

Skimmelsvampsager kommer ofte for Huslejenavnet. Enten fordi
udlejer mener, at det er lejers brug af lejemalet, der er arsag til skimu.w.
svampen, men ogsa hvis udlejer ikke reagerer pa henvendelser fra lejer
omkring skimmelsvampen.

Sager, der kommer for Huslejenzevnet, kan ankes til Ankeneevnet, hvis
det er i Kebenhavns Kommune - ellers sker anke direkte fra huslejenaevn
til boligret. Det kan blive en meget bekostelig affeere - iseer hvis du tjener
for meget til at kunne fa fri proces. Indboforsikringer kan indeholde
retshjeelp, og det er derfor en god ide at have en indboforsikring med
hjeelp til skimmelsvamp, vandskader, brand og retshjelp. Sager i Anke-
navnet i Kebenhavns Kommune kan ogsa indbringes for Boligretten,
safremt du eller udlejer ikke er enig i afgerelsen.



5" AF JOAN JENSEN,
JURIST I LLOH

A ~_ Sager om skimmelsvamp er altsa ikke lige-

*  "til,'og det er ikke automatisk udlejer, der
heefter for det skonomiske. Som lejer er det
derfor en god ide at have en god indbofor-
sikring. Det kan desveerre ske, at en sag om
skimmelsvamp, hvor lejer og udlejer ikke
er enige om arsagen til skimmelsvampen,
ender i Boligretten pa trods af, at Husleje-
navnet og evt. Ankenavnet har givet lejer
medhold. Hvis du har mistanke om skim-

melsvamp og er usikker pa proceduren,

ber du kontakte din lokale LLO-afdeling
for radgivning.

LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

AMA0AA

«

Anders Mgldrup- Ole Rikke Katrine Louise Magnus Arnela Camilla JoanJensen Anne Linda
Svendsen Lakjer Hansen Daugaard  Sparrewath Anton Chytreus-  Osmanovic  Hedemann Katrine Rasmussen
Jakob Jepsen Nielsen Andresen Andersen
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AF LANDSFORMAND HELENE TOXVARD 0G NASTFORMAND LARS DOHN

Dokumentation:

FUP ELLER FAKTA?

— om LLO’s struktur efter kongressen i 2021

LLO FOR KONGRESSEN LLO EFTER KONGRESSEN

LLO's topeledelse tilba-
geviser en reekke forkerte
pastande om lovandringer
pa kongressen. De slar fast:
afdelingerne er fortsat selv-
standige. De rader fortsat
over egen formue og de har
fortsat ansvaret for servi-
cen af medlemmerne.

ed LLO’s kongres i oktober 2021 blev
V der truffet mange og vigtige beslutnin-

ger om fremtiden for LLO. Det var ikke
mindst beslutninger pa baggrund af de sene-
ste drs lokale interne stridigheder, og et faelles
onske om at styrke bdde servicen for lejerne
og styrke LLO. Vi er og bliver den vigtigste
organisation for lejerne i Danmark, og vi skal
sikre, at dette ogsa er tilfeeldet i fremtiden.

Forst og sidst: Bedre vilkar for lejerne
Kongressen blev en milepzel i LLOs historie.
Hovedbestyrelsens forslag til loveendringer
blev stort set alle vedtaget og traeder i kraft i
lgbet af denne kongresperiode. De vigtigste
vedtagelser er, at LLO fremover bliver en hel
og udelelig organisation, og at vi dermed far
10 0og ressourcer til at gore det, vores medlem-
mer forventer — nemlig at bruge vores tid og
vores ressourcer til at arbejde for bedre vilkar
for lejerne.

Andringer tager tid, @ndringer skal
indarbejdes i vores made at arbejde pd, vores
madde at vaere sammen pé, og eendringer skal
forklares, sa det er klart for alle, hvad vi skal
og ikke skal. Vi skal under alle omstaendighe-
der undga myter og fordrejninger. Vi har her
pa siden lavet en simpel oversigt, der viser LLO
for og efter kongressen i 2021.

10 | VI LEJERE

LLOs afdelinger er selvstandige juridi-
ske enheder.

LLOs afdelinger rader over egen formue.

LLOs afdelinger har ansvaret for med-
lemsservicen og kan ansatte og fyre
medarbejdere.

LLOs afdelinger har pligt til at overholde
beslutninger truffet af kongressen, eller
af Hovedbestyrelsen (hvor alle afdelinger
har minimum én plads).

LLOs afdelingers vedtagtsaendringer
skal godkendes i Hovedbestyrelsen.

LLOs afdelinger har ret til at melde sig
ud af landsorganisationen i henhold til
lovenes bestemmelser.

LLOs afdelinger skal overholde LLO's
love.

LLOs afdelingerne kan i seerlige tilfeelde
ekskluderes af Hovedbestyrelsen.

LLOs afdelinger er fortsat selvstaendige
juridiske enheder.

LLOs afdelinger rader fortsat over egen
formue.

LLOs afdelingerne har fortsat ansvaret
for medlemsservicen og kan ansatte og
fyre medarbejdere.

Alle LLOs afdelinger skal ved udgangen af
2023 veere tilknyttet et servicekontor.

LLOs afdelinger har fortsat pligt til at
overholde beslutninger truffet af kon-
gressen, eller af Hovedbestyrelsen (hvor
alle afdelinger fortsat har minimum én
plads).

LLOs afdelingers vedtagtsandringer skal
fortsat godkendes i Hovedbestyrelsen.

LLO bliver pr. 30. september 2022 en hel
og udelelig organisation, hvilket betyder,
at de lokale afdelinger ikke lzzngere kan
melde sig ud af landsorganisationen.
Enkeltmedlemmer og forenings/grup-
pemedlemmer i de lokale LLO afdelinger
kan fortsat melde sige ud af den lokale
LLO afdeling. men en lokal bestyrelse eller
gruppe kan ikke flytte samtlige medlem-
mer over i en anden organisation.

LLOs afdelinger skal fortsat overholde
LLO’s love.

LLOs afdelingerne kan i seerlige tilfeelde
ekskluderes eller nedleegges af Hovedbe-
styrelsen.



Nastformand Lars Dohn og landsformand
Helene Toxvaerd var optimistiske, da de
fremlagde planerne for "Nyt LLO". Det er
de stadig - trods udmeldelser i Jylland.

Det handler i bund og grund om service

til lejere, der har et problem. De skal ikke
spises af med ventetider, lukkede telefoner
og utilfredsstillende service.

FUP OG FAKTA
-omdevigtigste
beslutningerom LLO
som en udelelig
organisation

Det er fup at pasta, at man ikke i
fremtiden kan melde sig ud af LLO,
men det er fakta, at LLO-medlemmer for
fremtiden ikke kan tvangsudmeldes af
LLO af et ofte meget lille antal fremmed-
te ved en generalforsamling i lokalaf-
delingen. For fremtiden ma utilfredse
medlemmer, der vil noget andet end
LLO, selv starte forfra og selv opbygge
en ny organisation med medlemmer,
lokaler og gkonomi. For fremtiden er
LLO-medlemmer selv herrer over, om de
eren del af LLO eller ej.

Det er ogsa fup at pdstd, at kongres-
sens vedtagelser betyder, at afdelin-
gerne mister deres selvsteendighed.

For selv om den lokale afdeling ikke
leengere kan udmelde sig af LLO uden
hovedbestyrelsens accept, sa beholder
afdelingen sig egen organisation og sin
bestyrelse. Dertil kommer, at afdelin-
gen fortsat vil veere selvstaeendig med
cvr-nummer, og egne aktiver i form af
formue og lokaler, ligesom afdelingen
fortsat selv vil sta for ansaettelser og
afskedigelser.

FUP OG FAKTA

- omde vigtigste beslutninger om servicekontorer...

Det er et faktum, at vedtagelsen pa kongressen
betyder, at alle afdelinger senest ved udgangen
af 2023 skal veere tilknyttet et servicekontor,

og at malet er at sikre god service, uanset hvor
i Danmark man bor. Men det er fup, at dette
skulle betyde, at afdelingen ikke laengere selv
kan varetage sin sagsbehandling. For det kan
afdelingen godt i fremtiden. Vel at maerke, hvis
afdelingen lever op til de krav til medlemsservi-
cen, som vi sammen har opstillet, f.eks. i forhold
til &bningstider og telefontider.

Forskellighed, men farst og fremmest hj=lp
Et servicekontor bliver ikke det samme alle
steder i landet. De ser ikke ens ud, og de vil
nappe vaere bemandet og drevet ens over hele
landet! Men servicekontorerne kommer til at
ligne hinanden pa den méde, at de vil veere der
som en stotte for den enkelte afdeling som et
sikkerhedsnet under bade afdeling og de lokale
medlemmer, hvis den lokale service af én eller
anden grund halter, og der er brug for hjelp.
Et servicekontor kan vare nedsat af Hovedbe-
styrelsen, sddan som det skete i Aarhus i 2016,
da flere afdelinger i omrédet forsvandt, og
ingen af de andre lokale afdelinger var i stand
til at hjeelpe de tilbageblevne medlemmer.
Men et servicekontor kan ogsd vaere en enkelt
afdelings medlemsservice, eller det kan vaere

et samarbejde imellem to eller flere afdelinger.
Det afggrende er, at man kan levere den service,
som medlemmerne med rimelighed forventer
af LLO, overholder de flles servicemil og loser
opgaven.

Hjlp nar behov

Hvordan det enkelte servicekontor drives,

vili hej grad veere op til den eller de lokale
afdelinger og de lokale muligheder, disse har.
Eksisterende kontorer kan sagtens fortsatte, for
der er ingen, som har interesse i at lukke eller
odelaegge velfungerende lokale serviceordninger.
Vi skal ikke ud og “opfinde nye lgsninger” der,
hvor servicen allerede i dag fungerer. Forskellen
pa for og nu er, at Hovedbestyrelsen skal drefte
og sammen fastleegge bade overordnede og
konkrete krav til medlemsservicen - krav der for-
teeller vores medlemmer, hvad de kan forvente
som medlem.

Det er derfor fup at péstd, at den lokale afde-
ling mister sin medlemsservice, ndr det i virke-
ligheden handler om at styrke og fremtidssikre
medlemsservicen. Faktum er, at vi skal styrke og
fremtidssikre sammen - pa tveers af landet - nir
Hovedbestyrelsen fremover skal drgfte og sikre,
at alle LLO-medlemmer skal kunne f3 hjeelp, nir
de har behov for det.

ESBJERG,HORSENS,
SILKEBORG, HOLSTEBRO

FUP OG FAKTA - omovergangen
til central kontingentopkraevning...

ErdumedlemiLLOEsbjerg, LLO
Horsens, LLO Silkeborg eller LLO
Holstebro er din lokale afdeling
pavejud afLLO, mendu har
stadig mulighed for atvaelge at
bliveiLLO.

Gaind pavores hjemmeside
www.llo.dk og se hverdan.

Allersidst lige et par ord
om overgangen til central
kontingentopkreevning. Alle
medlemmer vil i lobet af
2022 blive opkraevet fra et
og samme sted. Det vil sige,
at betalinger sker til samme
sted, og at man her kan se,
hvem der er medlemmer og
hvordan disse skal opkrae-
ves. Men det er fortsat de
lokale afdelinger, der har
raderet over pengene og
ogsd dem, der fastsaetter det
lokale kontingent. Oplysnin-

ger om navn, medlemsnum-
mer og status (om man

har betalt!) vil kunne ses
centralt, men sagsbehand-
lingen vil stadig ligge hos
den lokale afdeling.

55 kr. og 15 kr. om aret
Der har siden kongressen

vere adskillige bud og
forudsigelser om, hvad

FORTSATTES NASTE SIDE
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FORTSAT FRA FORRIGE SIDE

overgangen til central kontingentop-
kraevning og tilslutning til service-
kontorer ville betyde gkonomisk for
den enkelte afdeling og for medlems-
kontingentet. Kongressen besluttede,
at tilslutning til central kontingent-
opkraevning skal koste 55 kr. om &ret
for enkeltmedlemmer og 15 kr. om
dret for forenings- eller gruppemed-
lemmer.

Dette er en ekstra udgift for lokal-
afdelingerne, men disse sparer til
gengeeld tid og penge, ndr andre star
for arbejdet. Om det reelt vil vaere
en udgift eller besparelse athaenger
af den enkelte afdelings tidligere
omkostninger. Men der frigores
under alle omstendigheder tid,
som sd forhdbentligt kan bruges pd
medlemmerne.

BliviLLO!

Kritikere af kongressens beslutninger
om LLO som en hel og udelelig orga-
nisation, beslutningen om central
kontingentopkravning og beslut-
ningen om servicekontorer haride
sidste mdneder vaeret ude med en del
pastande! Vi hdber, at vi med denne
gennemgang af fup og fakta har hjul-
pet dig som lejer. Hvis du er medlem
af' en LLO-afdeling, som bryder med
hovedorganisationen, haber vi, at du
vil overveje situationen én gang til og
blive i LLO. Vi haber, at du veaelger at
beholde dit LLO-medlemskab.

Med venlig hilsen og pd gensyn
Helene Toxverd, landsformand og Lars
Dohn, nastformand

SE OGSA ARTIKLEN SIDE 6 0G 7
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FRA BORGENS VERDEN

NYT FORSLAG OM UDSATTELSE
AF KRIMINELLE LEJERE

Regeringen har igen sat et forslag om hurtigere udsaettelse af kriminelle lejere i
hgring. Forslaget har modtaget kraftig kritik, bl.a. fra Institut for Menneskerettig-
heder.

Kritikken gar bl.a. pa, at man med lovforslaget vil tillade, at lejere smides ud
inden en straffesag er endeligt afgjort. Hvis en lejer fx er dgmt i byretten, kan han
altsa blive smidt ud, inden landsretten hgrer hans anke.

Forslaget blev tidligere sendt i hgring men trukket efter heftig kritik, herunder
fra Dommerforeningen, Institut for Menneskerettigheder og LLO.

Der er ved redaktionens afslutning endnu ikke fremsat lovforslag.

KRAV OM K@KKEN, BAD OG TOILET
DROPPES | ALMENE UNGDOMSBOLIGER

Regeringen har a&ndret kravet om, at flerrumsboliger i almene ungdomsboliger
skal have selvstandigt kgkken eller kogeniche samt bad og toilet.

Opfgres der boliger uden kgkken eller kogeniche, skal der dog veere et faelleskgk-
ken i stedet.

ZAndringen sker for at ggre det billigere at opfgre almene ungdomsboliger.

LLO har forstaelse for gnsket om at opfgre flere betalelige boliger men minder
om, at det historisk set har vaeret dyrt for staten, at der oprettes boliger uden bad
og toilet, da staten senere har skullet betale for at @ndre lejlighederne i forbindel-
se med byfornyelse.

Forhabentligt star de nye ungdomsboliger i mange ar, men det er srgerligt, at
de ikke bygges med en boligstandard, som man rimeligt kan forvente i 2022.

NY STANDARDLEJEAFTALE PA VE)J

| forbindelse med vedtagelsen af den nye lejelov (se side 16) har regeringen vars-
let, at der kommer nye standardlejekontrakter. LLO har i den forbindelse haft et
mgde med boligministeren om de faldgruber, vi oplever.

Nye standardlejeaftaler (ogsa kaldet "typeformularer”) betyder ikke, at eksiste-
rende lejeaftaler skal laves om. Du bgr derfor fgrst masrke noget til den nye stan-
dardlejeaftale, hvis du flytter. Kontakt LLO hvis din udlejer vil have dig til at skrive
en ny kontrakt under. Det er slet ikke sikkert, at du behgver at skrive under.
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- 0g vil du forteelle andre
lejere om din sag?

r du blandt de LLO-medlemmer, som har

vundet en sag, og har fdet dine penge retur

fra udlejer? S4 har du sikkert en god historie
med hvilken, du kan inspirere andre medlemmer,
som madske har et lignende problem - uden at de
kender til deres muligheder?

I'Vi Lejere nr. 1. 2022 skrev vi, hvordan vi i 2021 havde
fort sager for en del af vores medlemmer, hvilket sam-
let havde returneret ialt 19 millioner kroner til dem.
Det er altid dejligt med succeser om vundne sager —
specielt ndr de tilkommer vores medlemmer. Det skaber
dels balance i forholdet mellem lejer og udlejer og det
viser, at lejerforeninger — herunder LLO - i den grad har
deres fortsatte berettigelse.

Historier skal fortzelles
Desuden ved vi, at mange af vores medlemmer sidder med
lignende problemer og sager, de ikke er klar over, at de poten-
tielt kan vinde.

Derfor er vi nysgerrige pa at hgre om jeres problemer med
udlejer, og hvordan de blev lgst - bdde fordi vi ensker, at histori-
erne kommer frem, men ogsd fordi andre medlemmer og lejere
far mulighed for at vurdere, om de har et lignende problem, de
kan f3 lgst gennem ridgivning. MEN "
Sa kontakt os og lad os fortaelle om din sag, og hvordan den blev 03t ga v
lpst! Bade for den interessante histories skyld, men ogsa for at
andre kan spejle sig i den og selv fa den nedvendige radgivning.

I kan kontakte os pd llo@llo.dk. Skriv “medlemshistorier” i emne-
feltet.
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AF KJELD HAMMER

En julegave pa 196.000 kr.

Ungt par fik huslejen nedsat med 28 pct.
Derudover blev tre ars for meget betalt husleje betalt tilbage.

HE=] '.

et var noget af en julegave, Ale-
D xander Ilievski og hans kaereste,

Hannah Dahl Jensen, modtog
lillejuleaften 2019 i stuelejligheden pa
Norrebro i Kgbenhavn. Den dag fik de
pa skrift Huslejenaevnets afggrelse om,
at de skulle have 170.000 kr. + renter
tilbage fra deres udlejer i for meget
betalt leje, depositum og forudbetalt
leje samt renter - ialt 196.500 kr.
Huslejenavnet nedsatte den leje, som
parret lgpbende havde betalt i tre &r fra
en manedlig leje pa 8.600 kr. til 6.160
kr. (plus varme), for de 70 kvim. Med
andre ord en nedsattelse pd 28 pct. Det
hele hjulpet pa vej af LLO i Hovedsta-
den, hvor Alexander og Hannah havde
spgt hjaelp.

Ankenzevnet tilbageviste
Udlejeren kunne have anket afggrelsen
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til Ankenavnet i Kebenhavn, men
kom for sent med sin anke i forhold til
fristen. Han undskyldte sig med, at han
ikke havde modtaget Huslejenaevnets
afggrelse den pdgaeldende dag, hvilket
Ankenavnet uden forbehold tilbage-
viste og ganske enkelt dokumenterede
ikke kunne veere rigtigt. Efter 9 mine-
der gik pengene - eller rettere de fleste
af dem - omsider ind pd Alexanders
konto.

Dokumentation manglede

Huslejen var oprindeligt blevet fastsat
efter boligreguleringslovens paragraf 5,
stk.2 om gennemgribende modernise-
rede lejligheder, men udlejeren kunne
ikke dokumentere de lovfastsatte krav
til hdndveaerkerudgifterne. I stedet traf
Huslejenavnet sin afggrelse i henhold
til lovens paragraf'5, stk.1. Det skete

Alexander llievski
gik til LLO Hoved-
staden med nogle
vedligeholdelses-
mangler, som udle-
jeren ikke fik udbe-
dret. De bad om at
se kontrakten. Sa
kerte sagen.

Nostalgi fra ejen-
dommens opferel-
seil902.

! _.:}_ ,_? o

Lt
’ o oy

efter at naevnet havde besigtiget stue-
lejligheden i Baldersgade 48.

Mangler 30.000 kr.

Men i dag mangler Alexander og Han-
nah stadig at modtage knap 30.000 kr.
af de 196.500 kr. Udlejeren og ejeren
af ejendommen, Erik Fisker, skrev d. 7.
december 2021 til sine beboere, at han
havde solgt ejendommen efter 18 r.
LLOH sendte derfor Erik Fisker en be-
talingspdmindelse om det manglende
belgb og gjorde ham opmaerksom pa,
at man ikke var enig i hans beregning
-bl.a. med en forkert rentesats. Han fik
10 dage jvf. inkasseloven til at betale
differencen. Samtidig gjorde LLO’s sags-
behandler, Eva S. Jensen, ham opmaerk-
som p4, at han fortsat var registreret
som ejendommens ejer pd henholdsvis
OIS og tinglysning. Hun gjorde ham



ogsd opmaerksom p4, at hvis der skete
ejerskifte inden tilbagebetaling, ville LLO
gore de nye ejerne opmerksomme pa, at
de kan rette et gkonomisk krav mod ham
for denne manglende betaling. Pengene
blev ikke betalt. Derimod accepterede den
nye ejer, Ejendomsvisioner, straks kravet,
men ville farst have pengene af den
tidligere ejer! Derfor afventer Hannah og
Alexander stadig deres sidste 30.000 kr. De
er ikke rigtig bekymrede, men usikkerhe-
den nager Alexander. P4 den anden side
har de juraen pa deres side og lpftet pa
skrift. De har i det hele taget kun lovord
tilovers for deres nye udlejer, Ejendomsvi-
sioner, som agerer bade professionelt og
hurtigt, siger de.

LLO holdt fast

For parret startede det hele med vedlige-
holdelsesmangler, der aldrig blev udbed-
ret. (hul i gulvet og defekte vinduer). De
gik til LLO i Hovedstaden, der hjalp pa
mere end én mdde. LLO bad dem indsen-
de lejekontrakten. Den viste, at de ulovligt
betalte sdkaldt trappeleje. S& korte sagen
med helt andre tal og krav om tilbagebe-
taling tre ar tilbage.Udlejeren forspgte
bade at sld en dérlig handel af og at
forlaenge fristerne i papirgangen samtidig
med, at han skiftede advokat 2-3 gange,
siger lejerne. I den anden ende sad LLO’s
sagsbehandler Eva S. Jensen og holdt fast.

"Psykisk terror”

“Udlejeren pdstod, at jeg 1gj, selvom vi
kunne modbevise det”, forteller Hannah.
“Det var ydmygende for mig som ung
kvinde at std i den situation overfor en
eldre, erfaren udlejer, og jeg oplevede
det som psykisk terror. Men Eva i LLO tog
over med god rddgivning og var god til at
forklare processen og gore den gennem-
skuelig. Alexander lagde ogsa selv meget

arbejde i det. Selv havde jeg givet op.

Jeg havde simpelthen ikke lyst til, at det
skulle fylde sa meget i min hverdag. Nu
har jeg lagt det hele bag mig, og denne
sommer starter et nyt kapitel i vores liv”.

Har kabt hus

Med det sidste hentyder Hannah til, at de
lige for paske fik accept pa keb af et hus
vest for Kebenhavn. Og udbetalingen?
Den stod trygt og godt pd bankkontoen
fra tilbagebetalingen - eller i hvert fald
det meste af den - sammen med parrets
opsparing. Og de sidste 30.000 skal der
nok blive brug for. I juli venter de nemlig
deres forste barn.

Etgodtrad

Alexander laegger ikke skjul pd, at han

er frustreret over, hvor lang tid sagen

har varet, og parret rdder andre i samme

situation til at vaere tdlmodige. "Giv slip

pd kontrollen og lad LLO klare det. De har

styr pd det og skal nok hdndtere det. Og

husk: Man er i sin gode ret til at spge rad i

LLO, nar man har en ubehagelig udlejer”.
Hannabh fgjer til: "Det er trods alt godt

atvide, at der findes en hverdagsretfaer-

dighed”.

Ejendommen

har 8 lejligheder.
Huslejen er vidt
forskellig. En
nabo indgik forlig
med den tidligere
udlejer. En anden
fik sit fulde de-
positum tilbage
efter en tvist.

INGEN VED
DET...

ormanden for Folke-
F tingets Indenrigs- og

boligudvalg Seren
Egge Rasmussen (@) hari et
spergsmal til indenrigs- og
boligminister Kaare Dybvad
(S) bedt om at fa oplyst,
hvor mange kommuner,
der benytter anmeldelses-
ordningen for tomme boli-
ger. Ordningen medfprer, at
kommunen skal godkende
benyttelse af aeldre boliger,
der har stdet tomme i mere
end seks méneder.

Det er kommunerne selv,
der veelger om ordningen
skal gaelde i kommunen.

Indenrigs- og boligmini-
steriet svarer, at de ikke er
”1 besiddelse af oplysnin-
ger om, hvor mange eller
hvilke kommuner, som
har valgt at benytte sig af
anmeldelsesordningen.”

Dog tilfgjer ministeren:
“Jeg vil dog senere pa dret
gore status pd alle de tiltag,
vi har gennemfort for at
komme de brodne kar til
livs i udlejningsbranchen,
badde dem vi har gennem-
fort ift. smd udlejere, som
anmeldelsesordningen
serligt er rettet imod, og
de tiltag, der retter sig mod
de storre udlejere”.

LLO har tidligere bifaldet
ordningen men ment, at
den skal veere obligatorisk,
og at kommunerne bor
gives pkonomiske midler
til det ekstra arbejde, det
matte medfgre at varetage
ordningen.

ASV
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AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST LLO

Flere penge, mere gennemsigtighed
og ankenavn i hele landet

Undersggelse af huslejenaevnenes virke er feerdiggjort.
Se de politiske anbefalinger her.

ne-lovindgreb blev det besluttet at fa

en arbejdsgruppe til at kigge pd den
eksisterende huslejenavnsstruktur og kom-
me med eventuelle forslag til forbedringer.

LLO var med i arbejdsgruppen, og vi er

tilfredse med rapportens konklusioner og
14 anbefalinger. Udover medlemmerne af
arbejdsgruppen, blev huslejenavnene selv
spurgt til forbedringsforslag ved en spgrge-
skemaunderspgelse.

5 om en del af det sdkaldte Blacksto-

David mod Goliat

Det var vigtigt for LLO at fa beskrevet den
udfordring, det ofte er, ndr udlejer anker
en huslejenavnsafgerelse til domstolene:
Ofte laegger domstolene slet ikke veegt pa
huslejenavnets afgorelse, og lejeren skal
derfor "starte forfra” og skaffe beviser, som
ikke var ngdvendige under huslejenavns-
sagen.

I sager, der athanger af sken, rammer
denne struktur lejerne saerligt hardt: Mu-
ligheden for at henvise til huslejen i andre
lejeboliger (sdkaldte “sammenligningsleje-
mal”) er nok den sterste udfordring, lejerne
har ved domstolene.

Professionelle udlejere eller administra-
torer rdder ofte over hundrede- eller tusind-
vis af sammenligningslejemadl, da de ved,
hvad deres lejere betaler i husleje. Lejerne
(som forbrugere) har sjeeldent adgang til
oplysninger om, hvad andre lejere betaler.
Desuden er boligretssager langt dyrere end
huslejenaevnssager.

Blokeringen af denne trappe i en ejendom i Kebenhavn var kulmina-
tionen pa en lang strid. Lejeren endte med at fa sin husleje nedsat
med hele 90 pct i tre omgange ved huslejenavn og ankenaevn, mens
renoveringen af hendes lejlighed stod pa. Til sidst betalte hun 775 kr.
pr. maned for 163 kvm.

FAKTA FRA RAPPORTEN: 25-50 SAGER ARLIGT

Huslejenavnenes sagsantal er vidt forskelligt. Kg- 80 % af navnssekretariaterne har 0-1 fuldtidsan-
benhavn har ca. 40% af alle landets sager svarende  satihuslejenavnssekretariatet.

til 1800-1900 sager arligt. Syv huslejenaevn havde Ca. halvdelen af landets huslejenaevn har en

kun 10 eller faerre sager arligt. Undersggelsen viste,  gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 90 dage eller
at flest naevn havde mellem 25-50 sager arligt. mindre.
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Anbefalinger
iudpluk:

ANKENAVN | HELE
LANDET

* Ankenzvnihele
landet. Arbejdsgrup-
pen foreslar, at der
indfgjes ankenavni
hele landet. I dag er
det kun Kgbenhavn,
der har etankenaevn
for huslejenavnene.
Ordningen kan evt.
véere pa regionsha-
sis.

* Mulighed for at lzeg-
ge vagt pa husleje-
naevnets afggrelser
ved boligretssager
| sikre lejerne en
mulighed for at fast-
seette huslejen ved
beregning ("skygge-
budget”) i smahusei
stedet for skagn.

* Giv huslejenavnene
flere ressourcer og
muligger et lgft af
det faglige niveau.

* Givstgrre indsigti af-
sagte huslejenavns-
afggrelser, herunder
mulighed for at se,
hvad huslejen er
godkendt tiliandre
sager.

* Gogrdet muligtat
tvangsfuldbyrde hus-
lejenavnsafggrelser.

Du kan Izse hele
rapporten og LLO's
udvalgsmedlem Anders
Svendsens kommenta-
rer pa vi-lejere.dk




AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST LLO

Er det slut med at "drukne”
boligretterne i papir?

To vigtige domme fra @stre Landsret giver svaret.

lackstone-lovindgrebet indeholdt
en nyskabelse: For fremtiden

skulle der laegges mere vaegt pd
huslejenavnsafggrelser, hvor husle-
jenzvnet har bedpmt, hvad huslejen
skal veere (sdkaldt ”prgvede sammen-
ligningslejemal”) end pa tilfeeldige
lejeaftaler, som huslejenavnet aldrig
har set, de sdkaldte "uprgvede sam-
menligningslejemal”.

Derfor blev fglgende stykke indfajet
ilejeloven: "Lejeloven §47, Stk. 3. Ved
sammenligningen af lejemal efter
stk. 2 tilleegges det vaegt, ndr lejen i
sammenligningslejemadl har vaeret
genstand for seerskilt provelse.”

Mal: undga skaevvridning

Lovens forarbejder understreger,
hvorfor der var brug for en loveendring:
“Dette [brug af uprevede lejemadl red.|
kan give en skaevvridning af huslejen,
da huslejen i uprevede sammenlig-
ningslejemal ikke ngdvendigvis er
fastsat i overensstemmelse med lejelov-
givningens regler”.

Det fremgar endvidere af loven, at:
Fra forarbejderne til LL § 47 stk. 3: ”Er
der fremlagt et passende antal prgvede
sammenligningslejemadl, vil der skulle
ses bort fra de af sammenligningsleje-
malene, hvor huslejen ikke er provet.”

Da aftalen om Blackstone-pakken
blev indgdet, antog udlejerorganisatio-
nen EjendomDanmark, at lovendrin-
gen ville medfore et forventet tab pa
7% af deres ejendommes veerdi eller ca.
8,4 mia. kr.

10-20 tilf=Idige lejemal
Udlejeradvokaterne gor deres bedste
for at give loveendringen sd lidt betyd-

ning som muligt. LLO ser en tendens
til, at flere udlejeradvokater simpelt-
hen forseger at kere videre, som om
Blackstone-pakken aldrig var blevet
vedtaget. I Retten pa Frederiksberg er
det fx ikke unormalt at f fremlagt
(og maske endda besigtiget) 10-20
tilfeeldige lejemal, hvor huslejen ikke
er provet.

I boligsager gives parterne “lang
snor” til at fremlaegge de beviser, de
synes er relevante for sagen. Og denne
ret bruges derefter til at fremlegge en
mengde lejeaftaler og besigtige boli-
ger, hvor huslejen ikke er provet.

@stre Landsret skarer igennem
@stre Landsret har dog i to forskellige
sager (T:BB 2021.1207 og T:BB 2022.76)
Klart tilkendegivet, at loven skal fortol-
kes efter sin hensigt og forarbejderne.

@stre Landsret slar
fast, at loven skal
fortolkes efter sin
hensigt og forar-
bejderne.

AR
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I enslydende passager af dommene
udtaler landsretten: “parterne har
fremlagt et passende antal prevede
sammenligningslejemdl, og ser derfor
bort fra de fremlagte uprevede sam-
menligningslejemal.”

Sa leenge der er fremlagt nok
provede sammenligningslejemal,
er de mange uprevede lejemal altsd
fuldkomment ligegyldige for rettens
bedgmmelse. Vi kan nok ikke reg-
ne med, at udlejerne af den grund
glemmer deres “trick”. Vi md dog hébe,
at fremgangsmaden bliver mindre og
mindre virksom, efterhdnden som
domstole og lejernes repraesentanter
gennemskuer det og indser, at ofte
store dele af udlejers beviser er direkte
irrelevante for sagen.

Du kan lese en uddybet kommentar
til disse to domme pd www.vi-lejere.dk
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AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST, LLO

Ny lejelov vedtaget efter svaerdslag:

200 nye paragraf-numre

Boligministeriet ville fgrst bruge professors vurdering, men fortrgd senere og skrev
17 sider om, hvorfor man alligevel ikke ville.

A,: :ji:ﬁ?"cnss 2027

LLO professor Hans Henrik Edlund
for at drefte, om der rent faktisk

olketinget vedtog d. 1. marts
2022 forslaget til ny lejelov i form

af'en sammenskrivning af den var enighed med ministeriet om e parti on gre
hidtidige lejelov og boligregulerings- fortolkning. Her viste det sig, at p fE le ssen Viborg.¢
. . “T0rmang,
loven. Der er ikke med sammenskriv- professoren mente, at man gerne ssor f a":t',"'"ﬂnn g
. . . . ° . ° . . Lo 0, tafal
ningen lagt op til @ndringer til fordel madtte kigge pd sammenlignings- P e e 2okt ;;Tffsfehfarskskzuagr:
. . . . ° . Jesper Lapgap, o 2" hefokonoy S hovedbesty,
for lejer eller udlejer. Det er derfor ikke  lejemdl, hvor huslejen er fastsat ey ™ orbolin; o meclemmr e
. . . . roPlemet meg g Bx Punkt j ene ret tj o
meningen, at du som lejer kommer efter hoje husleje (BRL §5, stk.2 i 2 ety
. . . . . . Tingsloye eloven og by ;e ; Klusioy Ets
til at mzerke noget til endringerne. -hvis de i gvrigt har oplevet en O g, gl Btk gyt et
. . . . . ~ Jesper Larsen o, R et var den tig 1 rr
Under lovgivningsprocessen har LLO ombKkostningsbestemt lejestig- ;fl:‘“:ge);@v?ez.E:gfzxf;:zd:n - ;'gwgafuenn; i
. . . . o 5 Har et stort ¢ ns-u- .
afgivet flere horingssvar, deltaget i en ning), men at man kun md o ok, oy g rﬁﬁﬂlﬁfﬁ? forste
: . . terede 1: - Pd kongregge, 1_"“.1 minutt sine 19
eksperthering, haft utallige moder sammenligne med den del af o et g it
.. . . 190 Kaare g, o5 B e 1 e ap iy
med politikere og haft foretraede for huslejen, der er OMKOStNINgs- 2 udursumen 21 b e i omaon:
. . . o !v‘: €loveivningen gopy o SOSlager | ogpgr A fdem
Folketingets boligudvalg. bestemt og ikke den sdkaldte - Qjﬁ:i:ﬁf&(gf*::m' il e Vi e 5?7%5;’;;:;3:::::5
9 Jaia” . . g Sméhuse gjeng,, & e;- eihg}_zeczen 1 Danmgapy Jeg's ee’: :mdenfbrlejere[ ert viste ingep, . i
mer-leje”. Denne juridiske 7 e et etz | S0 tam
Knaster - huslejen i mindre teori er oprindeligt frem- et e ey bt S P g | ST St o
Y . Il i storhyge, gy o e iSerede 4 Ministeren, estyrelsen yeg
(i lige LLo: o tilbage j to
udlejningsejendomme fort af en anden professor, e 5 o e L nr | DenGong ot 020
bredt foyy; CCCPlere derte, [y, erenigi prog jmns Kerne er, g 1) ikke IMod eksklussionep, Men

18 betyder dey,
d2

Vil blive altsd inger,
pillet yqy sen,

nemlig Jakob Juul-Sandberg
ihans vaerk "Det lejedes
verdi” 4. udgave (2019). Nar

det nu er flere professorers

ens Vurdepy
t dette afiyi irdering.
afsnit il oy 8 O Pé kongres-

Der har under behandlingen varet et
par knaster, saerligt spgrgsmalet om,
hvad der ma tages i husleje for mindre
ejendomme. Helt konkret om huslejen

"Vier forpy;
Pligtet”
Kaare
;aﬁam.?fbvad Svarede, "at g, o -
e Orligskredsery yon - SO Vi
Nighed om v - > atvar dep

ma4 seettes lige sd hejt som ved den nu-
vaerende boligreguleringslovs § 5, stk. 2.

LLO (og flere af Folketingets partier)
har haft mange sveerdslag med mini-
steriet om spgrgsmaélet.

Til LLO’s kongres i oktober 2021
udtalte indenrigs- og boligminister
Kaare Dybvad: "at det, som vi aftalte i
forligskredsen var, at var der uenighed
om virkningerne, ville vi sende det over
til Hans Henrik Edlund (professor i le-
jeret, red.), og han vil lave en vurdering
af det. Hans vurdering er, at det, der
ligger nu, er korrekt (i overensstem-
melse med lejeretten. Red.), og derfor
er forligskredsen forpligtet pa at folge
den vurdering, han kom med”. (Vi
Lejere nr. 4. 2021)

Ministeriet uenig med professoren
Efter ministerens udtalelse, kontaktede
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vurdering, s ville det veere e
oplagt, at ministeriet fplger

den, men sddan skulle

det ikke gé. Ministeriet ville nemlig
alligevel ikke acceptere professorens
vurdering af spgrgsmdlet uden videre,
og skrev et notat pa 17 sider, hvorfor
man alligevel ikke ville fplge professo-
rens vurdering.

Resultat: uafgjort

Udfaldet pa spergsmaélet er blevet, at
man i et ministersvar lader det veere
op til domstolene at afggre spargs-
madlet. Dette ma ses som et “uafgjort”
resultat for lejersiden.

Vi ville selvfplgeligt helst have
“vundet” og dermed sikret lejerne
imod store lejestigninger, men nu ma
kampen i stedet tages juridisk. Flere
juridiske professorer stotter i forvejen

LLO's chefjurist,
Anders Svendsen,
havde 24. februar
foretrade for
boligudvalget pa
Christiansborg
forud for lovens
vedtagelse. | mgdet
deltog ogsa juridisk
chef i LLOH, Jakob
Mgldrup-Lakjer.

"Mahuse, herypg,.
X £ ejer

Pa LLO's kongres i oktober svarede mini-
steren LLO's tidl. chefgkonom. Men ministe-
riet ville alligevel ikke acceptere professo-
rens vurdering af spgrgsmalet uden videre,
og skrev et notat pa 17 sider om hvorfor.

LLO’s fortolkning af spergsmalet, s vi
foler, at vi stdr staerkt til denne kom-
mende kamp.

Stort administrativt arbejde pa vej
Den nye lejelov traeder i kraft d. 1. juli
2022, og alle brugere af lejeloven vil nu
skulle lzere mere end 200 nye paragraf-
numre at kende. LLO afholder flere
kurser i den anledning for at klaede
professionelle og frivillige pa.

Laes LLO’s heringssvar og kursusplan
pallodk



AF JAKOB M@LDRUP-LAKIER, JURIDISK CHEF | LLOH

Pas pa: "Gratis”
kan blive dyrt...

Brug dit medlemskab i LLO. Og pas pa,
du ikke hos andre betaler for noget, du i
forvejen far gennem LLO.

uslejenzevnene - serligt i Keben-
H havn - oplever en stor stigning

isager om lejens storrelse
indbragt af det private no-cure-no-pay
firma Rent Hero. Denne type virksom-
hed kan i sig selv vaere et problem, men
blandt Rent Heros klienter er flere og
flere af dem allerede medlem af LLO og
betaler derfor to gange for det samme.
Alene i en enkelt ejendom i Stor-Keben-
havn har ca. 15 lejere indbragt sag via
Rent Hero i stedet for LLO.

Dyr forngjelse

Rent Hero lokker med, at man kun
skal betale for deres ydelse, hvis man
vinder. Vinder man til gengzeld, risi-

kerer man til gengeeld at skulle betale
et stort belpb. Men som medlem af
LLO har man imidlertid allerede ret
til samme ydelse - helt uden merbe-
taling, og skulle man fd medhold,
beholder man hele lejenedszettelsen,
sd leenge man bor der. Det kan derfor
ende med at blive en dyr forngjelse

at gore brug af Rent Hero’s sdkaldte
“gratis” tilbud.

Arbejdet er minimum det samme
Som medlem af LLO kan du i forvejen
fa en af vores rddgivere til at leese din
kontrakt igennem og om nedvendigt
fore sagen ved Huslejenaevnet. Nar
LLO forer en sag for dig, overtager vi

Du hjzelper ogsa
andre lejere ved
atlade LLO fare
sagen, da din sag
bliver et sakaldt
sammenligningsle-
jemal i andre sager.
(Arkovfoto).

4 gode
pointer

1: Deterdyrere
hos RentHero

2: LLOfgrer flere
sagerend Rent
Hero

3: Duhjeelper
andreved atlade
osfare sagen, da
dinsagbliveret
sammenlignings-
lejemaliandre
sager.

4: RentHero gar
efter ikke-dansk-
talendelejere,
sabank pa, nar
ennyflytterind
ogfortelomLLO
medlemskabet.

korrespondancen med bade udlejer og
neevn og tilretteleegger strategien for
sagen sammen med dig. Er du medlem
via din lokale beboerrepraesentation,
er dette allerede indeholdt i kontin-
gentet, [ betaler i ejendommen.

Hvor Rent Hero kun forer de lejesa-
ger, de foler sig sikre pd at vinde, forer
viiLLO ogsd mange af de sager, der lig-
ger pa vippen, sager om mere kompli-
ceret lejefastsaettelse, f.eks. byfornyelse
eller sager om lejestigninger som fglge
af forbedringer i ejendommen. Ved at
blive kunde hos Rent Hero risikerer du,
at din sag bliver afvist, fordi resultatet
ikke er dbenlyst pd forhdnd, selvom
sagen viser sig at kunne vindes. I LLO
afSeger vi gerne graenserne ved at fore
ogsd de ikke helt oplagte sager.

Dertil kommer, at LLO naturligvis
ogsa forer sager pa en rakke andre
omrdader, f.eks. vedligeholdelse, skim-
melsvamp og fraflytninger og sager
uden gkonomisk vaerdi, f.eks. retten til
fortsaettelse eller retten til at bytte.

Du hjzelper andre lejere ved at fgre
dinsagviaLLO

Nér LLO forer din sag, modtager vi
automatisk kopi af din afggrelse. Den-
ne afgorelse kan bruges som bevis i
andre sager som vedrgrer andre lejere,
da den kan vaere med til at dokumen-
tere lejeniveauet i dit omrade. LLO
arbejder fast sammen med en raekke
advokater, hvor vi forseger at hjalpe
med dette. S3 jo flere afgorelser vi har,
jo nemmere er det at vinde sagerne.
Du bliver selvfglgelig orienteret herom
og det er frivilligt at deltage.

Spred budskabet

Rent Hero henvender sig specifikt til
engelsktalende, som mdske ikke er
Klar over, at de i forvejen er medlem af
LLO via deres beboerreprasentation.
Som beboerrepraesentation har I ret
til fa besked, ndr der flytter nye ind i
jeres ejendom. Det er derfor vigtigt, at
I som beboerreprasentation oplyser de
nye beboere om deres medlemskab -
seerligt, hvis de ikke taler dansk.
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MEDLEMSKAB AF LLOH - NAR DU FRAFLYTTER EN FORENING

Vidste du, at du kan fa et fordelagtigt en- ar, kan du fa foreningens anciennitet med os til at fa radgivning, inden | opsiger jeres

keltmedlemskab af LLOH, hvis du fraflytter  dig, sa der er kortere tid til, at du kan blive lejemal, sa vi kan hjzelpe jer bedst muligt

en forening, som er tilknyttet LLOH? Kerne medlem. videre. Fa ogsa gerne jeres nye lejekon-
Hvis den forening du fraflytter, har vae- Alle LLO Hovedstadens personlige med-  trakt tjekketigennem.

ret tilknyttet LLOH i mere end 3 ar, kan vi lemmer bliver Kerne medlemmer, nar de Hvis du gnsker et Kernemedlemskab eller

tilbyde dig et LLO Kernemedlemskab. har vaeret medlemi 3 ar. gnsker at fa din forenings anciennitet med
Et Kernemedlemskab betyder, at du kun Viser desvaerre, at mange af vores dig, skal du kontakte os pa info@lloh.dk

skal betale det, som et LLO Basis medlem-  medlemmer far problemer med store Du kan ikke kgbe et Kernemedlemskab

skab koster, (565 kr.), men at du far den regninger efter fraflytning og derfor har pa vores hjemmeside.

service, der eriet LLO Ekstra medlemskab, veaeret glade for, at de fortsat kunne fa I mailen har vi brug for din (tidligere)

som koster 1.325 kr. hjeelp fra os. forenings medlemsnummer, din gamle og
Har foreningen veeret medlem i under 3 Derudaver vil vi opfordre jer til at bruge nye adresse, e-mail og tif. nr.

LLO HOVEDSTADEN

Vester Voldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V

Telefon 3311 3075 - mandag - torsdag kl. 10-16
LEJERMES LAMDSORGANISATION

Bestil tid til radgivning i tidsrummet: mandag - onsdag kl. 13-16,
Hovedstaden torsdag kl. 14-18

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kabenhavn V
3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16

Bestil tid til rddgivning i tidsrummet: mandag - onsdag kl. 13-16, s KAl D u F RAF lY“E
torsdagkl. 14-18
Password pa lloh.dk: klokkeren. Pr. 1.6.2022: Roskilde D I N lEJ E l EJ ll G H E D

Fd en fagmand med pa rad

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden
1. maj 2022 til 31. juli 2022

Bekymret for en uretfaerdig behandling ved
fraflytning? Du behgaver ikke at sté alene.

LLO Hovedstaden tilbyder tilkgb af din
Adresse: egen personlige radgiver ved flyttesyn.

3300,- alt incl.

Medlemsnummer:

Navn:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.lloh.dk - Medlemsnettet

WaLing 45
VEGer
RABATKORTET U]
Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa lloh.dk - vy

Medlemsnettet under "Medlemstilbud” - kan du fa rabat
hos mange forskellige forhandlere, blot du oplyser, at du er
medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort.

Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte
kortet ud, nar du modtager det naeste nummer af bladet.
Far at se rabatterne skal du logge ind pa lloh.dk. Bruger-
navnet er: llomedlem og adgangskoden er: klokkeren og pr.
1.6.2022: Roskilde
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AF JAKOB M@LDRUP-LAKIJER, JURIDISK CHEF LLOH

LLOH vinder principiel retssag

Hvis du er tidligere andelshaver og du bliver lejer, fordi din andelsforening bliver op-
kagbt, hafter du kun for de mangler, som opstar efter at du er overgaet til at vaere lejer.

en 3. februar 2022 slog Bolig-
D retten pd Frederiksberg fast, at

ndr en andelsbolig overgdr til
at vaere lejebolig, skal vurderingen af
eventuelle mangler ved boligen ske
pa tidspunktet, hvor udlejer overtager
ejendommen og tidligere andelsha-
vere bliver til lejere. Dommen stgtter
dermed LLO Hovedstadens (LLOH)
opfattelse og anbefaling.

LLO pa banen for lejer

Sagen stod imellem Heimstaden som
udlejer og lejer, som er en tidligere
andelshaver i Hostrups Have, reprae-
senteret af LLOH. Hostrups Have var
en tidligere andelsboligforening, som
gik konkurs. Heimstaden opkgbte
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ejendommen, hvorefter andelsha-
verne overgik til at vaere lejere. Ved
overtagelsen afholdt udlejer ikke
noget indflytningssyn, som ellers

var et lovkrav pd det tidspunkt. Efter
lejerens fraflytning fremsatte udlejer
et istandsattelseskrav, hvilket LLO
Hovedstaden pa vegne af lejeren
gjorde indsigelse imod. Imod LLOHs
forventning besluttede huslejenavnet
kun at nedsatte kravet. Derfor ankede
LLOH sagen til boligretten.

Udlejer mistede retten

I led med LLO Hovedstadens pastande
fastslog retten, at lejeforholdet starte-
de, da udlejer kobte ejendommen, og
det var pa det tidspunkt, at man-

Det kendte ejen-
domskompleks
Hostrups Have pa
Frederiksberg gik
konkurs som an-
delsboligforening
og beboerne blev
lejere. Nu har LLO
vundet en princi-
piel sag om mang-
ler i lejligheden
ved skiftet mellem
adelshaver og
lejer.

gelsvurderingen skulle ske. Retten
udtalte desuden, at udlejer havde
mistet retten til at fremsaette krav om
almindelige vedligeholdelsesmangler
ved ikke at atholde indflytningssyn.
Udlejer kunne derfor kun kreeve, at le-
jer heefter for misligholdelsesmangler.

Jurist i LLOH, Magnus Chytraeus-An-
dresen, som forte sagen i byretten,
siger:

“Dette er og har vaeret LLO Ho-
vedstadens synspunkt gennem hele
sagen, og vi er derfor tilfredse med, at
boligretten underkender huslejenaev-
net pd Frederiksberg og giver os ret.

Men under alle omstendigheder:
Det er altid en god ide at kontakte din
lokale LLO-afdeling, inden du opsiger!”



AF KJELD HAMMER

Pa en time var alle tage i brand i de 9 opgange.

Er du forsikret?

25. marts skulle have veret en
fredag som sd mange andre for
beboerne i Vanlgse, men pa timer
raserede en voldsom brand en
hel ejendom med 90 lejligheder.
S& voldsom var storbranden i
Grendalsparken, at fire leenger
og 9 opgange efterfplgende mitte
nedrives. Alle beboere blev reddet
ud - nogle i sidste gjeblik. Men pa
gaden matte de chokeret se til,
mens ild, vand og sammenstyrte-
de mure gjorde det af med et livs
indbo og fysiske minder. Det var
den veerste brand i Kebenhavn i
254r.

Uforsikrede

Mange blev i forste omgang
hjulpet til genhusning af deres
forsikringsselskab. Andre, der

ikke var forsikret, mdtte hjaelpes
af Kebenhavns Kommunes sociale
degnvagt med en midlertidig
genhusning og med at sgge om
sdkaldte enkeltydelser. I forste
omgang gnskede uforsikrede
beboere i seks lejligheder hjzlp
til midlertidig genhusning, fordi
de ikke havde nogen forsikring
eller kunne flytte ind hos venner
og familie.

Hver femte under 30 ar mangler...

Netop manglende forsikringsdaek-
ning er et tilbagevendende pro-
blem i forbindelse med brand, og
isaer yngre mennesker “glemmer”
let at tegne en indboforsikring,
der skal erstatte hjem og ejendele.
I september advarede Forsik
ringsoplysningen om, at hver

VIGTIGE FAKTA OG GODE RAD:

femte af de 18-29-drige glemmer,
at de selv skal have en indbo- og
ansvarsforsikring. P4 kollegierne
er det sarligt grelt. Her er det kun
73 pct., der har forsikringen. Og
det kan komme til at koste dem
kassen. (Se box’en om fakta og
gode rad).

KAB og AAB:
Skarpet opmarksomhed
Hvordan kunne det ske, at bran-
den i Vanlgse bredte sig sd hurtigt
og blev sd omfattende, sperger
alle om i dag. Mistanken retter sig
mod manglende brandkamme og
ddrlige materialer i tagetagerne,
hvorfra ilden bredte sig med ly-
nets hast til de 9 opgange. Det skal
nu undersg@ges til bunds.

I flere almene boligselskaber i

LUFTFOTO. TVLORRY. LEIF DANIELSEN

1. Dukanvaere
daekket af dine
foreeldres indbo-
forsikring, indtil
duerl8eller2l
ar, nar du bor
alene.

2. Enindboforsik-
ring indeholder
0gsa en meget
vigtig ansvars-
forsikring, som
daekker, hvis
duerskyldi, at
andre kammer
til skade.

3.Udenenind-
boforsikring,
risikerer du selv
at betale for
merudagifter til
en midlertidig
bolig, fx hvis din

egen er braendt.

4, Overvej, omdu
har behov for
ekstra daeknin-
ger, fx elektro-
nikfarsikring,
som daekker
skade pa com-
putere og anden
elektronik.

5. Specielt til unge:
Undersgg, om
du kan fa seerli-
ge ungdomspro-
dukter/-fordele.

Kebenhavns-omradet gav branden
straks anledning til serigse overve-
jelser om brandsikringen i deres
ejendomme.

I landets storste boligselskab,
KAB, der administrerer ca. 65.000
lejligheder i hovedstadsomradet,
holder man kurser om, hvad man
gor og hvordan man skal agere. I
AAB, der har 20.000 boliger i Ho-
vedstadsomradet, siger byggechef
Andreas Damm, at boligselskabet
igennem en leengere periode har
fortaget en ugentligt gennem-
gang af deres ejendomme, hvor
brandsikkerheden bliver gennem-
gdet. Men at man nu vil skaerpe
opmerksomheden. "Vi skal sikre
0s, at brand-kammene er som de
skal vaere, men vi skal ogsd oplyse
beboerne om, hvad god adfaerd
er, ndr det kommer til brand”,
siger han til TV Lorry. Direktor
Christian Hegsbo fojer til, at AAB
vil bruge den rapport, der laves
over branden i Vanlgse, til at blive
klogere.

Branden pa Tingvej

En anden storbrand stdr frisk i
erindring hos lejere i Hovedsta-
den. I juni 2019 startede en brand i
et kokken pd Amager og bredte sig
fra 3. sal og gennem et ventilati-
onssystem, hvorfra ilden tog fat

i tagkonstruktionen. Hele fjerde
saliejendommen pa Tingvej blev
opslugt af flammerne og 40 perso-
ner blev bergrt af branden.

6. Det er nemt at fa overblik
over den bedste indboforsik-
ring til prisen ved at ga ind
pa sammenligningsportalen
Farsikringsguiden.dk, der sam-
menligner indboforsikringer pa
bade pris, vilkar og deekning fra
flere end 20 farskellige forsik-
ringsselskaber.

VI LEJERE | 23



LLO: Lejere betaler dobbelt

for stigende varmepriser

AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST LLO

|

etop nu s stiger nettoprisindekset
som folge af de stigende energipriser.

Danmarks statistik meddeler, at forbru-
gerpriserne har oplevet de stgrste stigninger i
30 dr. Det rammer visse lejere dobbelt: bade
som huslejestigninger og som hgjere varme-
regninger.

Bade husleje- og varmestigninger
Mange lejere har nemlig en husleje, der regu-
leres efter nettoprisindekset én gang om dret.
Nettoprisindekset stiger nu bl.a. som folge af
generelle prisstigninger pd el- og varme.
Varmen og el betales normalt ved siden af
huslejen. Disse lejere rammes derfor to gange
af de rekordhgje prisstigninger.

Lovindgreb ngdvendig
LLO mener at situationen er uholdbar. Lands-

formand Helene Toxverd siger: “Det kan ikke
veere rigtigt, at lejerne skal betale for den sam-
me prisstigning to gange. Udlejer har med den
nuverende lovgivning reelt mulighed for at
sende en regning for en udgift, han ikke har.”
Helene Toxveerd fortsatter:

“Ingen kan veere tjent med at lejerne skal
betale dobbelt. Folketinget aftalte i februar
hjeelp til visse borgeres varmeregning. Nu stir
lejerne bdde med en hgj varmeregning og en
hgj huslejestigning. Situationen kraever et
lovindgreb”.

Kig efter i lejeaftalen

Lejerne kan se om deres leje er reguleret efter
nettoprisindekset ved at kigge i lejeaftalen.
Det er primert lejere i nybyggede ejendomme
og sdkaldt “gennemgribende moderniserede
lejemadl”, der rammes af denne regulering.

Varmen og
el betales
normalt
ved siden
af huslejen.
Men mange
lejere har
samtidig en
husleje, der
reguleres
efter netto-
prisindekset
én gang om
aret.

VARMECHECK
PA 6.000 KRONER
SKATTEFRIT

Regeringen og aftalepar-
tierne bag varmechecken
er enige om at lgfte var-
mechecken fra 3.750 til
6.000 kr. skattefrit. Samti-
digt gges indkomstgraen-
sen for arlig husstand-
sindkomst fra 550.000

til 650.000 kr. Omkring
419.000 hjem forventes
nu at modtage den hg-
jere check mod tidligere
estimeret 320.000 hjem.
Checken malrettes forsat
husstande ramt af hgje
prisstigninger.
Aftalepartierne afsaetter
hertil yderligere 100 mio.
kroner til kommuner-
nes ggede udgifter til
f.eks. personligt tillaeg

til pensionister, kon-
tanthjeelpsmodtagere

og andre gkonomisk
vanskeligt stillede, der
bliver ramt at prisstig-
ningerne. Det betyder, at
borgere med meget sma
indtaegter, kan fa hjzlp,
inden checken udbetales
i august og september.
Checken udbetales auto-
matisk uden ansggning.
Regeringen opfordrer
kommunerne til et gget
ops@gende arbejde for at
sikre viden om mulighed
for statte.
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