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AF HELENE TOXVARD, FORMAND FOR LEJERNES LO

Husk det nu den 16. november

d skal vi stemme igen. Denne gang
S om hvem der skal styre landets 98

kommuner og fem regioner de kom-
mende fire dr. Datoen er tirsdag d. 16. no-
vember, sd st kryds i kalenderen!

Og hvorfor er det nu sa pokkers vigtigt?
Det er det, fordi det er de folkevalgte i forst
og fremmest kommunerne, der forer de
beslutninger ud i livet, som Folketinget har
lagt rammerene for. Det gaelder antallet af
boliger, der er til at betale, bgrnepasning,
®ldrepleje, hjemmehjalp, folkeskole, be-
skaeftigelse, kultur, trafik og skat. Kort sagt
store dele af det, der vedrerer vores hverdag.

Inde i dette blad og pé vores hjemmeside
kan du laese, hvad lokale LLO-formaend i hele
landet har af forventninger til politikerne i

drene fremover. Neesten som med én mund
peger de pa flere boliger, der er til at betale.
Det betyder i praksis flere almene boliger.
Vores lokale formand ved bedre end nogen,
at betalelige (almene) boliger er med til at
holde huslejen i skak i omrédet.

P4 midtersiderne i bladet traekkes de store
linjer op af en skav og uheldig udvikling i
vores samfund. Konklusionen er klar, men
ikke overraskende for ret mange: boligmar-
kedet er blevet en generator, der ligefrem be-
fordrer en stor del af uligheden i samfundet.
Som det konstateres, sa far boligejerne lagt
millioner af kroner oven i friveerdien uden
at lofte en finger — endda skattefti. Derimod
stdr lejerne udenfor festen og oplever en helt
anden side, nemlig hejere boligpriser, der

seetter sig i huslejen i den andel af lejeboli-
gerne, der udlejes pd markedsvilkar.

Der er ingen lette losninger, men de findes
- selvfolgelig gor de det. Ejendomsvardiskat-
ten generelt er ét greb, beskatningen af de
allerdyreste ejerboliger et andet, beskaering
af rentefradraget et tredie. Her er vi snarere
inde pa landspolitikernes bord. Men et folke-
tingsvalg rykker jo naermere, og landspoliti-
kernes partifeller sidder ude lokalt og vil rig-
tig gerne have din stemme den 16. november.

Sd med dit kryds kan du ogsa landspolitisk
gore dig gaeldende og blive hert. Derfor er
det vigtigt bare at stemme. Det gor heldigvis
de fleste af os, men alligevel stadigveek kun
7 ud af 10. Vi kan og skal vaere flere om at
bestemme. Grib chancen den 16. november.

Kongres: Farvel til den gamle struktur

m fi dage modes smd 100 repraesentan-
0 ter for Lejernes LO igen til kongres. Det

er blevet lidt en frase, at denne kongres
er den vigtigste i mands minde. Men rigtigt er
det i hvert fald, at nogle kongresser vitterligt
ER vigtigere end andre.

Nér vi medes i Odense d. 2. og 3. oktober,
skal vi bl.a. tage stilling til LLO’s fremtidige
struktur. Vi er ndet et vigtigt skridt pd vejen
med beslutningen for tre dr siden om cen-
tral kontingentopkreevning og oprettelse af
servicekontorer. Nu skal vi have udmentet
beslutningerne. Vi skal beslutte struktur og
samarbejde omkring servicekontorerne, lige-
som vi skal fastlaegge, hvordan kontingentet
skal sammenszettes.

Stér det til formandskabet og hovedbesty-
relsens flertal, sd er tiden ogsd inde til at sige
farvel til den gamle regionsinddeling, som
tiden nok er lgbet fra - i hvert fald fungerer
det ikke i store dele af landet. Vi mé i dag kon-
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statere, at dele af vores struktur virker forael-
det - og i nogle tilfzelde er direkte skadelig for
samarbejde - i stedet for at generere, motivere
og koordinere aktivitet lokalt.

Tiden er ogsd inde til at ggre op med mulig-
heden for, at ganske fd personer i en lokal-be-
styrelse kan melde de mange medlemmer ud
og derefter overfore LLO-medlemmer til en
helt anden forening eller organisation eller
noget, der mest af alt minder om en egentlig
privat virksomhed eller forretning, konstrue-
ret til at gavne nogle ganske fa individer.

Samtidig betyder et ujaevnt sagsbehand-
lingsniveau i dag, at det er den lokale besty-
relse, som suverent bestemmer hvilken og
hvor meget sagsbehandling, der skal stilles til
radighed for de lokale medlemmer. F.eks. om
der overhovedet skal ansattes juridisk per-
sonale. Sddan kan man ikke i 2021 behandle
medlemmer, der kommer til os med et tungt
problem, som de satter deres lid til, at vi med

hele vores ekspertise og autoritet kan hjaelpe
dem med.

Er der indvendinger mod ovenstdende? Ja
det er der! Feks. er der indvendinger imod at
nedlegge regionerne. Men der er ikke noget,
afdelingerne vil blive forhindret i at ggre da-
gen efter kongressen, som de kunne dagen for.
Detteher handler ikke om at blive forhindret
i at arrangere en felles bustur eller et feelles
kursus i et lokalomrade! Eller blive forhindret
i at tage telefonen og samarbejde konkret pd
tveers. Argumentet er sludder og vrovl.

Kongressen handler om vores - LLOs frem-
tid. Kongressen handler om fremtidssikring
af LLO som organisation, om vilje til foran-
dring, sikring af medlemmerne i LLO nu og
fremover. Samt en faelles indsats for ordentlig
og kompetent sagsbehandling til gavn for de
samme medlemmer .

Sa velkommen til kongressen. Jeg glaeder
mig!



ER DENNE
PARAGRAF | ORDEN?

HEJLLO,

Jeg har faet denne paragrafi en lejekontrakt
i envilla, hvor der er 4 lejemal.

Er denne paragrafiorden?

Ad § 8. Vedligeholdelse

Lejer skal vedligeholde og forny egen post-
kasse, ruder, vindueskarme/-hasper, vand- og
gashaner, el-afbrydere/stik, faste lamper/
lampesteder, bordplader, skabe/skuffer, be-
slag/greb/dgrhandtag, klinker/fliser, paknin-
ger i haner, aflgb, toilet, vaske, ventilationer,
komfur, emhatte og emhaettefiltre, kale-/
fryseskab, opvaskemaskine, vaskemaskine
og lignende installationer.

Hvis lejer ikke opfylder sin vedligeholdel-
sespligtinden 8 dage efter, at udlejer har
opfordret lejer til det, kan udlejer lade istand-
seettelse foretages for lejers regning.

Hilsen
Teitur

SVAR:
Hej!
Det korte svar pa dit spergsmal er ja - paragraf-
fen er lovlig. Havde der i stedet veeret tale om
en ejendom med over 6 lejemdl, i en reguleret
kommune, havde den veeret ulovlig.
Udgangspunktet er, at lejer star for det 1¢-
bende indvendige vedligehold i lejeperioden,
mens udlejer stir for udvendigt vedligehold.
Ved indvendigt vedligehold forstas alene hvidt-
ning, maling, tapetsering og lakering af gulve.
Det kan dog godt aftales, at lejer star for vedli-
gehold i det omfang, som du beskriver.
Hvis du ikke har skrevet under pd kontrale
ten endnu, vil jeg rdde dig til at lade veere,
da paragraffen er enormt byrdefuld og kan
komme til at koste mange penge. Se i stedet
for, om der ikke kan findes en anden lpsning
med udlejer.

Venlig hilsen Cecilie Nielsen,
Medlemsrddgiver,

stud. jur.,

LLO Aalborg

Der kan ikke kraves betaling af en fellesregning ved siden af huslejen. Hverken for trappevask,
PBS-gebyr, renovation eller vaskeri, som ikke er afhangigt af forbrug.

"FALLESREGNING"

— VED SIDEN AF KONTRAKTEN

HEJLLO,

Er det tilladt fra udlejers side at palazgge
lejer en sakaldt 'fzellesregning’, nar denne
hverken er navnt eller indgar i lejekon-
trakten? Denne feellesregning daekker
over boligforeningens anvendelse af vand
samt strgm i savel opgang som kalder

og udendgrs. Derudover daekker omtalte
‘fellesregning’ over de ventilationsanlzeg,
som findes i lejemalene. Strgmmen fra
disse betales ikke individuelt, men gar pa
en regning, som alle i opgangen skal betale
en lige andel af.

Jeg haber, at | kan hjeelpe mig med min
problematik, da det er en uforudset ekstra-
regning, som ikke er blevet gjort opmeaerk-
som pa fra udlejers side, fgrend kontrakt
var underskrevet.

Hilsen
Line

SVAR:

Hej!

Der kan ikke kreaeves betaling af en
feellesregning” ved siden af huslejen.
De udgifter du neevner, skal daekkes af
din husleje.

Alle betalinger der opkraeves ud over
lejen, skal der vaere lovhjemmel til at
opkraeve. Nogle betalinger kan udle-
jer dog godt opkraeve saerskilt, f.eks.
varme. Hvis ikke der er direkte lov-
hjemmel til at opkreaeve udgiften, skal
udgiften veere en del af lejen.

Eksempler pd ting som udlejer ikke

kan opkraeve ud over lejen;

- Forbrug der ikke er fordelt pa malere

- Trappevask

- PBS-gebyr

- Fast betaling til vaskeri, som ikke er
afhaengigt af forbrug

- Renovation

Venlig hilsen Cecilie Nielsen,
Medlemsrddgiver,

stud. jur,

LLO Aalborg
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VEJLE:

EN "KARLIG"” HILSEN FRA
BIDSKE HUNDE
| BAROK LEJER-STRID

Husker du Leviana? Hun er til oktober pa fjerde
ar midtpunkt i en barok strid med sin udlejeri
en landejendom tzet pa Grejs i Vejle Kommune.
(ViLejere nr. 3 0og 4/2020).

Som altid betaler hun husleje for det lejemal
i en sidebygning, hvortil udlejeren har afbrudt
strgmmen og dermed lys og varme.

Kommunen: Fogedens bord

Pa hendes vegne har LLO Horsens gaet to gange
forgzeves til fogedretten og endog ministeren.

| sommer har en juristi Vejle kommune svaret
LLO pa et brev til borgmesteren, at sa laenge
udlejeren betaler sin strgm, kan kommunen ikke
tiltvinge sig adgang til afbryderen. "Sadanne
skridt kreever fogedens mellemkomst”, skriver
kommunen.

Problemet er, at udlejeren betaler sin strgm,
men har afbrudt forsyningen til Leviana’s bolig
indei sin egen stue, hvortil hun ikke har adgang.
Han mener, hun bruger alt for meget strgm,
bl.a. til opvarmning, selvom el og varme udtryk-
keligt er inkluderet i huslejen.

1 Huslejenzvnet

Nu har LLO Horsens sendt sagen i Huslejenaev-
net. Herfra kan den ga videre i retssystemet.
Samtidig mobiliserer LLO fogedretten for
tredie gang. To gange tidligere har fogedretten
veeret pa ejendommen for et genetablere fort-
syningen for Leviana, men blot af udlejeren faet
atvide, at han ville lukke for strgmmen igen, nar
fogeden var kgrt. Det har han sa gjort. Fogeden
fik heller ikke lov at se maleren i hans bolig.

| LLO er Horsens-formand James Arbgl godt
og grundigt traet af sagen.

"Detteher er jo opskriften pa, hvordan man i
dagens Danmark kommer af med en lejer. Man
seetter en bimaler op hos lejeren og kan lukke
for strsmmen inde hos sig selv, hvis man er
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Ejerens skilt er sat op pa porten til landejen-
dommen. Lejeren vaelger at blive udenfor. "Ren

chikane”, siger LLO om udlejeren.

utilfreds med lejeren. Det er et hul i en ellers
god lejelov, der pa mange andre mader beskyt-
ter lejeren’”.

Hundene er ude

Som om det ikke var nok, har udlejeren sat
skilte og en skrivelse op pa porten ind til ejen-
dommen med paskriften: "Hvis porten er lukket
er vi ude. Kzerlig hilsen hundene”!

Leviana holder sig vaek i mangel pa strgm og
af frygt for hundene — men hun betaler troligt
sin husleje af principielle grunde og bor hos sin
sgster. Spgrgsmalet er, om hun skal holde jul for
tredie gang uden varme i huset.

KjH

AALBORG/AARHUS

NY JURIST TIL
SERVICEKONTORET

LLO har pr. 1. august ansat cand.jur.
Camilla Hedemann pa Servicekontoret
i Aalborg og Aarhus.

Hendes faste arbejdssted bliver
kontoreti Aalborg men med enkelte
dageiAarhus.

Camilla kommer med en solid erfa-
ring med sagsstyring og -behandling,
bl.a. fra den kommunale verden og
med en stor interesse for det lejeret-
lige.

"Vi glaeder os til samarbejdet med
Camilla, og vi gleeder os over den
styrkelse af sagsbehandlingen, som
ansaettelsen af Camilla vil medfare
for alle vores medlemmer tilknyttet
Servicekontoret”, siger landsformand
Helene Toxveerd

KjH

AMERIKANSK
INVESTOR PA VEJ

Amerikanske Invesco har i Igbet af de
sidste par ar gjort sit indtog i Kgben-
havn som baliginvestor. Nu er landets
naeststarste by "det naeste logiske
skridt,” siger chef for boliginvesterin-
ger, John German, i et interview med
EjendomsWatch. Han fortzller ogsa,
at han har veeret med i feltet i flere
store handler i hovedstaden de senere
ar.1ar med bl.a. 168 projektboliger i
Skovlunde og Ballerup.

"Det er abenbart for lukretivt at
vaere investor pa boligmarkedet i
Danmark”, siger LLO's naestformand
LarsDohn i en kommentar.



DIREKTORSKIFTE | GI

Den mangearige direktar for Grundejernes
Investeringsfond, Lars Axelsen, fratraeder
0g gar pa pension med udgangen af okto-
ber. Axelsen har varetaget jobbeti23 ar.

Under hans ledelse har Gl udviklet sig
med bade nye opgaver og mere stgtte til
udviklingsprojekter vedr. renovering af
eksisterende bygninger. Endvidere er Gl's
pkonomiske grundlag blevet styrket via en
udvidelse og spredning af de finansielle
investeringer.

Lars Axelsen har ogsa veeret adm. di-
rektgr for Byfornyelsesselskabet sbs, som
blev afviklet i 2019 og for Byggeskade-
fonden vedr. Bygningsfornyelse, der blev
fusioneret med den anden Byggeskade-
fond i 2020.

Gl's bestyrelsen har besluttet at udnaev-
ne Susanne Borenhoff til ny adm. direktar
0g samtidig indskraenke GI's direktion til
én person pa grund af reduceret opgave-
omfang. Susanne Borenhoff er 57 ar, cand.
polit. og har udgjort GI's direktion sammen
med adm. direktar Lars Axelsen. Med
udnavnelsen af Susanne Borenhoff har GI
lagt veegt pa hensynet til kontinuitet, ro-
busthed samt bevarelse af viden og kom-
petencer, skriver Gl i en pressemeddelelse.

VESTEGNEN/GLOSTRUP

ALT FOR H@J LEJE | "SMAHUSENE”"

Lejernes LO i Glostrup har i 2020 haft en stor
stigning i henvendelser fra lejere med problemer
sammenlignet med aret fgr. lalt 423 henvendel-
ser har afdelingen behandlet. De har handlet om
bl.a.ind- og fraflytning, herunder udbetaling af
depositum, regulering af depositum og forud-
betalt leje, vedligeholdelsesproblemer, forbed-
ringer af det lejede (iszr § 5, stk. 2). Endvidere
fugt- og skimmesvampeproblemer, tidsbegraen-
sede lejemal, fremleje, lejens stgrrelse i sma-
huse, lejestigninger efter det omkaostningsbe-
stemte princip, forbrugsregnskaber, opsigelser,
naboproblemer, herunder stgj, raderetsreglerne
samt forholdet mellem afdelingsbestyrelse og
boligselskabets administration i det almene

byggeri.

155.000 kr. tilbage

Pa generalforsamlingen i Beboerhuset Asylvej
13iaugust fortalte formanden, Annette Sgn-
derby Jensen, at i de sager, hvor der har vaeret
uenighed om betaling ved fraflytning, huslejens
stgrrelse og forbrugsregnskaber m.v. har udle-
jerne for 2020 og indtil nu mattet tilbagebetale
lejerne 155.000 kr.

GLOSTRUP

FLYTTEDE IND | ULOVLIG LEJLIGHED

LLO i Glostrup har vundet en sag for et med-

lem, der flyttede fra Stationsparken 8 efter
kun 6 maneders beboelse, fordi det viste
sig, at lejligheden var ulovlig. Lejligheden
var nemlig opdelti to - uden kommunens
tilladelse. Kommunen forlangte derfor en

tilbagefgring. Ved den efterfglgende aftalte
fraflytning opstod der uenighed om omfan-

get af istandsaettelse. Sagen endte derfor i
Huslejenavnet.

Lejeren fik her som kompensation betalt
flytteudgifterne og skulle ikke betale hus-

leje i opsigelsesperioden. Der blev ligeledes
indgaet en aftale om tilbagebetaling af for
meget betalt husleje - ca. 20.000 kr., idet
lejen var alt for hgj i forhold til niveauet i
Glostrup. Der var fremsendt en uspecifice-
ret regning pa istandszettelsen pa ca. 20.000
kr. Lejeren erkendte, at der var kradsemaer-
ker efter en kat, men protesterede over en
reekke andre forhold. Naevnet besluttede, at
lejer skal have hele depositummet pa 29.700
kr. udbetalt, da fraflytningssynet ikke var
indkaldt med korrekt varsel.

Der hariar vaeret et stigende antal sager om
skimmelsvamp, der bade handler om problemer
efter vandskader fra andre lejemal og pro-
blemer med =ldre byggeriers konstruktioner.
Herudover flere sager om moderniseringer af
iszr kgkkener efter raderetsreglerne i det al-
mene byggeri, hvor nytilflyttede skal fortseette
betalingen af moderniseringen - ofte en del ar
endnu pa trods af, at kakkenet er nedslidt eller
udferti darlig kvalitet. Endelig har der vaeret
mange sager i "smahusene” (under 6 lejemal),
hvor lejen ofte er alt for hgj, og hvor der er pro-
blemer med vedligeholdelse samt aflaeggelse
af forbrugsregnskaber m.v,, fordi udlejerne i de
fleste tilfaelde ikke har tilknyttet en professionel
administrator.

Huslejenaevnet har behandlet fem sager, to
sager er afsluttet uden behandling og fire sager
er under behandling.

Beboerklagenavnet har behandlet fire sager.
| en sag fra Vestergardsvej om modernisering
af kekken og bad efter raderetsreglerne kunne
lejerne ved indflytningen konstatere, at bade
kekken og bad var i darlig stand. | kakkenet
manglede 6 kgkkenlager, gulvet var ikke fart
igennem under skabene, og skabene var gene-
reltidarlig stand. Pa badevaerelset havde gulvet
lgsnet sig fra underlaget, og der var problemer
med tilstoppede faldstammer. Herudover var
den tidligere lejers terrasse blevet fjernet inkl.
jord pga. forkert fald mod bygningen. Lejerne
havde selv bekostet en ny terrasse. Navnet har
palagt boligselskabet at montere de manglende
lager og istandsatte badevaerelset efter geel-
dende normer.

400 medlemmer
Afdelingen har haft en lille stigning i medlems-
tallet, der nu er pa 400, deraf 110 enkeltmedlem-
mer. | foraret 2021 har beboerrepraesentationen
i ejendommen Stadionhave (Stadionvej15-37)
med 108 lejemal indmeldt sig.

Som laegdommere i baligretten er fglgende
indstillet og udnaevnt: Torben Sgrensen, Sgren
Thomsen og Annette Sgnderby Jensen.
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AF KJELD HAMMER

Hovedbestyrelses-flertal til kongressen:

LLO-REGIONERNE B@R
NEDLAGGES

Mange andre vigtige beslutninger skal traeffes, nar kongressen magdes i
naeste maned. Det gelder bade afdelingernes mulighed for udmeldelse,
decentrale servicekontorer og kontingent.

tar det til et flertal i hovedbe- FE
styrelsen og kongressen 2. og _____.
3.oktober, sd er regionerne i LLO

fortid. De “har udspillet deres rolle”,
som LLO-formand Helene Toxveerd
udtrykker det.

9mod 7

Forslaget om at nedlegge regionerne
sd LLO fremover far en fladere struk-
tur blev behandlet pa hovedbestyrel-
sens ekstraordineere mgde den 23.
august. Mpdet var indkaldt pd Teams,
altsa elektronisk uden fysisk frem-
meode. 9 medlemmer stemte for ned-
leeggelse, 7 imod. Nu skal kongressen
afgere det endegyldigt.

Kun aktivitet ét sted

Det var formandskabet, der havde
fremlagt forslaget som en @endring til
lovene.

I begrundelsen for forslaget skriver
formandsskabet, at det efter 10 rs
erfaringer med regioner har den
opfattelse, at “regionerne ikke lgser
opgaver, der ikke kan lgses ved almin-
deligt samarbejde mellem afdelin-
ger”. Videre lyder argumentationen,
at "ud af LLOs nuveerende 5 regioner,
bestar to regioner kun af én enkelt
afdeling. En tredie region bestdr af
kun to afdelinger, men er trods dette
end ikke i stand til at holde meder,
hvor begge afdelinger deltager”. (I
sidste médned tog LLO Esbjerg som
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den ene af de to afdelinger beslutning
om at melde sig ud af LLO. Herefter
vil der vare tre regioner med kun én
afdeling.) "En fjerde region holder
kun fa meder og har stort set ligget

stille under hele Corona-situationen.
I realiteten er der kun én region, der
fortsat holder meder og har en vis
aktivitet, selv om deltagerantallet
ogsa her er lavt”, lyder altsa formand-
skabets begrundelse.

Temt for indhold
Hidtil har regionerne veeret sikret
repraesentation i hovedbestyrelsen.

i
L

I flere ar har

hovedbestyrelsen
diskuteret struk-
turen. Her pa en

konferencei
Nyborg
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Nu er alle afdelinger imidlertid sikret
en plads i hovedbestyrelsen. Derfor
behgves regionen ikke lengere som
valgforum. Dermed er regionerne
“reeelt temt for indhold”, siger for-
mandskabet.

Et helt og udelelig LLO

Et andet, vigtigt forslag til lovaeendring
handler om afdelingernes mulighed
for at melde sig ud af landsorganisa-
tionen. Her foresldr formandskabet

- og nu med tilslutning fra et flertal

i hovedbestyrelsen — at LLO skal vaere
en hel og udelelig organisation. Man




Regionerne er tgmt for indhold, mener
en alvorlig landsformand og de to naest-
formeaend.

vil, som det siges, undgé, at 2 pct. af
medlemmerne pd en generalforsam-
ling melder resten ud, selvom disse
hver for sig i tillid og tiltro har meldt
sig ind i LLO. Hver enkelt medlem
kan naturligvis fortsat udmelde sig,
hvis hun er utilfreds. 3 medlemmer
af hovedbestyrelsen er imod dette
forslag, 2 undlod at stemme, mens 7
stemte for.

Servicekontorer

Der var ogsd i HB 7 stemmer for for-
slaget til udmentning af kongresved-
tagelsen fra 2018 om igangsaettelse af
decentrale servicekontorer. Hensigten
er, at alle afdelinger senest ved udgan-
gen af 2023 skal have mulighed for at
blive tilknyttet et servicekontor. Man
vil sikre, at medlemmerne til enhver
tid kan tilbydes en ordentlig service
og sagsbehandling.

Central kontingentopkraevning

For tre dr siden vedtog kongressen

en principbeslutning om central
kontingentopkravning. Nu ensker
hovedbestyrelsen (7 mod 5) beslutnin-
gen udmentet sdledes, at den fzelles
kontingentopkraevning igangsaettes
senest 1. januar 2023 samt at kongres-
sen 2. og 3. oktober fastsaetter et mini-
mumskontingent.

SE OGSA N/ESTE ARTIKEL.

LLO-naestformand takker af

Poul Munk traekker
sig efter 6 ar.
Forslag om kun én
naestformand
fremover, men til
gengeeld flere
forretningsudvalgs-
medlemmer.

ejernes LO skal pd sin
L kongres d. 2. og 3. okto-

ber tage afsked med den
ene af'sine to naestformand.
Poul Munk har meddelt ho-
vedbestyrelsen, at han ikke
genopstiller. Han hari et
par dr keempet med et sveert
sygdomsforleb og flere hos-
pitalsophold, men pa trods
heraf'sat en aere i at passe
sit hverv som naestformand
hjemme og pé kontoret i Re-
ventlowsgade. Nu mener Poul
Munk, at tiden er inde til at
slutte mange aktive dr i LLO,
hvor han ogsd i en drraekke
har veeret naestformand for
hovedstadsafdelingen.

Den anden nzestformand i
landsforbundet, Lars Dohn,
genopstiller. Det samme
gor landsformand Helene
Toxveerd.

"Forandringer ngdvendige”
Poul Munk, der er 73 dr, har
veret naestformand i 6 ar -
det samme som forgaengeren
pa posten, Poul Erik Jensen.
Han ensker pa falderebet LLO
“al held og lykke i fremtiden”
og leegger ikke skjul pd, at
han mener, “forandringer er
nedvendige” omkring LLO’s
struktur.

genopstiller.

Flere kongresvalgte i FU
Bestemmelsen om to neest-
formaeend blev vedtaget med
en loveendring pa kongressen
12015 som folge af et stort
arbejdspres i organisationens
topledelse. Nu mener for-
mandskabet og en helt enig
hovedbestyrelse, at tiden er
inde til at vende tilbage til én
nastformand og indstiller til
kongressen, at lovene sendres
pa dette punkt.

Til gengaeld vil man styrke
og udvide den kongresvalgte
del af ledelsen med et udvidet
forretningsudvalg med flere
medlemmer. Forslaget gdr p4,
at forretningsudvalget frem-
over bestdr af 5 kongresvalgte.
I dag er der 3 kongresvalgte
medlemmer - udover forman-
den og de to neestformaend.
Ogsd her er der fuld enighed i
hovedbestyrelsen.

Forslag om kollektiv ledelse
Bestyrelsen i Region Midt har
fremsendt et andet, mere
vidtgdende forslag om i stedet
for formand og to neestfor-
mend at vaelge et formand-

Nastformand Poul Munk (th) takker af. Helene Toxvaerd og Lars Dohn

skab pa tre medlemmer, der
selv fastsaetter den indbyrdes
opgavefordeling og igvrigt er
ulgnnede. Dette forslag blev
behandlet af hovedbestyrel-
sen pd dens mode d. 268,
men fik ikke hovedbestyrel-
sens anbefaling. Kun to stem-
te for denne andring.

Regions Midt’s bestyrelse
har ogsa et forslag til kongres-
sen om forbud mod dobbelt
tillidshverv som formand for
en LLO-afdeling, en region
eller i Lejernes Landsorgani-
sation. Forslaget begrundes
med, at evt. interessekon-
flikter mellem tillidsvalgtes
roller skal forebygges. Dette
forslag har hovedbestyrelsen
ogsd taget stilling til. 8 med-
lemmer gik imod, 4 stemte
for. Modargumentet var bl.a.,
at dette er op til afdelingerne
selv at bestemme.

I kongressen deltager 87
delegerede med stemmeret
plus gaester.

SE OGSA SIDE 6.
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LLO HOVEDSTADEN:

RIGE BORN LEGER BEDST OG DERES
FORALDRE BOR NU I HOVEDSTADEN

Huslejen skal teemmes og den frie leje i nybyggeri reguleres.
LLOH har det hgjeste medlemstal i naesten 25 ar.

oliger, der er til at betale, var
B det helt store emne pa LLO

Hovedstadens reprasentant-
skabsmede i Kgbenhavn i juni. Forst i
form af et to timers tema med oplaeg
af direktgr Curt Liliegreen, Boligoko-
nomisk Videnscenter. Hans oplaeg med
omfattende analyser af det kebenhavn-
ske boligmarked dannede grundlag for
dagens senere diskussioner om LLOHs
politiske virksomhed i fremtiden.

En samlet velhaverghetto

Her indgik bestyrelsens skriftlige
drsberetning som en vigtig del af
problemstillingen. Beretningen frem-
haever bogen “Rige bern leger bedst”,
der beskriver det, LLOH har observeret
og rabt hgjt om de sidste 25 dr, nemlig
at almindelige lsnmodtagere fra ar-
bejder-og middelklassen bliver treengt
ud af Kebenhavn af mere vellgnnede
borgere. 11987 udgjorde andelen (efter
bogens definition) af borgere med
arbejder- eller middelklassebaggrund
74 % af befolkningen. I 2019 var det
kun 46 %. Amindelige mennesker, som
fx fagleerte og ufagleerte, sygeplejer-
sker og politifolk kan simpelthen ikke
betale de boliger, der er til at fi. Med
bogens ord, si er Kebenhavn, Frede-
riksberg og Gentofte ved at lgsrive sig
som en samlet velhaverghetto. "Har du
penge, kan du f3, har du ingen, sd m3
du finde et andet sted at bo”, som det
blev formuleret i beretningen.

Huslejen skal teemmes

LLO’s svar er at fortsaette arbejdet for
at temme den stigende husleje og fa
lejen i den private udlejningssektor
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under kontrol. Fokus bgr vaere at regu-
lere den frie leje i nybyggede ejendom-
me, sddan som repraesentantskabsme-
det i 2020 ogsa besluttede.

Hgjeste medlemstal i 25 ar

LLOH’s medlemstal er det hgjeste i
knap 25 r og udger nu godt 36.000.
Tallet daekker over et lille fald i enkelt-
medlemmer og en stigning i antallet
af foreningsmedlemmer. Der er nu 600
medlemsejendomme. Sekretariatet be-
skaeftiger 30 personer, der tilsammen
arbejder i 24 fuldtidsstillinger. I 2020
oprettedes og behandledes der 2.800
sager i alt - det hidtil hgjeste antal no-
gen sinde. I 2020 ringede rddgivning-
stelefonen 32.000 gange - en enkelt dag
alene 250 opkald - og der blev besvaret
lige under 30.000 e-mails.

12020 blev der fgjet endnu en opgave
til de tidligere: at opkraeve kontingent
for andre LLO-afdelinger. LLOH har i
mange ar bistdet LLO Birkered med
opgaven, men efter ibrugtagningen af
det nye medlemssystem, Membercare,
opkraver LLOH nu, pd vegne af LLODK,
ogsd kontingent for halvdelen af de
jyske afdelinger. For denne opgave
modtager LLOH betaling fra lands-
forbundet, der ogsa er trddt ind som
medejer af Membercare.

Kampvalg og mange kvinder
Helene Toxverd genvalgtes som hoved-
stadsformand. Nyvalgt til bestyrelsen
blev efter kampvalg Tina Truelsen,
Birthe Gerstoft og Peter Andersen, der
erstatter Poul Munk og Anja Lagoni,
som ikke gnskede genvalg.

P4 et konstituerende bestyrelses-

LLO vil fortsaette
arbejdet for at
teemme den sti-
gende husleje og fa
lejen i den private
udlejningssektor
under kontrol. Isar
er der fokus pa at
regulere den frie
leje i nybyggede
ejendomme.

Til
leje

™, J28F 0621

ASTAD

mede efter repraesentantskabsmedet
valgtes til forretningsudvalget: Helene
Toxverd, Louise Elling Hansen (gen-
valgt naestformand), Birte Friis Gerstoft
og Tina Truelsen.

Til landsforbundets hovedbestyrelse
valgtes Louise Elling Hansen, Birthe
Friis Gerstoft, Peter Andersen og Tina
Truelsen. Ud gir Arne Edelhard og
Karen Moustgard, der begge bliver
suppleanter. Det samme ggr Mariann
HJensen, Hanna Kledal og Jan Baltzer-
sen.

Edelhard og Moustgaard fik denne
farvel-og-takhilsen med fra landsfor-
manden pd HB-mgdet den 26 juni: "I
er lavet af det stof, gode LLO-folk er
gjort afl”.



AF KJELD HAMMER

LLO'S STRUKTUR ER
"HABL®@S FORALDET"

Helene Toxveerd lagde ikke fingrene imellem, da
hun pa LLO Hovedstadens repraesentantskabsmede
utvetydigt betegnede landsorganisationens struk-
tur som “hébles foreeldet” og direkte skadeligt.
Hun bebudede et forslag pa kongressen i oktober,
der - som hun sagde - sikrer at vores styrke og
sammenhold ikke gang pa gang eroderes indefra”.

FraLLO ogind i privat virksomhed

Med det sidste hentydede hun til,

1) at strukturen i dag gor det muligt for fa personer
ien lokal-bestyrelse at melde de mange medlem-
mer ud og derefter ind i en helt anden forening
eller organisation. Eller - som det ogsa er sket i Jyl-
land - ind i noget, der mere minder om en egentlig
privat virksomhed eller forretning!

2) at det eksisterende, ujevne sagsbehandlings-
niveau betyder, at det er den lokale bestyrelse,

som suverant bestemmer hvilken og hvor meget
sagsbehandling, der skal stilles til radighed for de
lokale medlemmer. F.eks. kan en bestyrelse eller

et flertal i den beslutte, at der ikke skal anseettes
juridisk personale, men to spnner af den lokale
formand.

Landsforbundet star magteslgs

Formandskabet eller hovedbestyrelsen i LLO kan
ikke forhindre det. Og, sagde Helene Toxveerd, “gor
vi noget - sd skrider de, og tager alle vores medlem-
mer med, og de efterlader stort set altid ubetalte
regninger”.

Losningen ligger klar: Den hedder ”LLO i for-
andring - version 2” med konkrete forslag til ved-
taegtsaendringer, handleplaner og budgetter. Det
skal altsammen besluttes pd den ordinare kongres
den 2. og 3. oktober i Odense.

”Pa kongressen i 2018 kom vi et stykke af vejen
med bl.a. central kontingentopkraevning”, sagde
hun, "men vi mangler stadig de redskaber, der skal
til for at undga, at personlige stridigheder og orga-
nisatoriske slagsmal splitter os lokalt.

Det er helt urimeligt nér det, der i virkeligheden
spilles om, er medlems-servicen og dermed i yder-
ste konsekvens en masse menneskers dagligdag og
hjem!”

L/ES OGSA ARTIKLEN SIDE 6.
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TEGNING: JETTE SVANE

Inkasso og sager i
fogedretten -
hvad er det egentlig?

nkasso og sag i fogedretten lyder for de fleste af os

ikke som noget szerlig rart, men hvad er det egent-

lig? Og hvem kan benytte sig heraf?

Inkasso betyder indkreevning af en ydelse for en an-
den, og en inkassosag kan hjelpe dig, hvis du stdr i den
situation, at din udlejer skylder dig penge, f.eks. fordi du
har vundet en sag i huslejenavnet, og udlejer ikke vil fgl-
ge afgorelsen. Det kan fx en advokat gore for dig, og er du
medlem i LLO Hovedstaden, kan du her fi bistand til det.

En fogedretssag kan blive nodvendig, hvis det ikke er
muligt at fa pengene hjem via inkasso, eller ved at man
selv stiller kravene til sin udlejer. En fogedretssag kan du
faktisk selv fore, nar blot kravet er under 100.000 kroner.

Hvem kan fgre en fogedretsssag og kan det betale sig?
I princippet kan alle, der har et pengekrav, forsege at
inddrive det skyldige belob gennem fogedretten. Dog skal
man vere opmarksom pd, hvordan kravet er opstdet og
hvorvidt der er enighed om belgbet.

Hvorvidt det kan betale sig at starte en fogedretssag,
kommer an pd kravets stgrrelse, hvad udlejer ejer og mu-
ligvis ogsd, hvem der ejer lejemdlet. Der er omkostninger
forbundet med at fore en fogedretssag, fx retsafgift til
fogedretten, og det er desvarre ikke alle omkostninger,
man far dekket.

Inden du starter en fogedretssag op, skal du gere op
med dig selv, hvor langt du gnsker at gd, og hvad det er
realistisk at opnd. Det er nemlig ikke altid, at det lyk-
kes at fa pengene udbetalt. Det danske fogedsystem er
desvaerre ikke sarlig effektivt, sifremt udlejer naegter
at samarbejde eller simpelthen ikke har midlerne til at
betale. Man kan i Danmark ikke gore udlaeg i lon og der
er ikke krav om, at udlejer skal medtage dokumentation
for lgnindkomst, veerdigenstande eller lignende, hvis
sagen ender i fogedretten. Det er alene udlejers ord, som
fogedretten leegger til grund.
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Processen ifogedretten

Veelger udlejer ikke at betale det belpb, som vedkommende skylder efter
inkasso eller efter, at man selv har stillet krav, kan man indsende sagen til
fogedretten ved at udfylde et “betalingspakrav”, som findes pa fogedret-
tens hjemmeside (domstol.dk). I den forbindelse skal der betales en rets-
afgift til fogedretten, som pt. er athaengig af belgbets storrelse mv. Dette
@ndres pr. 1. oktober 2021 til et fast belgb pa 750 kr.

Nér fogedretten modtager sagen undersgges betalingspdkravet, og der
traeffes af retten beslutning om, hvorvidt der kan ske forkyndelse for ud-
lejer. Sker forkyndelsen, far betalingspakravet 1. pategning, og udlejer har
14 dage til at gore indsigelse. Gor udlejer ikke indsigelse mod kravet, far
betalingspdkravet 2. pategning som betyder, at betalingspdkravet nu har
samme virkning, som hvis der var faldet dom i en sag. Der er nu et funda-
ment, som er gyldig til inddrivelse gennem fogedretten.

I stort set alle sager afholdes der et udleegsmede med udlejer. Dette
indkalder fogedretten til, man deltager telefonisk, undtagen udlejer, som
skal mgde op personligt. Under udlaegsmedet er det et godt rdd at forsgge
atindgad en afdragsaftale med udlejer og fd udleg i lejemadlet, sdfremt
udlejer ejer dette. Ejer udlejer ikke lejemdlet, md man forsege at fa udleg
i andre vaerdigenstande, f.eks. en bil. Dette for at opna sikkerhed for ens
krav sdfremt udlejer ikke kan indgé en afdragsaftale eller misligholder en
sddan aftale. Hvis udlejer gor indsigelse mod kravet i fogedretten, vil sagen
inaesten alle tilfaelde blive henvist til boligretten.

Boligretten

Safremt udlejer gor indsigelse mod betalingskravet, skal man tage stilling
til, om man gnsker sagen prevet ved boligretten. Er kravet under 50.000 kr.,
vil sagen blive en sdkaldt smdsag, hvor meningen er, at borgeren selv skal
kunne fore sagen — hvilket vi dog frardder. Er kravet pa over 50.000 kroner,
er det altid en god idé og ofte et krav, at man lader en advokat fore sagen.

Som man nok kan se, kan det at fd sine penge hjem vaere ad en lang og
stenet vej. Det kraever tdlmodighed og is i maven, hvis man da ikke overla-
der det til andre.

Har du et krav mod din udlejer, og ensker at du at fa vurderet, hvad du
skal gore, er det altid din lokale LLO-afdeling, du skal tale med.




il

Af Louise Anthon,
jurist, LLO
Hovedstaden

Anders JakobMgldrup-  OleHansen Rikke Katrine Louise Anton Magnus Arnela
Svendsen Lakjer Daugaard Sparrewath Chytreus- Osmanovic
Jepsen Nielsen Andresen
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POLITIH

AF SUNE CASPERSEN, SENIORANALYTIKER | ARBEJDERBEVAGELSENS ERHVERVSRAD

UDENFOR FESTEN

oligpriserne er stukket af -

seerligt under coronakrisen. Kig

for eksempel til Hvidovre og
Aarhus. Den gennemsnitlige villaejer
ivestegnskommunen har kunnet se
friveerdien stige med knap én million
kroner i lgbet af det seneste dr, mens
ejerlejlighederne i Aarhus er steget
med en halv million kroner.

Ejerlejligheder nzesten fordoblet

i pris
Tendensen er landsdaekkende og leen-
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gerevarende. For mens prisen pd enfa-
miliehuse ifplge Danmarks Statistik er
steget med 15,5 procent i lgbet af det
seneste ar pd landsplan, er priserne
steget 40 procent hen over de seneste
ti ar. Prisen pd ejerlejligheder er ogsd
nasten fordoblet i samme periode - og
boliggevinsterne er skattefrie.

De voldsomme prisstigninger og
formuegevinster for boligejere giver an-
ledning til eftertanke: Hvor retfaerdig
er indretningen af vores skattesystem,
ndr man som boligejer skatteftit kan

Boligmarkedet er
en uligheds-genera-
tor — men hvordan
bremser vi den?
Boligejerne far lagt
millioner af kroner
oven i frivaerdien
uden at lgfte en
finger - og fortje-
nesten er skattefri.
Udenfor festen star
lejerne. (Arkivfoto).

e

tjene mere pd at eje et hus end ved at
gd pd arbejde?

Huslejestigning pa 20-25 pct.
i private lejeboliger
Selv om friveerdi ikke falder direkte
ned i lommen p4 boligejeren, er det
udbredt at udnytte stigende boligpriser
til at oge beldningen af'sin bolig, sa bo-
liggevinsten kan bruges til at udskifte
kekken og bad, finansiere en rejse eller
sagar kebe sommerhus.

Alt imens er lejerne efterladt pa per-



ronen uden friveerdi. Lejerne er oven i
kgbet udsat for stigende huslejepriser,
fordi flere og flere lejeboliger udlejes pa
markedsvilkdr. I private lejeboliger er
huslejen ifplge Bolig- og Planstyrelsen
steget med 20-25 procent pé landsplan
over de sidste fem &r. Til sammenlig-
ning er huslejen i almene boliger kun
steget med 7 procent over samme
periode.

Formue-uligheden vokser
Danmark er kendetegnet ved relativt
sma indkomstforskelle efter skat og
overfersler, men nér det kommer til
formueforskellene, ligger vi i ifglge
OECD i den hgje ende internationalt
set.

En del af formueuligheden kan til-
skrives alder, altsd at man som ung har
haft feerre ar til at spare op og derfor
ikke har haft mulighed for at opbygge
den samme formue som en aldre
person. Men selv ndr tallene renses for
aldersforskelle, er uligheden i formuer
vasentligt sterre end uligheden i ind-
komster ifplge Finansministeriet.

Generator til uligheden

De stigende boligpriser er en iheerdig
generator til uligheden i Danmark.
Boligen er nemlig det aktiv i hushold-
ningernes formue, som betyder mest
for uligheden i formuer, viser analyse
fra Danmarks Statistik.

Det er egentlig ikke s underligt. Den
typiske boligkeber laner til investe-
ringen - helt op til 95 procent af
prisen. Dermed bliver boligkebet en
“gearet” investering, hvor selv mindre
prisudsving pa boligen kan have stor
betydning for formuen. Keber man ek
sempelvis en bolig til 1 million kroner
og ldner 95 procent, sa stiller man kun
med en udbetaling pd 50.000 kr. Hvis
boligen efterfolgende stiger i pris med
10 procent til 1,1 million kroner, sd er
ens formue pludselig forgget fra 50.000
til 150.000 kr. — en skattefti tredobling.

Det begyndte med Foghs skattestop
Uligheden, der genereres af boligpriser-

ne, kan spores tilbage til den forste
Anders Fogh-regering, der indferte
skattestoppet. Ejendomsveerdiskat-
ten madtte fra 2002 ikke stige i kroner
0g orer.

Ejendomsvaerdiskatten er ellers
en vigtig og stabiliserende mekanis-
me, der betyder, at skatten folger
med op, ndr boligpriserne stiger. Et
velfungerende boligskattesystem
ville have taget toppen af boligpris-
stigningerne i drene op til finanskri-
sen og sidenhen. Men Fogh og co.
fredede boligejerne, og ejendoms-
vardiskatten blev udhulet med
boligprisernes stigning.

Fortsat voldsom skavhed

Det har for de flestes tilfaelde veeret
en rigtig god forretning at eje
mursten. Selv ndr de nye ejendoms-
skatter forventeligt treeder i kraft

fra 2024, vil der vaere en voldsom
skaevhed mellem beskatningen af
boligprisstigninger og andre ind-
komstformer. Politikerne har nemlig
aftalt ikke at opkraeve flere penge fra
boligejerne, end det af skattestoppet
udhulede provenu, der opkraeves i
dag.

Lejerne ma arbejde sig til formue
Lejernes primaere mulighed for at
opbygge formue er - i modsatning
til boligejerne - at ga pd arbejde.
Som bekendt betaler vi alle skat af
vores indtaegt fra at arbejde. Det

vil sige, at mens boligejerne bliver
rigere og rigere pa deres skattefri
boliginvestering, begraenses lejernes
formueopbygning af skatten pa ar-
bejde. Det er en skavhed i skattesy-
stemet, der skubber til uligheden pa
tvaers af boligformer.

Leeg dertil, at boligejere typisk har
hejere indkomster end lejere. Nar
boligpriserne stiger, stiger husleje-
besparelsen for boligejere relativt til
lejere. Boligejeren skal nemlig ikke
betale husleje til en ejendomsin-
vestor og sparer derfor den husleje-
stigning, som lejeren bliver medt af,

Sune Caspersen
er gkonom og
senioranalytiker
i Arbejderbe-
vaegelsens
Erhvervsrad,
hvor han har
saerlig fokus

pa analyser af
boligbeskatning,
ulighed og social
arv.

ndr huslejen fastsettes pd markeds-
vilkdr. Denne forskel pa boligejere
og lejere medregnes ved opgerelser
af indkomstulighed og har ifelge
Finansministeriet bidraget til om-
kring en fjerdedel af den stigning i
indkomstuligheden, vi har set over
de seneste 25 4r.

Boligmarkedet er altsd en ulig-
hedsgenerator, og den bgr bremses.
Spergsmadlet er hvordan.

Skat og almene boliger
Et sted at starte er at fd ejendoms-
vaerdiskatten tilbage pd det oprinde-
lige niveau. Det vil sige, at man som
boligejer igen skal betale én procent
af ejendomsverdien i skat i modsaet-
ning til den cirka halve procent, der
forventes fra 2024.

Samtidig ber beskatningen pa
de allerdyreste ejerboliger vere
hejere. "I gamle dage” betalte man
3 procent af ejendomsvardier over
2,7 millioner kroner, men fra 2024
er den hgje sats planlagt til at vere
solle cirka 1,1 procent af ejendoms-
vardien over cirka 9 millioner
kroner. Det er den gale vej at ga. |
stedet ber man satte den hoje sats
op og i evrigt brede den ud pa flere
ejendomme end blot den dyreste
procent af ejerboligerne.

Rentefradraget kan beskares

Et andet hdndtag at traekke i er

at beskaere det rentefradrag, man
far for at 1dne penge. Man kunne
begynde med at skaere i fradraget
for de store renteudgifter. For det
forste vil det senke lysten til at 1dne,
hvilket vil leegge en deemper pd
boligpriserne. For det andet vil man
kunne bruge de ekstra skattekroner
pé at senke skatten pa arbejde. Det
samme gaelder den ekstra indtaegt
fra boligskatterne.

De skattemaessige greb kan sup-
pleres med at bygge flere almene
boliger, hvor huslejen kan holdes i
skak og @ge lejernes radighedsbelob
og mulighed for opsparing.
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AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST LLO

LLO:

SAMMENSKRIVNINGEN AF
LEJELOVENE ER EN OMMER

menskrivning aflejeloven og boligregule-
ringsloven i dette efterdr.
LLO advarede i en eksperthgring med Folketingets
boligudvalg om, at udkastet lider af alvorlige
mangler, som kan fa store konsekvenser for lejere
1 mindre udlejningsejendomme.

F olketinget er ved at gennemfpre en sam-

LLO advarede

Tilbage i 2014 aftalte lejelovsforligskredsen, at
lejeloven og boligreguleringsloven skulle skrives
sammen til én lov] sommeren 2020 blev det
forste udkast til denne loveendring sendt i hgring.
Her var der lagt op til en raekke forbedringer af
den nuvaerende lovgivning, men ogsa en raekke al-
vorlige forringelser. Frem til vinteren 2020 var der
politiske forhandlinger om nye forbedringer, men
da man ikke kunne blive enige, rog alle forbedrin-
gerne af bordet, og i stedet ville man kun skrive
geldende ret sammen i én lov.

I december 2020 kom det nye forslag i hering.
LLO afgav heringssvar og var tillige med til en eks-
perthgring om sammenskrivningen i maj 2021.
Her advarede LLO imod at vedtage forslaget i sin
nuverende form, da loven bliver mere forvirren-
de og kan medfpre alvorlige huslejestigninger.

Huslejestigninger til smahuse
Forslaget indeholder nye lovbemarkninger som
angiver, at udlejer skal kunne satte huslejen op i
smdhuse (ejendomme med op til seks beboelses-
lejligheder), der er gennemgribende renoveret,
til et hgjere niveau end omkostningsbestemt leje.
Dette har ikke stdet i loven tidligere.
Ekspertudvalget for boligreguleringslovens § 5,
stk. 2 har i 2019 fastslaet, at der er stor forskel pa
huslejeniveauet for de to former for husleje (det
lejedes veerdi og omkostningsbestemt husleje).
Forskellen er ca. 320 kr. pr. m2. eller ca. 24.000 for
et lejemal pa 75 m2 (for praecis den samme bolig).
Ministeriet star dog stejlt pa at indfgje disse nye
lovbemarkninger, og vi har endnu ikke kunnet
traenge igennem med vores synspunkter. Efter
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eksperthgringen har ministeriet afvist at holde et
mede med LLO om vores bekymringer om de nye
smahusregler.

Ingen hjelp til de uregulerede kommuner
Ca. 10% af landets lejere bor i kommuner, hvor
boligreguleringsloven ikke gaelder, fordi kom-
munalbestyrelsen ikke har vedtaget den. Dette
betyder, at de har faerre rettigheder, og at udlejer
fx nemmere kan satte huslejen op.

LLO foreslog, at man indfprer de samme regler
for alle kommuner og dermed undgar et a- og
b-hold for lejerbeskyttelse. Det vil desuden gore

loven enklere og kortere. Dette er dog blevet afvist.

Nye paragraffer - ingen forbedringer

Den nye opbygning forer desuden til, at alle para-
grafhumrene sendres og paragrafferne far endda
endnu flere henvisninger. For praktikere betyder
det, at man skal leere en helt ny lov, selvom hen-
sigten er, at loven skal betyde preecis det samme
som tidligere.

LLO sagde under ekspertheringen, at det svarer
til at eendre alle gadenavne i Kgbenhavn pa én
gang: Det kan man godt, men hvorfor skulle
man?

Ministeriet laegger op til, at forslaget treeder i
kraft d. 1. juli 2022.

"Samlet set er det LLO's anbefaling, at
forligskredsen faktisk foretager forbedrin-
ger og forenklinger i forbindelse med dette
store arbejde ved en ny politisk aftale. Der
er tale om de st@rste a&ndringer i lovens
opbygning siden 1970erne. Det ville veere
uendeligt zergerligt, hvis denne sjzeldne
mulighed skal ende med en ren akademisk
stilgvelse, som i gvrigt savner logikken

i den nuvaerende opbygning” ( Citat fra
LLO's hgringssvar. Laes hele hgringssvaret
pa LLO.DK)

TRE ROSER OG

TRE TORNE

Ny aftale om udsatte
boligomrader

Regeringen, Venstre, Dansk Folkeparti,
Socialistisk Folkeparti, Konservative og
Liberal Alliance har 15. juni 2021 indgd-
et en ny parallelsamfundsaftale.

Med LLO’s gjne er der bade roser og
tornei den aftale, der er indgaet.
Roserne farst:

1. Ordet "ghetto” udgdr af lovgivnin-
gen. Dette har boligminister Kaare
Dybvad ensket, siden han tiltrddte som
boligminister, og vi mener, at det er
meget positivt, at man taler ordentligt
om lejerne - ogsd i lovgivningen.

2. Lengere tid til at vende udviklingen.
Boligomrader, der er i fare for at blive
tvunget til at lave de sdkaldte "udvile
lingsplaner”, som betyder nedrivning,
ommearkning, salg eller andet far ét ar
mere til at vende udviklingen.

3. Den private udlejningssektor skal
lofte en boligsocial opgave - efter aftale.
Liberaliseringen af boligmarkedet har
fort til hgjere huslejer i den private ud-
lejningssektor. De lejere, der ikke har
kunnet betale den hgje private husleje,
har kun haft det almene omréde at
spge ind i. Med aftalen kan kommunen
indga aftaler med private udlejere

om at leje ud til de lejere, som ikke
leengere kan komme ind i de almene
boliger pga. krav om fx arbejde eller
statsborgerskab.

Flere af forslagene synes LLO dog
gar den forkerte vej:

1. Mélstolperne flyttes (igen) - Forebyg-
gelsesomrader introduceres. Partierne
introducerer nye kriterier, som efter



ministeriets tal vil omfatte 110.000
beboere. I disse omrdder andres vente-
listereglerne og muligheden for nedriv-
ning af almene boliger. I alt er 163.000
beboere enten boende i et forebyggel-
sesomrdde, et udsat boligomrade, et
parallelsamfund (tidligere benaevnt
ghettoomrade) eller et omdannelses-
omrdde (tidl. hdrdt ghettoomréde).

2. Ventelistereglerne sendres - Tidligere
kunne boligselskaberne selv bestem-
me, om man vil lade folk i beskaefti-
gelse eller som er under uddannelse
komme foran i boligkeen i en almen
afdeling. Nu gores dette til et ufravi-
geligt krav i de sdkaldte forebyggel-
sesomrdder, og desuden indfgres krav
om, at den boligsggende enten skal
have statsborgerskab i EU, E@S-lande
eller Schweitz. Samt visse modtagere af
sociale ydelser.

3. Lejernes fremleje og bytteret be-
graenses. Fremlejetagere eller bytte-
partnere skal ogsd leve op til de nye
ventelistekrav.

LLO vil samlet set igen opfordre Fol-
ketingets partier til at droppe ghetto/
parallelsamfundspakkerne, som EN li-
geledes har opfordret til. Selvom nogle
af tiltagene i aftalen er positive, ®ndrer
det ikke pd at, LLO gnsker parallelsam-
fundspakkerne afskaffet - ogsd i den
@ndrede form.

Sociale problemer bor ikke lgses ved
at underkende beboernes selvbestem-
melsesret. Med aftalen gar Folketinget
endnu et skridt imod, at beslutninger-
ne i boligafdelingerne ikke treeffes af
beboerne i afdelingen, men pa Chris-
tiansborg eller i de almene organisati-
onsbestyrelser.

Reglerne forventes indfgrt senere pa
dret.

AF JAKOB M@PLDRUP-LAKIJER, JURIDISK CHEF I LLOH

VENNER PA SAMME KONTRAKT

| dag er det mere og mere normalt, at to personer, som ikke er karester, indgar en
lejekontrakt sammen. De faerreste er klar over, at de derved ikke lzengere selv kan
forlade kontrakten uden udlejers og med-lejerens samtykke.

ar to venner
N flytter

sammen,
og begge star som
lejere pa kontrak-

ten, betragtes de
to lejere som én

losning,

men det
kraever altid udlejers accept.

Serg derfor altid for at tale

med udlejer inden et

eventuelt lejerskifte.

Hvis udlejer ikke vil

juridisk enhed. Det acceptere skiftet, kan
betyder, at det det ikke gennem-
kraever accept tvinges mod

fra begge udlejers vilje.

lejere at agere i

forhold til udlejer, fx hvis man mener, at lejen
er for hej, at varmeregnskabet er forkert eller
at lejekontrakten skal opsiges. Den ene lejer
kan altsd ikke uden den anden lejers samtykke
opsige kontrakten, og selvom den ene flytter ud
og en ny flytter ind, haefter man derfor stadig
for lejebetaling og eventuel istandseettelse ved
fraflytning. I nogle tilfeelde mener udlejer end-
da, at alene det, at en af lejerne flytter, er mis-
ligholdelse af aftalen, serligt hvis det fremgar
af kontrakten, at denne er betinget af, at begge
lejere bebor lejemadlet i hele perioden. Det er
dog ikke endeligt afklaret i praksis endnu.

Hvis en lejers fraflytning er misligholdelse af
kontrakten, kan udlejer ophaeve aftalen med
den virkning, at begge skal flytte, og begge leje-
re ifalder erstatning over for udlejer. Tal derfor
altid ferst med LLO inden den ene flytter eller
lejemalet opsiges.

Lejerskifte kraever altid udlejers accept

Nar en lejer gnsker at flytte, har denne og med-
lejeren tit et nske om, at den fraflyttende lejer
skrives ud af kontrakten, og en indflyttende
lejer skrives ind. Det kan ofte vaere en fornuftig

Tal sammen inden | flytter ind
De fleste konflikter kan undgés ved, at de to
lejere indgdr en selvsteendig aftale mellem
sig, inden de flytter ind. En sddan aftale ber
tage stilling til, hvad der sker, ndr den ene part
onsker at flytte, fx at den anden part i sddanne
tilfaelde forpligter sig til at acceptere en opsigel-
se, hvis udlejer ikke vil acceptere et lejerskifte. I
tilfaelde af, at den fraflyttende part fortsat heef-
ter, ber man ogsa aftale, hvem der skal afholde
udgifterne i sidste ende. Vaer opmaerksom pa4, at
den indbyrdes aftale ikke kan binde udlejer.
Det er vigtigt, at aftalen tager stilling til
de problemer, der kan opstd, ndr man bor
sammen, men det er lige sd vigtigt, at man er
enige om, hvad der stdr. Jo klarere aftalen er
formuleret, jo bedre er den felles forstelse.
Der er mange, der teenker, at en sddan aftale
ikke er ngdvendig, men forudsatningerne, ndr
man bor sammen, kan hurtigt @ndre sig, og
det er bedre at have en aftale liggende i skuffen,
man aldrig behgver at tage frem end at blive
uenige, ndr problemet er opstdet. Tal med din
lokale LLO afdeling, hvis du har brug for hjelp
til at formulere aftalen.
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AF THOMAS VILLARS PETERSEN

LLO-FORM/END | HELE LANDET:

BYG ALMENT

Naesten som med een mund efterlyser de lokale LLO-formand landet over
boliger, der er til at betale. Her er et uddrag af deres forventninger og krav til
de kommende kommunalpolitikere.

Keere lzeser!
Som du sikkert ved, er der kommunalvalg
16. november.

Et valg, der kan fa betydning for LLO s
medlemmer og lejerne generelt samt for de
kommuner og lokalomrdder, I bor i.

Derfor har vi spurgt vores lokale for-
mend, hvad de og deres afdeling har af for-
ventninger og maske ligefrem boligpolitiske
krav til politikerne i deres kommune!

Hvad de teenker om deres kommunes
og lokalomrades boligforhold, om der er
serlige omrader eller emner, som politi-

kerne bgr have fokus pd? Kort sagt: Hvad er
vigtigt — boligpolitisk vigtigt - i netop deres
omrade? Det er der kommet en raekke af
svar ud af, som samlet set gengiver gnsker
og holdninger.

I denne artikel indgdr et udvalg af de for-
skellige holdninger og bidrag. De uforkorte-
de bidrag kan ses pa: vi-lejere.dk/artikler/

Flere betalelige boliger

P4 det overordnede plan er onsket til de
kommende, nyvalgte kommunalbestyrel-
sesmedlemmer, at de intensiverer samar-

bejdet med de almene boligorganisationer
for at fa bygget langt flere almene boliger
rundt om i landets kommuner. Med und-
tagelse af nogle af Kpbenhavns vestegns-
kommuner mangler der almene boliger

i stgrstedelen af landets kommuner - og
seerligt i de storre byer.

Det er dokumenteret, at i kommuner
med storre byer og i Hovedstadsomradet er
manglen pa betalelige boliger ved at skubbe
middel- og arbejderklassen ud af byerne.
Skal de stgrre danske byer veare for alle, md
der bygges langt flere betalelige boliger.

HOVEDSTADEN:

LAV- 0OG MIDDELKLASSENPRESSES UD AF BYEN

Formand Helene Toxvaerd:
Boligreguleringsloven: Lejer-
nes LO Hovedstaden gnsker,
at de nyvalgte kommunalbe-
styrelser erkender, at deres
borgere vil fa store boligpro-

udlejningsejendomme, traek-
ker pa denne made penge ud
af kabenhavnere og laegger
demideres medlemmers
tegnebgger i provinsen. Det er
en god sag for hovedstadens

AALBORG:
STYRK LEJERNES RETSSIKKERHED

Formand Sigrun Mgnnike-Hald :
Boligreguleringsloven: Her er det vigtigste at
den skal geelde i alle kommuner. Det vil styrke
lejernes retssikkerhed i de kommuner, somi
dag ikke er reguleret.

blemer, hvis der ikke stram-
mes op pa boligreguleringen.
Den hgje leje i de private
udlejningsboliger ender ikke

i hovedstadens borgeres
lommer. | disse ar bliver der
tjent styrtende summer

pa privat udlejning. Deter
penge, som blot traekkes ud af
hovedstadsomradet. Pensi-
onskasserne, som ejer mange

politikere at tage fat .
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HOLSTEBRO:
KRAV TIL SOCIALE KLAUSULER

Formand Ole Schunck:

Generelt: Krav til bade gget tilsyn, gget anven-
delsesret og starre krav om sociale klausuler
ved nybyggeri og renoveringer. Sagsbehand-
lingstiden skal ned i husleje- og beboerkla-
genavn, og kommunerne skal sikre omradet
tilstraekkelige ressourcer.




HERNING:
BOLIGREGULERINGSLOVEN
MANGLER

Formand Jgrgen Andersen:
Boligreguleringsloven: Herning kommune
er ikke underlagt boligreguleringsloven. Det
skyldes primeert de borgerlige partier, som
ikke gnsker boligreguleringsloven indfart.
Hvis vi indfgrer boligreguleringsloven i Her-
ning kommune, kan udlejere ikke lzengere
pafare lejerne at betale for den udvendige
vedligeholdelse. Desuden vil man kunne
forhindre, atlejerne i lejekontraktens §11
kan haefte for bl.a. harde hvidevarer, fast
inventar, vinduer etc. og dermed at de skal
betale for disse. Uden den ekstra beskyttel-
se fra boligreguleringsloven kammer lejerne
nu i stedet til at betale.

e e A
Mange lokale LLO-formand peger pa det samme: en sund, tidssvarende og betalelig bolig.

Og én siger: krav om sociale klausuler ved nybyggeri og renoveringer.
(Arkivfotos: Carsten Ingemann — Renoverprisen).

HORSENS:
SIKRE SUNDE BOLIGER

Formand James Arbagl:

Almene boliger: at sikre at kommunen er sit ansvar bevidst i forhold
til at sikre sunde og gode almene boliger, herunder en hurtig indsats i
forhold til boliger med skimmelsvamp.

SYDSJALLAND OG LOLLAND-FALSTER:
STORT GENHUSNINGSPROBLEM

Formand Carsten Olsen:

Boligreguleringsloven: Viharivores omrade 192 almene lejemal,
som man pga. ghetto-loven vil omdanne til 48 raeekkehuse, men hvor
der er plads til mindst det dobbelte antal boliger. | stedet kommer
man til at sta med et stort genhusningsproblem, for hvor ggr man af
de mange beboere? Omradet er meget teet pa ghettolisten og ved
nedrivningen fjerner man med et snuptag det problem, tror man.
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SILKEBORG:
STORRE KVOTER TIL ALMENT BYGGERI

Formand Bente Lomborg:
Almene omrade: Vi gnsker, at der til-
deles stgrre kvoter til alment byggeri.

GLOSTRUP:
BILLIGE BOLIGER FORSVINDER

Ved det

Formand Annette Sgnder- R —— seneste
Fra kommu-
by Jensen: il nalvalg

: ; " e,

Private boliger: | gjeblikket \”un. havde
moderniseres en raekke ug; LLU;fOF-

. . . ‘M manden
Prlvate udlejningslej- ’ilg denne op-
ligheder efter § 5 stk.2, fordring pa
hvilket desvaerre betyder, forsiden.
at en raekke billige boliger Hun gentager

gerne bud-

forsvinder.

BRONDBY:
NEDSAT BOLIGPOLITISK UDVALG

Formand Dorthe Larsen:

Flere boligdemokrater til byradet: At
byradet nedsaetter et boligpolitisk
udvalg med repraesentation fra LLO
og de almene boligorganisationer,
der Igbende skal styrke og udvikle
samarbejdet mellem kommunen og
boligomraderne.

HVIDOVRE:
FOR RINGE KVALITET VED NYBYGGERI

Formand Peter Larsen:

Almene omrade: Der er meget
nybyggeri, som godt kunne vaere af
en bedre kvalitet og udlejning sker
naermest fgr mgrtlen er tgr. Specielt
en enkelt administration (Lejerbo) er
meget lidt pro LLO, og det giver nogle
rgerlige kampe.
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skabet.

BIRKER@D:
EN SUND, TIDSSVARENDE OG BETALELIG BOLIG

Formand Jette Lindberg:

Overordnet: vil Lejernes Landsorganisation i Birkergd fort-
sat arbejde for, at alle lejere skal have adgang til en sund,
tidssvarende og betalelig bolig. Denne mission udfgres
hele aret via de tillidsfolk, som afdelingen i Birkergd har
siddende i husleje- og beboerklagenavn og som dommere
i boligretterne.

ESBJERG:
UNDGA AT SPILDE HUSLEJEN/EVNENES RESSOURCER

Formand Arne René:
Boligreguleringsloven: Som lejerrepraesentant i husleje-
nzevnet for Esbjerg og Fang kommuner:

Vedr. BRL. § 5.stk.2 forbedringer. Vi mener, at det eren
sand parodi, at vii navnet skal besigtige og godkende
lejemal, som udlejer gnsker at renovere gennemgribende.
Hvornar skal/kan vi sige nej? Alle lejemal kan jo forbedres!
Det er spild af ressourcer, og disse sager forl&nger sagshe-
handlingstiden for andre sager, da besigtigelserne jo skal
foretages inden for en bestemt frist. | fraflytningssager ma
lejer sa vente lzengere pa at fa sit evt. tilgodehavende.
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AF KJELD HAMMER

Det maerkelige der sker,
nar vi forlader Parken

Formanden for lejerne i Danmarks naesthgjeste
beboelsesejendom stiller op pa Frederiksberg.

| 112 ar har byen haft en konservativ borgmester.
Nu skal det veere slut, mener han

homas Kruse Pedersen (65 dr)
T spekulerer efterhanden hver gang,

han forlader Idraetsparken efter en
landskamp pa, hvorfor hele det store fael-
lesskab med nationalsang, feelles glaede
og cykelbude og direktgrer skulder ved
skulder inde i Parken med ét er pist vaek,
ndr folk kommer udenfor i “samfundet”.

“Hvorfor har vi ikke den fellesskabs-

folelse og moral udenfor? Herude
hersker uligheden og kapitalkrafterne.
De unge, arbejderne, de lavere lgnnede
og pensionister presses ud af byen, der
efterhdnden overtages af de rige og de
riges bern. Lejerne og andelsboligejerne
sidder med rg... i vandskorpen. Det er
derfor, jeg stiller op den 16.november”.

"Nu har de vaekket cirkushesten”
Efter et langt arbejdsliv og senest 21 ar
i Gymnasieskolernes Lererforening har
Thomas Kruse Pedersen taget imod en
opfordring til at stille op til kommu-
nalbestyrelsen pé Frederiksberg pa den
socialdemokratiske liste. "Ved valget i
2017 manglede valgforbundet 129 stem-
mer i at erobre borgmesterposten fra de
konservative efter 112 dr. Da jeg sd fik
den opringning om at stille op, teenkte
jeg:Nu har de vaekket cirkushesten, og
jeg gar all in. Vi skal have valgt den so-
cialdemokratiske borgmesterkandidat,
Michael Vindfeldt, og jeg hiber at kun-
ne bidrage med mange lejer-stemmer”.

476 lejemal

Thomas er opstillet som nr. 14 pd A-li-
sten, og er et kendt ansigt i Danmarks
nasthejeste beboelsesejendom, Domus
Vista pa Nordens Plads med 476 leje-

mal i 29 etager. Han er formand for
beboerrepraesentationen og lejerne i de
476 lejemal og har sine kampe med de
svenske ejere. De lever ikke op til deres
forpligtelser som udlejere i et hus, der
har veret plaget af vandskader og hvor
50 drs slid efterhanden ggr, at beton’en
forvitrer og bygningen efterhanden
ligner slum. Samtidig laver man 5.2-re-
noveringer for fulde damp med kempe
huslejestigninger til folge. Med egne
ord har han nasten “tabt optimismen”.
Aftaler bliver ikke holdt og informati-
onsniveau’et er urimeligt lavt.

5.2-moderniseringer og swaplan
Det er netop boligpolitik og den til-
herende lovgivning, der interesserer
Thomas. Han har gjort kampen mod
de spekulative paragraf'5, stk. 2-moder-
niseringer til sin mearkesag sammen
med en indedt modstand mod kredit-
foreningernes og bankernes sékaldte
swaplan, der har sendt andelsboligfor-
eninger og deres beboere pd stribe ud i
konkurser og skonomisk ufgre.

”5.2 bruges kun til at sette huslejen
op og derved drabes muligheden for,
at almindelige lgnansatte, studerende
pensionister og efterlgnnere far en
mulighed for at fa en lejebolig, de kan
betale. Og kommunerne salger jo for
det meste deres lejeboliger. Sa mon ikke
ogsd her kapitalinteresser overskygger
humanitet?”.

Overordnet mener han, at kapita-
lenkrafterne som en fjerde magt har
sat sig over den lovgivende magt, altsa
politikerne, der i denne ligning har
spillet fallit.

Thomas Kruse
Pedersen foran det
102 meter hgje Do-
mus Vista, der stod
feerdigti 1969 og
er en "lille landsby”
i storbyen. Som
formand kaemper
han med de sven-
ske ejere i Akelius,
der ikke lever op til
sine forpligtelser,
siger han.

Thomas haber
pa mange
lejer-stemmer.

Pé Frederiksberg har kommunen
meldt ud, at den gerne vil overtage det
gamle Frederiksberg Hospital. Det er
Thomas Kruse Pedersen helt med pa.
“Hvis man stemmer pa os, sd vil vi be-
vise, at der kan bygges almene boliger,
der er til at betale. Vi vil disponere med
“ordentlighed”, som det hedder herude,
men ogsd retfeerdighed! Det vil veaere en
enestdende chance for at skabe et bolig-
miljg, hvor ogsa “almindelige” borgere
kan komme til at bo under mottoet
“plads til alle”. I Frederiksberg Bolig-
fond har man besluttet at seette 20 pct.
af den kommunale lejeboligmasse til
salg. Det vil bergre 5.000 borgere. Sidste
dr métte fonden heldigvis opgive salget
af Den Senderjyske By til den amerikan-
ske kapitalfond Blackstone. Men udvik-
lingen er aldrig til lejernes fordel.

Tak til LLO i Hovedstaden

Det er vigtigt for Thomas at f3 afleveret
et sidste budskab. Han vil takke LLO i
Hovedstaden. "Det er vores fundament
i hverdagen og vores stgtte. Stor tak for,
atvi har en organisation, der magter at
traede op for alle os, der bor til leje”.
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SKAL DU FRAFLYTTE
DIN LEJELEJLIGHED

Fa en fagmand med pa rad

Bekymret for en uretfaerdig behandling ved
fraflytning? Du behgaver ikke at sta alene.

LLO Hovedstaden tilbyder tilkeb af din
egen personlige rédgiver ved flyttesyn.

3100,- i indl.

VGer

IN

Ring 33113075 eller skriv pa info@lloh.dk for mere info

e

LEJERMNES LAHNDSORGANISATION

Hovedstaden

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-16, torsdag kl. 14-18

Password pa lloh.dk: bynke, password pr.1.9.2021: rose

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden
1. september 2021 til 30. november 2021

Medlemsnummer:

LEJERE TABER SAG
OM TILBUDSPLIGT | HOJESTERET

VilLejere beskrev tilbage i 2016 en
sag om tilbudspligti de tidligere
Carlsherg-ejendomme, det sa-
kaldte six-pack salg.

Lejeloven siger, at lejerne skal
fa tilbudt at overtage ejendom-
men som andelshavere (tilbuds-
pligt) ved "overdragelse af aktier
og anparter i aktie- og anpartssel-
skaber, nar erhververen herved
opnar majoritet af stemmeri
selskabet”.

Carlsbergfondet solgte i
2016 samtlige kapitalandele til
datterselskaber af PFA Pension,
Danske Civil- og Akademiinge-
nigrers Pensionskasse (DIP) og
Juristernes og @konomernes

Pensionskasse (J@P), saledes at
disse efter overdragelsen ejede
henholdsvis 49 %, 17 % og 34 % af
ejendomspartnerselskaberne og
radede over en tilsvarende andel
af stemmerne.

Med andre ord blev ejendom-
mene overdraget, men der var
ikke én erhverver, deriden forbin-
delse fik majoritet.

Sagen er nu afgjort i Haje-
steret. Fire ud af sagens fem
hgjesteretsdommere mente ikke,
atdenne situation udlgste tilbuds-
pligt. Lejerne tabte saledes sagen.

Sagen er trykt i Ugeskrift for
Retsvaesen (U.2020.2342H).

ASV

700 lejere i Kebenhavns-omradet blev snydt af Carlsbergfondet, skrev Vi Lejere
i 2016. Det var bl.a. lejerne i denne ejendom pa C.F. Richsvej. De fik skonomisk
statte af LLO til at fore deres sag ved domstolene. Hgjesteret har nu afgjort sa-
gen, men ikke til lejernes fordel (Arkivfoto).

LLO HOVEDSTADEN

Vester Voldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16

Bestil tid til radgivning i tidsrummet:
mandag - onsdag kl. 13-16, torsdag kl. 14-18

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.lloh.dk - Medlemsnettet
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RABATKORTET

Som du kan se pd listen "Medlemsrabatter

n_2

pa lloh.dk-Medlemsnettet under

"Medlemstilbud” kan du fa rabat hos mange forskellige forhandlere, blot du oplyser at
du er medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort.
Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte kortet ud nar du modtager

det n@ste nummer af bladet.

Far at se rabatterne skal du logge ind pa lloh.dk. Brugernavnet er: llomedlem og

adgangskoden er: rose



LEJERNES LANDSORGANISATION LANDSSEKRETARIATET
Reventlowsgade 14, 4. th.

TIf.33860910

email: llo@llo.dk

Telefontid: Mandag til torsdag kl. 10-15 og fredag kl. 10-12
www.llo.dk

Vi ggr opmaerksom p3, at drejer din henvendelse sig om medlem-
skab, en sag, en konflikt med udlejer eller etprincipielt lejelovsspgrgs-
mal skal du kontakte din

lokale LLO-afdeling.

LANDSSEKRETARIATET 0G CORONA

Landssekretariatet opdaterer Igbende hjemmesiden www.llo.dk med
oplysninger om a&ndringer i forbindelse med Corona.

LUKKEDAG | OKTOBER 2021

| forbindelses med landsorganisationens kongres den 2. og 3. oktober
2021 holder Landssekretariatet lukket mandag den 4. oktober 2021.

BOLIGDOMMERKURSUSILLO
I ar tilbyder LLO et nyt kursus seerligt malrettet boligdommere.

Her stiller vi skarpt pa, hvad du kan gagre for at udfgre dette vigtige
hverv bedst muligt, herunder hvilke regler du er bundet af, og hvad
du selv kan ggre for at virke overbevisende i voteringslokalet.
Retspraesident for Retten pa Frederiksberg, Christian Lundblad, og
chefjurist LLO Anders Svendsen er oplaegsholdere. Kurset bliver
afholdtd. 20/11 2021 i Odense og bliver ligeledes streamet. Bemazrk
at der er begraensede pladser. Laes mere pa llo.dk/kurser

LANDSSEKRETARIATETS KURSER 0G KONFERENCER 2021
Se vores kursuskatalog pa www.llo.dk - hvor tilmelding ogsa
kan ske.

GENERALFORSAMLING LLO BIRKER@AD

LLO Birkergd afholder generalforsamling
Tirsdag den 21.09.21 kl. 19.00
pa afdelingens kontor Bistrupvej 72 3460 Birkergd.

LLO i Danmark er Igbende i pressen om
interessante emner pa boligomradet. Falg
med pa vores facebookgruppe: LLO Lejernes
Landsorganisation Danmark eller Twitter: @
LejernesL0, hvis du gnsker at vide mere.

ALLO

K]

Har du husket at opdatere dine medlemsoplysninger? Kontakt
din lokale LLO-afdeling. Find kontaktoplysninger pa www.llo.dk

UDEBLIVER VILEJERE....?

FRA BORGENS VERDEN

BORGERFORSLAG FIK 17
STEMMER OG BLEV STEMT NED

Borgerforslaget "Ophav loven om nedrivning og
salg af almene boliger og afskaf de sakaldte ghetto-
lister” blev stemt ned af et stort flertal i Folketinget.

55.913 borgere havde stgttet forslaget, som der-
for skulle behandles i Folketinget.

For stemte Radikale Venstre, Enhedslisten, Alter-
nativet, Frie Grgnne og Kristendemokraterne. Fol-
ketingets gvrige partier stemte imod. Den endelige
afstemning blev 17 stemmer for og 78 imod (ikke alle
folketingsmedlemmer deltog i afstemningen).

LLO stgttede borgerforslaget.

STRAMMERE REGLER PA VE)J
OM FREMLEIJE

Regeringen la2gger op til at stramme reglerne om
fremleje og har sendt et lovforslag i fgrhgring. Lovfor-
slagetindeholder tre hovedelementer:

Begransning i starrelsen af den forudbetalte leje

Fremlejegiver skal kun kunne opkraeve sa meget
forudbetalt husleje, som fremlejetager kan bo op i
opsigelsesperioden. Hvis man lejer ét vaerelse og har
én maneds opsigelse, skal man ogsa maksimalt kunne
betale én maneds forudbetalt leje.

Der indfgres en sanktion for utilbgrlig disponering
over depositum

Hvis fremlejegiveren bruger depositum op i lejeperi-
oden og ikke kan betale det tilbage ved fraflytning, skal
dette kunne medfgre bgde- eller faengselsstraf i op til
fire maneder.

Opsigelsesadgang over for lejere, der misligholder
fremlejeforhold

Forslaget betyder, at lejer (fremlejegiver) kan blive
sagt op af sin udlejer, hvis han to eller flere gange ikke
betaler depositum tilbage som han har pligt til efter
forslag nr. 2. Dette kommer saledes oveni ovennavnte
bgde- eller feengselsstraf.

LLO kan stgtte de to farste forslag, men har en
raekke bekymringer ift. at udvide udlejers opsigelses-
adgang (forslag 3), som vi derfor ikke kan statte.

Du kan lzse vores hgringssvar pa LLO.dk

Forslaget forventes at blive fremsat i efteraret 2021.
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FAMILIER SMIDT UD EFTER URO
0G FAENGSELSDOMME

- NUBLIVER DE

500 lejere mgdte frem for at sige til
deres selskab, at tre udsatte familier ikke
skabte utryghed. Derefter trak FSB
udsmidningerne tilbage.

LLO: Det tegner godt for beboerdemokratiet.

keren Rasmus Paludan med sit
koran-afbraeendingsshow rundt i
Kebenhavn.

Et af disse arrangementer fandt
sted pa Blagards Plads, som ligger
midt i den almene boligafdeling
Blagarden, som er en afdeling i bolig-
selskabet FSB og bestdr af 11 karréer
pd indre Norrebro.

Paludans provokation endte med
slagsmal mellem politi og demon-
stranter. Nogle af demonstranterne
blev demt for at kaste med fyrveer-
keri, stole, glasskar og brosten mod
politiet. Det kostede 10 af dem sam-
menlagt 8 rs feengsel, hvoraf fire ar
er betinget.

I fordret 2019 turnerede politi-

En uge til at flytte

Forinden -i 2018 - indforte Folketinget
en bestemmelse i lejelovene, der siger,
at far du eller et medlem af din hus-
stand en feengselsstraf efter straffelo-
ven for en forbrydelse, der er begdet
under en kilometer fra dit hjem, s
kan du seettes pd gaden uden videre.
Det geelder bdde almene lejere og
lejere i privat udlejningsbyggeri.

Da det kom boligselskabet FSB for
ore, at fire unge maend fra Blagar-
den havde faet faengselsstraffe efter
urolighederne, ophavede selskabet
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straks deres foraldres lejemal efter
denne bestemmelse. Familierne -16
personer, ni unge piger - fik besked
pé, at de havde en uge til at flytte.
FSB ophavede dem - som deres ad-
vokat udtalte under sagen - uden
overhovedet at vurdere, om deres
opforsel skabte utryghed i boligaf
delingen. FSB valgte med andre ord
at sige, at blot fordi de unge mand
havde faet en straf, sd skulle deres
familier sattes ud.

Beboerne stemte

Men her gjorde FSB regning uden
veart. For de andre beboere i Bldgar-
den mente ikke, at hverken de unge
mend eller deres familier skabte
utryghed. Og pé et beboermgde d. 4.
august stemte 500 beboere for, at op-
haevelserne skulle traekkes tilbage og
at FSB som boligorganisation skulle
nedseette et udvalg, der skulle vurde-
re, i hvilke situationer den omtalte

bestemmelse skal bruges i fremtiden.

Bestemmelsen kan nemlig bruges,
men den skal ikke bruges.

Bliver boende

Men her ender historien ikke, for
pé FSBs repraesentantskabsmede
(selskabets gverste myndighed)
den 23. august 2021 blev det med

Jette Mgller er

ikke selv beboer i
Blagarden, men i
en naboejendom.
Hun kender flere af
de implicerede og
siger til TV2 Lorry,
at de demte ikke far
har vaeret demt. De
16 familiemedlem-
mer, der skulle smi-
des ud, har aldrig
varet straffet for
noget, siger hun.

Claus Hgjte, LLOH:
Det tegner godt
for beboerdemo-
kratiet.

7,7

et flertal besluttet netop at traekke
udsmidningerne tilbage. Familierne
kan dermed blive boende. Beboerne
i Bldgdrden - og de andre lejere i FSB
- tog pd denne made magten i deres
boligselskab og @ndrede en beslut-
ning, som for et stort flertal af dem
virkede uforstdelig og urimelig.

LLO: Tegner godt

Claus Hgjte, direktor i LLOH, udtryk
te under en debat i DR P1 LLOs hold-
ning til sagen: “Man m4 ikke kaste
ting mod politiet. Ganske som det er
sket her, ma det straffes. Af og til ma
man seette lejere ud, fordi de forpe-
ster livet for andre lejere. Men det
var pd ingen madde tilfaeldet her, hvor
500 lejere modte frem for at sige til
deres selskab, at de udsatte familier
ikke skabte utryghed. Skal man satte
folk pd gaden, ma man selviglgelig
forst vurdere alvorligt pd, om de ska-
ber utryghed for andre. Gor de ikke
det, md man lade vare.”

Som reaktion pa beslutningen om
at treekke udsmidningerne tilbage,
siger Claus Hojte: “Det er virkelig
godt at se, at lejerne i FSB har taget
magten over deres eget boligselskab
og har @ndret en rigtigt dum beslut-
ning. Det tegner godt for beboerde-
mokratiet i den almene sektor”.
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UDLEJEREN HAR 30 LEJEMAL.
HERERET AF DEM

Kommunen:
Sundhedsfarlig og
ulovlig. Nu skal gstjysk
udlejer punge op med
101.000 kr. til lejeren.
LLO: Vikender ham.

Olsen i en fugtig, skimmelramt
og - viste det sig — ulovlig keelder-
lejlighed i Hedensted.

Nu har hun fiet kommunens
ord for, at lejligheden ikke bare
var "sundhedsfarlig” og uenget til
beboelse for mennesker, men heller
ikke godkendt hertil af kommunen,
sddan som udlejeren ellers pastod.
Han skal nu efter en boligretsdom
betale Christina 100.000 kr. - helt
praecist 101.000 kr. Belpbet daekker
hele huslejen i perioden plus for-
brug, erstatning for indbo, udgifter
til fraflytning og genhusning samt
Christina’s omkostninger ved at fore
sagen i Boligretten.

Udlejeren hedder Michael Matti
Mogensen. Han oplyste i retten, at
han ejer 30 lejemadl. Nu har han
anket dommen til landsretten. Dette
sidste er formanden for lejernes LO i
Horsens, James Arbel, godt og grun-
digt traet af.

I 9 1/2 maned boede Christina

"Rundt i manegen”

“Vort medlem skal nu traekkes rundt
i manegen, selvom der helt klart blev
givet lejeren medhold i Boligretten”,

siger han.

Forinden dommen havde Husle-
jenavnet behandlet sagen - ligesom
Udvalget for Teknik i Hedensted
Kommune, der kondemnerede

fhRASA
B ]
LCREY

Christina i kekke-
net, som husleje-
navnet beskriver
som "meget primi-
tivt med kun det
mest ngdvendige”.
Bemaerk loftshgj-
den.

Huset i Hedensted,
hvor Christina nae-
de at boi kaldereni
9 1/2 maned.

lejligheden, d.vs. erkleerede den
sundhedsfarlig. I Huslejenavnet

fik Christina nedsat huslejen, men
derfra trak sagen ud. Hun og sgnnen
blev genhuset fra kaelderen i Ngrre-
brogade 16 i januar 2018 og boligret-
tens dom faldt den 29. juni 2021 ved
Retten i Horsens.

”Med andre ord 3 1/2 dr, og sd er
denne umulige sag for udlejer alli-
gevel anket til landsretten. Jeg ved
godt, det er hans ret at anke, men
han gor det formentlig kun fordi han
KAN og har ret til det”, siger Arbel og
tilfgjer, at han tidligere har kert en
sag mod samme udlejer.

300.000 kr - nej 30.000 kr!

Tilbage til keelderlejligheden i Nor-
rebrogade 16. Christina flyttede ind
efter at hun var blevet arbejdsles
som folge af en diskusprolaps i
nakken. Hun skulle derfor finde et
lejemdl med en lavere husleje. Det
fandt hun i keelderen i Hedensted,
hvor der bade var bad og soverum i
samme varelse - uden vindue. Ud-
lejeren forklarede i Huslejenavnet,
at han, der selv er temrer, havde
lavet forbedringer for 300.000 kr.

for indflytningen. Det kunne han
dog ikke dokumentere! Tvaertimod
skriver naevnet i sin afgorelse, at det
ikke har "fundet det godtgjort, at der
er foretaget forbedringer for mere
end 30.000 kr.”. Om kekkenet skriver
navnet, at det er “meget primitivt
med kun det mest ngdvendige”.
Naevnet hafter sig ogsd ved, at der pd
en tegning af'lejemalet er indtegnet
et vindue, hvor der vitterligt ikke var
noget vindue. Skimmelsvampen fik
Christina til at opspge kommunen
og gd til LLO i Horsens. Her indbragte
man sagen - forst for Huslejenavnet
og derefter for Boligretten.
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Nu rives
hagjhusene ned

Skylinen med Brgndbys ikoniske hgjhuse
forandres nu permanent. | slutningen af 2023

er 5 af dem helt vaek.

august startede
2 6 nedrivningen af det
B forste af fem hegjhuse

i Brendby Strand. Det var en dag,
som beboerne havde set frem til med
mange fplelser, siden det i 2017/2018
blev besluttet, at hgjhusene ikke stod
til at redde.

Indholdet af miljegiften PCB i be-
tonhusene er for hejt til, at man ma
bo der. Med nedrivningen forandres
for altid den skyline, der for mange
karakteriserer Brgndby Strand.

Vores hjem - pa lang afstand

“Det bliver meget meerkeligt og tomt,
ndr de er vaek. For os, der bor her, har
raekken af hgjhuse vaeret kendetegnet
pa vores hjem, som man har kunnet
se pa lang afstand”, siger Christian
Bundgaard, der er formand for afde-
lingsbestyrelsen i Rheumpark BAB, der
ejer de to forste hgjhuse, der skal rives
ned. "Det er meget sgrgmodigt, at de
skal rives ned, men det kan desvarre
ikke veere anderledes. Vi er nedt til

at se fremad og pd de store planer og
visioner, som bade vores boligorgani-
sationer og kommunen er i gang med

for at udvikle bydelen til et endnu
bedre sted at bo,” siger han.

Husene "bygges” ned

De fem 16-etagers hgjhuse skal rives
ned - ét betonelement ad gangen. Dvs.
at hvert betonelement skal skeeres fri
fra resten af huset og hejses ned med
en tadrnkran.

“Det bliver ligesom dengang, husene
blev bygget og sat sammen ét element
ad gangen. Nu er det bare den anden
vej, sd de tons tunge betonstykker skal
hejses ned i stedet for op. Det bliver
Danmarkshistoriens til dato sterste
nedrivning, der skal udferes pd den her
mdde,” forklarer Nico Jergensen, der
er projektleder for nedrivningen hos
Kingo Karlsen.

Et ad gangen skal stykkerne af hgjhusene hejses ned og placeres
omhyggeligt pa en lastbil, der transporterer de store elementer
vaek fra pladsen, inden de skilles ad.

De tomme grunde

Alle fem hejhuse forventes at vaere
revet ned i slutningen af 2023. Det er
stadig ikke besluttet, hvad der skal ske
med de tomme grunde.

Grundene ejes af boligorganisatio-
nerne, der er i teet dialog med Brendby
Kommune om mulighederne for udvik-
ling af hele Brgndby Strand-omrdadet.

. o ' ." : 'y . 5 '. L
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Fra hele kommunen kom folk for at overvaere det historiske
gjeblik, da nedhejsningen startede.
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