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Lejer vandt ved fire instanser, LLO-jurist svarer lejer, Horsens: 30 skimmel-sager
men Hgjesteret gik hende imod der er ved at flytte pa 60 dage
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Seet loft over lejen 1 nybyggeriet

| DISSE AR VANDRER danskerne til
de store byer - til bade Aarhus og
Aalborg og i overveeldende grad til
Kgbenhavn. Landets hovedstad far
tilfgrt omkring 1.000 nye indbyggere
hver maned - netto.

Det er de danske byer og i s@rde-
leshed de store byer, der tiltraekker
arbejdspladser og dermed borgere.

Den nuvaerende regering bryder sig
ikke om dette sakaldte "kgbenhav-
neri” og har som den forelgbigt sidste
gvelse i denne sammenhang med-
delt, at nu skal den offentligt stgttede
byfornyelse flyttes fra by til land.

Flytningen af byfornyelsen fglger
lige efter angrebet pa planloven
(kommunernes ret til at kreeve opfe-
relse af betalelige, almene boliger).
Opggret med "kgbenhavneriet” er
dermed i virkeligheden et opggr med
alle de stgrre danske byer. Nu skal
landkommunerne tilgodeses.

Af Helene Toxveerd,
formand for Lejernes LO
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I LLO vil vi ikke vaere med til at
tvinge borgerne til at bo bestemte
steder. Borgerne skal ikke formes
efter regeringens gnsker, samfundet
skal formes efter borgernes gnsker
og behov.

Derfor har vi brug for et opggr med
den situation, der er i de store byer,
nemlig at alle nyopfarte, private ud-
lejningsbaliger er helt uden for hus-
lejeregulering. | nybyggede boliger
(dvs. boliger opfgrt efter 1991), er
der sletingen begransning pa lejens
stgrrelse.

Den helt fri leje betyder ikke — som
vi ellers far at vide af de mest forhaer-
dede markedsgkonomer - at der sa
opfares boliger til alle, der har behov
(og som kan skaffe sig arbejde og
betale skat i byerne). Det betyder i
stedet, at huslejen stiger eksplosivt
og at boligforbruget falder, altsa at
boligerne bliver sa dyre, at vi rykker
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| Kgbenhavn betaler

lejere helt op til 2.200 kr.
pr. kvadratmeter pr.ari
husleje og afkastet pa at
modernisere gamle boliger
er tarnhgjt. Developere og
spekulanter scorer enorme
gevinster pa boligngden.
Derfor ma vi have indfart
en reel regulering i alt
udlejningsbyggeri. Ogsa det
nybyggede.

meget teettere sammen i dem, hvis vi
kan fa fatidem. Pa lidt l2ngere sigt
kan dette forhold haamme byernes
udvikling og dermed den gkonomiske
veekst.

Som LLO tidligere har dokumente-
ret, betyder boligngden, atmannu i
Kgbenhavn betaler helt op til 2.200
kr. pr. kvadratmeter pr. ar i husleje
og at afkastet pa at modernisere
gamle boliger ogsa er tarnhgjt. Det
kan du laese mere om pa side 3 og 4.
Dermed tillader det danske samfund,
at developere og spekulanter scorer
enorme gevinster pa boligngden.

Det er ikke i orden, at nogle fa
skummer flgden pa andre menne-
skers helt grundlaggende behov for
tag over hovedet og haammer sam-
fundets udvikling. Derfor ma vi have
indfgrt reel regulering i alt udlejnings-
byggeri. Ogsa det nybyggede.
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Husk at give din lokale LLO afdeling besked, hvis du flytter!

Ellers kommer "VI LEJERE" maske ikke naste gang........

Udebliver "Vi Lejere” kan det skyldes, at du eller din beboerforening ikke har husket at opdatere jeres medlemsoplysninger.

KONTAKT VENLIGST DIN/JERES LLO-AFDELING og givdem besked om aendringer i leveringsadresse eller andet.
(Din/jeres lokale LLO-afdelings kontaktoplysninger findes pa www.lejerneslo.dk)
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MODERNISERINGS-PARAGRAFFEN

AF KJELD HAMMER

Boligngden i Ksbenhavn udnyttes
af de store pensionskasser

Ung mand fik en lejestigning efter modernisering pa 50.000 kr. pr. dr.
Det svarer til et afkast pd 23,5 pct. Men huslejenavnet nedsatte til 12 pct.

FOR NYLIG KOM EN UNG MAND ind i med-
lemsradgivningen i LLO Hovedstaden. Han
fortalte, at han havde lejet en lejlighed af
en storre pensionskasse, men at han altsd
syntes lejen var meget dyr - og spurgte, om
LLO ikke kunne gore noget ved det? (Pensi-
onskassens navn er redaktionen bekendt).

1600 kr. pr. kvm.

LLO’s rddgiver gennemgik kontrakten og
konstaterede, at der var tale om en bolig,
der blev lejet ud efter boligregulerings-
lovens § 5, stk. 2 (hvor boligen skal veere
sdkaldt gennemgribende moderniseret og
lejen sd er meget hej). Den unge mand,
kunne rddgiveren konstatere, betalte 1.609
kr. pr. kvadratmeter pr. dr - eller 7.000 kr.
om madneden + 900 kr. i forbrug - for en
helt almindelig to-veerelses pd @sterbro.

Mange, mange andre

Under den sag, der fulgte i huslejenevnet,
fremgik det, at pensionskassen havde
brugt 240.000 kr. pd at saette boligen i
stand, alt inklusive, dvs. ogsa vedligehol-
delse - og at der for denne udgift beregne-
des en lejeforhgjelse pd ikke mindre end
50.523 kr., svarende til et afkast pa 23,5 %
af investeringen. Huslejenavnet satte dog
siden afkastet ned til 12 %.

Denne historie er pd ingen méde enkelt-
stdende. I Kebenhavn udlejes nasten alle
lejligheder efter boligreguleringslovens § 5,
stk.2 - med samme store afkast til udlejer -
mange af dem pensionskasser.

Vak med paragraf 5.2

Claus Hojte, direkter i LLO Hovedstaden

kommenterer denne historie sdledes:
“Formanden for Ejendomsforeningen

Danmark (udlejernes forening), John Frede-

riksen, har flere gange udtalt, at udlejerne

med de dyre boliger blot imgdekommer de

krav, som lejerne stiller. Det er altsd ikke
det, vi horer i LLOH! Lejerne fortaeller os, at
de meget, meget dyre boliger simpelthen
er de eneste, man kan fa.

Dermed gor den nuvarende lovgivning,
kombineret med udlejernes krav om enor-
me afkast, at forholdene er ligesom i det
hedengangne @sttyskland, ndr talen kom
pa mangelvarer: Der er én vare pd hylden,
den er enormt dyr og du kan ikke fd andet.
Hvis vi skal have en privat udlejningssek-
tor i Kgbenhavn, der kommer andre end
udlejerne til gode, ma Folketinget traede i
karakter og afskaffe boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2 - ligesom @sttyskland afskaffede

sig selv”. L/ES OGSA SIDE 4 0G 5

Direktgr Claus Hgjte,
LLOH:

Folketinget ma traede i
karakter - paragraffen
ma vaek.

Det er ikke denne
lejlighed, der er
omtalti artiklen,
men her er man
ogsa klar til en
paragraf 5.stk.

2 - modernisering
af kekken og bad.
Lejeforhgjelsen
venter den naste
lejer.
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JURA

AF ADVOKAT JAKOB BUSSE
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Pernille Rahbek vandt en sag om huslejestigning ved fire instanser, men tabte i Hgjesteret. Til hgjre hendes advokat, Jakob Busse

Hojesteret underkender
fire instanserivigtig dom

"Hojesteret finder, at der ikke skal stilles strenge krav...”

I EJENDOMME I KOMMUNER, hvor bolig-
reguleringslovens finder anvendelse, og
hvor ejendommen indeholder flere end

6 beboelseslejligheder, er hovedreglen, at
huslejen ved genudlejning skal fastsaettes
omkostningsbestemt, dvs. daekke ejendom-
mens driftsudgifter med et eventuelt be-
regnet forbedringstillaeg.

Udlejer kan velge at benytte undtagel-
sen i boligreguleringslovens §5, stk. 2.,
sifremt lejemdlet er gennemgribende
forbedret.

Efter §5, stk. 2, skal en raekke betingelser
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veaere opfyldt for at reglen finder anven-
delse. Dels skal der vaere anvendt et mini-
mumsbelgb til forbedringer, dels skal de
udforte forbedringer "vaesentligt foroge det
lejedes veerdi”.

Huslejenavn, ankenavn, boligret og landsret
I Hojesterets dom af 8. april 2016 har Hoje-
steret taget endelig stilling til, om udlejer i
et konkret lejemdl kunne pdberabe sig bo-
ligreguleringslovens §5, stk. 2., og dermed
at huslejen ikke skulle fastsattes beregnet,
men efter det lejedes veerdi.

I den konkrete sag havde udlejer i en
lejlighed pad 190 m2 udfert forbedringsar-
bejder, der oversteg belgbsgransen, men
et flertal i huslejenavnet, et flertal i an-
kenaevnet og et flertal i boligretten havde
alle - efter at have besigtiget de udforte
forbedringsarbejder - vurderet, at kravet
om at disse vaesentligt skulle have foreget
det lejedes veerdi ikke var opfyldt.

Huslejenavnets og boligrettens begrun-
delse var enslydende:

"Det oprindelige kokken er udskiftet
med et nyt rammekokken, der i dag frem-



treeder, som var det umiddelbart det oprin-
delige. Det oprindelige kokken er derfor
udskiftet med et tilsvarende. Badevarelset
er indrettet med det oprindelige terraz-
zogulv. Der er sket udskiftning af fliser
og udfort vvs-arbejde samt indrettet en
bruseniche/bruseafskeermning. Lejemadlets
elinstallationer er gamle, og ejendommen
er indrettet med forsatsvinduer.”

Ostre Landsrets flertal stadfzestede med
henvisning til samme begrundelse, dog
uden at have besigtiget lejemdlet.

"Ikke strenge krav”

Spergsmadlet for Hojesteret var herefter om
det forhold, at der er anvendt en betydeligt
belgb til forbedring ogsd medforer, at kra-
vet om en vaesentlig brugsverdiforggelse
er opfyldt.

Hojesteret aendrede de forrige instansers
afgerelse med folgende bemaerkninger:

“Hgjesteret finder, at der ikke skal stilles
strenge krav for at anse betingelsen om, at
forbedringerne vaesentligt har forgget det
lejedes verdi, for opfyldt, hvis udgifterne
til de arbejder, der anerkendes som forbed-
ringer i lejemadlet, overstiger det mindste-
belob, der er fastsat i bestemmelsen. ”

I den konkrete sag anferer Hojesteret
videre:

"De arbejder, som blev udfert i lejlighe-
den i 1998-1999, vedrerte vaesentlige dele
af lejligheden, idet bl.a. det eksisterende
kokken og bad som navnt foran blev ud-
skiftet og indrettet pd en anden og mere
hensigtsmessig méade. ”

Nzevn, boligret og fagdommere tilsidesat
Med denne bemerkning finder Hojesteret,
at forbedringerne vasentligt har foroget
det lejedes veerdi og fastslog, at huslejen
skal fastsaettes efter det lejedes vaerdi.

Herefter godkendte Hgjesteret lejen med
henvisning til 10 sammenligningslejemal,
hvor der alene var fremlagt lejekontrakter.

Hojesteret tilsidesatter hermed husle-
jenavns og boligrettens konkrete vurde-
ring foretaget efter besigtigelse, og hvor
medlemmer af navn og boligret er udpe-
gede fagdommere med henvisning til, at
vasentlige dele af'lejligheden er berort,
herunder kokken og bad, og fastholder
hermed hvad der er anfort i forarbejderne,
at der skal veere tale om forbedringsarbej-
der af et vist omfang.

LLO-
formanden:
Loven ma
&ndres

LLO'S LANDSFORMAND,
Helene Toxveerd, mener,
atHgjesterets dom
skal have politiske kon-
sekvenseriformafen
lovendring.

"Dommen viser med
al gnskelig tydelighed,
at boligreguleringslo-
vens § 5, stk. 2 udeluk-
kende er blevet til for
attilgodese udlejerne
ogatdereretgrund-
Iggende behov for at
ggre op med ordningen.
Dommen viser 0gsa, at
det betydelige politiske
arbejde, Lejernes LO
hidtil har lagt for at fa
afskaffet lovbestem-
melsen i paragraf 5. stk.
2. ma og skal intensi-
veres. Numa et flertal
i Folketinget snart fa
gjnene op for denne
urimelige bestemmelse.
Ivirkeligheden papeger
Hpjesteret selv skavhe-
den meget tydeligt, nar
rettens fem dommere
siger: "Hgjesteret finder,
atder ikke skal stilles
strenge krav...".

Nej, deterlige preecis
problemet”, siger LLO-
formanden. KJH

KURSER,
KONFERENCER

KURSER OG KONFERENCER 1 2016

Dato: 28. maj 2016

Sted: FYN

Type: LEJERETSKONFERENCE ved professor Claus Rohde,
dergennemgar nye HH og LR-domme

(Konferencenvar programsat til 9. april 2016, men vi matte
desverre aflyse pga. sygdom, s d derfor er datoen andret)
Malgruppe: Sagsbehandlere og advokater

Dato: Ikke datosat

Sted: FYN

Type: N/EVNSONFERENCE: Lejeretten, nye domme, ny loy,
ret) ny praksis og strategi

Malgruppe: Tillidsfolk, LLO medlemme, navn og
boligret mv.

Dato: 10. september

Sted: FYN

Type: NAVNSKONFERENCE v/ professor Hans Henrik
Edlund om nye sager Beboerklagenavn/Huslejenzvn
Malgruppe: Sagsbehandlere og advokater

Dato:1. oktober

Sted: KBH

Type:BR-KURSUS: Introforlgb OMK-lejeberegning og
BRrettigheder

Malgruppe: Beboerreprasentanter - heraf ca. 30-40 %
nye hvergang

Dato:19. november

Sted: FYN

Type: EVT. ALMENT SEMINAR finansieret af
Landsbyggefonden: Den almene sektors gkonomi,
afdelingsbestyrelsens indflydelse

Malgruppe: Tillidsvalgte fra almene afdelingsbestyrelser

Der tages forbehold for eventuelle aendringer —
folg evt. pa vores hjemmeside

www.lejerneslo.dk
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LANDET RUNDT

SJZALLAND:

HORSENS:

To boligspekulanter skal
tre ethalvt arifangsel

EN SJALLANDSK BOLIGUDLEJER skal
tre et halvt ar i fngsel og betale en
bgde pa godt seks mio. kr. for at snyde
handvarkere og det offentlige. Herud-
over kan han forvente millionkrav fra
handvaerksmestre, der ikke har faet
penge for arbejde, som deres firmaer
har udfgrt pa udlejerens ejendomme i
Kgbenhavn, Kalundborg, Kage, Hillergd
og andre byer pa Sjzlland.

Udlejeren, Hans Christian Sandberg, er
bl.a. blevet kendt fra TV-programmet
"Operation X". Ud over at snyde hand-
vaerksmestre for penge er han dgmt for
at snyde det offentlige for godt og vel
seks millioner kroner i skat og moms.

Tilbagedaterede lejeaftaler
Boligspekulanten Kristian Holm fik i

LLO:

Nye i ledelsen

FORMANDEN FOR LLO i Viborg,
Karsten Gravesen, er indtradt i
LLO's forretningsudvalg i stedet
for den ekskluderede Jan Holm
Jensen, Horsens. Det betyder, at
Anna Hembo, LLO Aarhus, har
overtaget Karsten Gravesens
plads i hovedbestyrelsen som
repraesentant for region Midt.
Fra Region Syd er Gitte Larsen,
Horsens, indtradt i hovedbe-
styrelsen. Fra samme region er
Holger Soltau, Senderborg, og
John Folling, Eshjerg, udtradt
eftersom de begge er eksklude-
retaf LLO. Det samme er Kurt
Freiheit, Aalborg, fra Region
Nord.

KjH
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en anden sag ligeledes tre ar og seks
maneders feengsel for at have snydt
en raekke kreditorer for 17 mio. kr. Til
Ekstra Bladet oplyser han imidlertid, at
han vil frifindes for alle anklager imod
ham. En medtiltaltisagen blevidgmten
betinget dom pa 8 maneders faeengsel.
En tredje slap med en betinget dom. De
tre maend var ved retten i Lyngby tiltalt
for at tilbagedatere lejeaftaler og for at
forsgge at forhindre salg af en raekke
ejendomme, hvis indteegter skulle
indga i et konkursbo, ved at indfgre lave
huslejer og huslejefrihed i adskillige
maneder.

Ogsa den fgrste sag kan ende i lands-
retten

KjH

AARHUS:

Genvalg gange
femiHorsens

JAMES ARB@L HAR VARET formand for LLO i
Horsens i 46 ar og kasserer i mere end 25. Pa afde-
lingens generalforsamling i februar blev han valgt til
endnu en periode som kasserer, mens han fgrst er
pa valg neste ar som formand.

Alle andre valg var ligeledes genvalg. Det betgd
genvalg til bestyrelsesmedlemmerne Gitte Larsen
0g Mogens Buur samt bestyrelsessuppleanterne
Lisbeth Spe og Anette Bleiken.

James Arbgl konstaterede i sin beretning, at le-
jernes rettigheder omkring skimmelsvamp i boligen
er blevet forbedret, men at der stadig er "lang vej
endnu”. Lejerne ma fortsat hgre pa den trivielle
beskyldning om, at de ikke lufter ordentlig ud.

Afdelingens tidligere naestformand, Jan Holm
Jensen, der blev ekskluderet af LLO's hovedbe-
styrelse i januar, var inviteret med som gaest og
informerede om situationen omkring sin eksklusion.
Hans efterfalger som naestformand veelges pa
generalforsamlingeni2017.

KjH

Ny formand kastet ind i konflikt

LEJERNES LO | AARHUS FIK 31. marts ny for-
mand. Det blev en god bekendt, Nini Kristensen,
der tidligere har bekleedt formandsposten, men
selv valgte at tage en pause. Aflgseren blev Ole

Koch, der 1. november 2015 ogsa valgtes som den

ene af to nye naestformaend i landsorganisatio-
nen. Han var sygemeldt pa dagen for generalfor-
samlingen i Aarhus og ikke valgbar. Den hidtidige
kasserer, Allan Vesterlund, blev ekskluderet af
LLO januar for organisationsskadelig virksom-
hed.

Nyvalgt blev foruden Nini Kristensen ogsa
Ursula Petersen. Genvalgt blev de tre bestyrel-
sesmedlemmer: Lea Jans, Sarah Petersen og
Anna Hembo.

Generalforsamlingen var praeget af det sidste
ars strid efter at LLO's hovedbestyrelse sa sig
ngdsaget til at annullere generalforsamlingen i
Aarhus i april 2015. Begrundelsen var, at bestyrel-
sen ikke havde haft adgang til medlemslisterne

og derfor ikke kunne lave indskrivningskontral.
Landsforbundet indsatte efter annulleringen af
generalforsamlingen i 2015 midlertidigt den tidli-
gere valgte bestyrelse fra generalforsamlingen i
2014. Det er den, der nu med tre genvalgte med-
lemmer og to nye driver arbejdet videre.

Men det er op ad bakke. En advokat er hyret
for at fa adgang til regnskabet og retvisende
medlemslister. Begge dele ligger i Skive og hos
serviceorganisationen NMS, der i henhold til en (i
oktober ophgrt) aftale administrerede bade med-
lemsopkraevning og sagsbehandlingen. 1 2014
betalte LLO Aarhus sammenlagt 700.000 kr. for
dette arbejde.

Konflikten bliver skaerpet af, at NMS'en er
fortsat med at opkraeve kontingenter i Aarhus og
tilbyde medlemsservice fra kontoret i Narre Allé
uden at ggre medlemmerne opmaerksom p3, at
samarbejdet med LLO er ophgrt.



HOVEDSTADEN:

Nyt st

rkt partnerskab

| den almene sektor

BOLIGFORENINGEN 3B OG KAB med tilsam-
men mere end 60.000 boliger i hovedstads-
omradet indgik med virkning fra 1. april et
strategisk partnerskab under overskriften
"Feelles investeringer, felles udvikling og fzel-
les gevinster”.

Boligforeningen 3B og KAB har gennem
flere ar haft et teet samarbejde om isaer ny-
byggeri, og begge organisationer har en me-
get staerk position i hovedstadsomradet. Nu
udvides samarbejdet:

3B og KAB vil sammen satse pa udvikling
af by, bolig og byggeri, ligesom fzlles digitale
Igsninger og udnyttelse af fzlles ressourcer
og kompetencer star hgjt pa dagsordenen:

"Bedre service og effektivisering gennem
blandt andet digitalisering er en hgijt priorite-
ret opgave i begge organisationer. Det kraever

HORSENS:

600 nye
medlemmer

3B og KAB administrerer
tilsammen mere end 60.000
boliger i hovedstadsomradet.
(Foto fra KAB's
malsatningsprogram)

store investeringer i bade tid og penge, og
her kan vi sammen ggre meget mere med de
samme ressourcer’, siger Kjeld Poulsen, for-
mand for KAB.

DJURSLAND OG RANDERS:

SN

Parternes eksisterende samarbejdsaftaler
fortsaetter uzendret. Boligforeningen 3B
og KAB administrerer tilsammen mere end
60.000 boliger i hovedstadsomradet.

LLO | HORSENS har
pa kun to maneder
faet 600 nye medlem-
mer. De kommer fra
hele sydjylland og
Fyn og mange hat
indmeldt sig i Horsens
i protest mod ikke at
vaere blevet spurgt
om de ville overflyttes
til den private, gule
udbryder“forening”,
Danske Lejere. Der er
tale om bade enkelt-
medlemmer og for-
eningsmedlemmer.
KjH

LLO DJURSLAND, DER OGSA daekker Randers Kom-
mune, er kommet godtigennem det sidste ar trods
en del uro og turbulens. Afdelingen har endda haft
en mindre medlemsfremgang og har nu 344 enkelt-
medlemmer og 505 foreningsmedlemmer - langt
hovedparten fra Djursbo.

Det oplyste formanden, Henrik Spgaard pa gene-
ralforsamlingen, der blev holdt pa Tirsdalens Skole
i Randers d. 11/3. Spgaard tiltradte som formand i
februar 2015 som aflgser for Vibeke Ulriksen, der
fortsatte som menigt bestyrelsesmedlem.

I sin beretning opstillede Henrik Sggaard en raekke
malszaetninger for arbejdet i det kommende ar. Det
var bl.a.: bedre medlemsservice efter opsigelsen af
serviceaftalerne med NMS'en, bedre kommunikation
med medlemmerne via medlemskartoteket, for-
bedret medlemsdemokrati og nye vedtaegter, mere
gennemsigtighed med foreningens arbejde og en
plan for hvervning af nye medlemmer. Hertil fgjede
formanden et gnske om at fa afdelingen repraesen-

Ro og medlemsfremgang

teret i bade regionsbestyrelsen og landsforbundets
hovedbestyrelse.

Som en konsekvens af de mange arbejdsopgaver
besluttede generalforsamlingen at udvide bestyrel-
sen fra fem til syv. Nyvalgt blev Kim Kjeldsen, B45,
afdeling 21, Grena og Annette Hornbek, Ebeltoft.
Som suppleant valgtes Fritz Andersen. Som formand
genvalgtes Henrik Sggaard, mens Jes Rasmussen og
Kurt Jensen genvalgtes som bestyrelsesmedlemmer.

Kassereren Darthe Kruse forelagde regnskabet,
der viste et underskud pa 40.000 kr. Det sidste tilskrev
formanden deponeringen af 100.000 kontingentkro-
ner, som afdelingen har til gode fra samarbejdet med
NMS'en. Generalforsamlingen besluttede at haeve
kontingentet med 100 kr. pr. halvar for enkeltmed-
lemmer og 100 kr. for erhvervslejere samt 100 kr. for
almene medlemmer og beboerforeninger pr. ar.

| generalforsamlingen deltog landsformand He-
lene Toxveerd og regionsformand Karsten Gravesen.

KjH
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VIDSTE DU DET OM...7

Hvad skal du veere
opmarksom paidin
lejekontrakt?

SOM UDGANGSPUNKT FINDES der ingen egentlige form-
krav til indgdelse af en lejeaftale. En lejeaftale kan sagtens
indgds mundtligt mellem udlejer og lejer. Det folger dog
aflejelovens § 4, stk. 1, at lejeaftalen skal indgas skriftligt,
hvis den ene part gnsker det.

Den skriftlige lejeaftale:
Det normale er dog, at stort set alle lejeaftaler indgés
skriftligt og i vidt forskelligt omfang. Det vere sig i en sms,
pd bagsiden af en serviet, pr. mail eller pd en standardfor-
mular.

Lige meget om lejeaftalen bliver individuelt indgdet eller indgdet
pd en standard- formular, er der visse ting, du som lejer skal veere
opmerksom pa.

Lejeaftale indgaet pa en standardiseret typeformular:
Huvis lejeaftalen udarbejdes pa en standardiseret kontrakt, skal denne
vere autoriseret af det ministerium, som boliglovgivningen henhorer
under pd tidspunktet for autorisation af en sidan kontrakt.

Indgds der lejeaftaler ved hjelp af en standardiseret lejekontrakt,
fremgdr det aflejelovens § 5, stk. 1, at bestemmelser, der medforer
ringere vilkar for lejeren, end hvad loven angiver, skal vere (dobbelt)
fremheevet for, at de kan gores gaeldende. Formélet med bestemmel-
sen er, at lejer skal gores saerligt opmaerksom pd, at der her er nogle
vilkdr, som ikke stiller lejer sd godt, som lejeloven ellers gor.

Som lejer skal du derfor serge for at leese hele lejekontrakten godt
igennem, men du skal iseer veere opmeerksom pé folgende paragraf-
fer:

§ 3- lejens sammensatning:

Du skal her veere opmaerksom pd, om den leje du betaler er for hoj.
Din lokale LLO-afdeling vil hurtigt kunne forteelle dig, om din m2
pris er for hej. Herudover skal du vaere opmaerksom pa dine a/c belob,
idet der alene kan opkraeves a/c bidrag til varme, vand og el, ndr der
afleegges korrekte forbrugsregnskaber én gang drligt. Hvis der opkrae-
ves a/c bidrag til vand og el, sa er der krav om individuelle malere.
Dette haenger sammen med angivelsernei§ 5.

0BS! EN UDLEJER MA IKKE OPKR/EVE A/C BIDRAG TIL
TRAPPELEJE OG RENOVATION.
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Af Maria Berth,
Juristved LLO,
Vestsjelland

§ 4- forudbetalt leje og depositum:

Det folger aflejelovens § ??, at der kun ma opkreeves 3 mé-
neders leje til depositum og 3 maneders leje til forudbetalt
husleje.

§ 7- Lejemalets stand ved ind- og udflytning:

Denne bestemmelse er vigtig at veere opmaerksom pé, da
denne bestemmelse fastslar, hvilke forpligtigelser du som
lejer har ved din fraflytning.

Reglerne er @ndret markant ved lejelovsrevisionen, der
tradte i kraft den 1. Juli 2015. Er din lejekontrakt under-
skrevet for 1. juli 2015, sd havde udlejer mulighed for at kraeve, at
lejemalet afleveres istandsat. Denne mulighed har udlejer ikke, nar
lejeaftalen er indgdet pr. 1. juli 2015 og frem.

Under alle omstendigheder er det dog vigtigt, at du som lejer
sikrer dig bevis for, hvilken stand lejemadlet var i, da du overtog det,
herunder far udarbejdet en fejl og mangelliste.

§ 8- vedligeholdelse i lejeperioden:

Denne bestemmelse er ogsd vigtig, idet udlejer her har mulighed for
at palaegge lejer at varetage den indvendige vedligeholdelse i lejepe-
rioden. Dvs. at lejer lobende i lejeperioden skal varetage den indven-
dige vedligeholdelse.

§ 11- Seerlige vilkar:

Denne bestemmelse er nok den vigtigste at veere opmaerksom pa, nar
man indgdr en lejeaftale med udlejer, idet udlejer her har mulighed
for tilfoje samtlige forpligtigelser, som udlejer gnsker at lejer skal
varetage, blot de ikke er i strid med lejelovens praeceptive regler.
Siden 1. juli 2015 anvendes Typeformular A9.

Vejledning:
Lejeaftaler, der er udarbejdet pa en typeformular, omfatter selve le-
jeaftalen og en vejledning. Af den nye Typeformular A9 fremgar det
klart af blanketten, at vejledningen er en del af lejekontrakten. Udle-
verer udlejer ikke vejledningen til lejeren i forbindelse med indgéelse
afllejeaftalen, vil dette betyde, at alle vilkr, der stiller lejer ringere
end hvad lejeloven oprinder, er ugyldige.

For typeformular A8 havde lovgiverne ikke pd samme mdde taget
stilling til, hvilken rolle vejledningen skulle have.
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Ostre Landsret har dog tidligere fastsldet, at der var tale om en uauto-
riseret blanket, nar vejledningen ikke blev udleveret til lejeren ved
aftalens indgéelse.

Sagen handlede omhandlede en fraflytningssag, hvor udlejer frem-
satte krav pa istandsaettelse. Landsretten kom frem til det resultat, at
der ikke kunne gores et istandsettelseskrav geeldende over for lejerne,
idet der var tale om en uautoriseret blanket, da vejledningen ikke ved
lejeaftalens indgdelse var udleveret til lejer, og derfor blev alle vilkar i

‘g
Henrik Gattrup
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Ole Hansen Rikke Daugaard ~ Zaza Jakobsen

Jepsen

TEGNING: JETTE SVANE

lejeaftalen, der stillede lejerne ringere end lejelovens regler, tilsidesat.
Dette betod, at lejerne ikke kunne pélaegges at istandsatte lejemadlet
ved deres fraflytning.

Det har derfor stor betydning, om du som lejer har fiet udleveret
vejledningen til lejeaftalen, ved lejeaftalens underskrivelse.

For god ordens skyld skal jeg oplyse, at udlejer i ovenneevnte sag
har ansegt om 3. instansbevilling, idet udlejer gnsker sagen vurderet
af Hojesteret.
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BOLIGPOLITIK

AF JESPER LARSEN, CHEFPKONOM, LLO

LLO EFTERLYSER LOVINDGREB:

Luk for de ekstremt hgje
huslejer i nybyggeriet

Nyere privat-ejede lejeboliger er blevet urimeligt dyre lejeboliger.
Lejernes LO efterlyser en andring af lejelovgivningen, sd lejen bliver mere retferdig.

Lejerne betaler overpris for en lejebolig.

SIDEN 1990 ER DER I DANMARK bygget ca.
160.000 privatejede boliger og 87.000 almene
boliger. Godt 64.000 af de privatejede ud-
lejningsboliger er beboet af en lejer. Her er
huslejen vaesentlig hojere end den leje, som
gaelder for alle andre lejere i den privatejede
udlejningssektor. Det skyldes, at Venstre, De
Konservative, Kristeligt Folkeparti, De Radika-
le, Centrumdemokraterne og Fremskridtspar
tiet i 1991 bestemte, at reglerne for huslejen
for al fremtidigt privat nybyggeri der udlejes
skulle undtages fra den seedvanlige huslejere-

gulering.

Ekstremt liberaliseret

Loven blev ekstremt liberaliseret, sdledes at
den husleje, der aftales ved lejemadlet indgé-
else, kun kan tilsidesattes af Huslejenavnet
eller Boligretten hvis den er ublu (i strid med
aftaleloven § 36). Det betyder pa godt dansk,
at kun hvis lejen er sd hoj, at den strider
dbenlyst imod almindelig haderlighed og
lejeren ikke er kyndig (dvs. ekspert), sa kan
lejen seettes ned af huslejenaevn eller boligret.
Lejen er pd den made hverken bundet til det
lejedes veerdi eller markedslejen. Den kan
sagtens ligge veesentlig over. I praksis har det
vist sig stort set umuligt for lejerne at fa den
aftalte leje sat ned.

Det er LLO’s erfaring, at nyere ejerlejlighe-
der i Kgbenhavn eller Arhus uden problemer
udlejes til 1300 kr. pr. m2 drligt eksklusiv for-
brug og varme. Gennemsnitslejen for privat
udlejning for alle lejligheder i ejendomme
opfort efter 1991 kan ved hjeelp af Dream-
gruppens lejeanalyse fra 2012 beregnes til
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FRINNAHTERET

Du skal da bo lige her

Ja, maske skal man bo lige her, hvis man har rad ...

864 kr. pr. m2. Ejendomsforeningen Dan-
mark oplyser pa deres hjemmeside, at lejen i
privat udlejning opfort efter 1991 er 1136 kr.
pr. m2 i gennemsnit.

Over markedslejen
Qkonomisk teori siger, at hvis keberen af en
vare ikke har andre valgmuligheder, sd har
seelgeren et monopol, og salger kan dermed
seette prisen vaesentligt over markedslejen.
De velstillede boligsegende, der har valget
mellem en lejebolig, en andelsbolig eller en
ejerlejlighed, veelger den privatgkonomisk
mest gunstige boligform. Men for dem, der
ikke har mulighed for at lane til en ejerbolig
eller andelsbolig, er der kun lejeboligen. Har

man ikke veeret skrevet op i mange ar til en
lejebolig i den almene udlejningssektor, sa
er den privatejede udlejningsbolig den sidste
udvej. Over for disse lejere har udlejer et
monopollignende forhold.

Et skonomisk darligt valg at leje
Hvor darligt et privatgkonomisk valg disse
regler tvinger lejeren til, fremgdr af folgende
beregning:

En enlig nyuddannet privatansat jurist,
der tjener 35.000 om mdneden, skal veelge
mellem at leje en nyere treveerelses 75 m2
lejlighed til 1300 kr. pr. m2 om &ret eller kgbe
den samme lejlighed til 35.000 kr. pr m2,
eller 2,6 mio. kr. Boperioden settes til den



gennemsnitlige for en ejerbolig, nemlig 20 ar.
Som boligejer sparer juristen kun op gennem
afdrag og veerdistigninger pa boligen. Den
drlige disponible indkomst efter boligudgift
og skat forbruges rub og stub. Som lejer har
juristen hvert &r samme forbrug som boligeje-
ren, resten spares op i obligationer.

Efter 20 ar kan juristen som ejer realisere
en opsparing, som er 450.000 kr. storre end
den opsparing, juristen kunne opnd som
lejer. Som ejer har juristen fiet forrentet sin
investering med 12 pct.om dret. Regnestykket
viser, at det med de valgte forudsaetninger er
for dyrt at vaere lejer. Skattereglerne favorise-
rer ejerboligvalget, fordi renteindtegterne for
lejeren beskattes langt hdrdere end boligeje-
rens opsparing i boligen. Og udlejeren lejer
ud til overpris, fordi lejeren ikke har andre
muligheder, hvis han vil bo i byen.

1,4 mio. kr. til forskel

I regnestykket er det oven i kebet forudsat,
at huspriserne over de naeste 20 dr kun vil
stige i samme takt som forbrugerpriserne,

fordi stigningen i huspriserne ifolge klas-
sisk pkonomisk teori ikke pd leengere sigt vil
overstige stigningerne i det gvrige prisniveau,
dvs. inflationen. Men det er i virkeligheden

urealistisk. Huspriserne styres ogsd af @endrin-

ger i de makrogkonomiske variabler sdsom
konkurrenceevnen, arbejdslgsheden, renten,
realindkomstudviklingen, produktivitet etc.
og ikke mindst af politiske/ideologiske ind-
greb i ldneadgang og beskatning. Det Qko-
nomiske Rad (Vismaendene) har analyseret
prisstigningerne pd leengere sigt. I perioden
1955 til 2014 steg huspriserne realt med 1,5
% om dret (DOR rapport 2015). Det betyder,
at huspriserne lgber langt hurtigere end
inflationen. Fremover forventer DOR samme
stigning pa leengere sigt. Anvendes denne
stigning i beregningen, sa bliver juristen som
lejer endnu mere snydt. Nu kan juristen som
ejer realisere en opsparing, der er 1,4 mio. kr.
storre end opsparingen som lejer.

Folketinget ma pa banen
Derfor bliver konklusionen: Nyere privatejede

... men de svagere boligsggende, der ikke har
rad eller kreditvaerdighed til at kgbe - eller som
ikke har vaeret skrevet op til en almen bolig - ma
betale overpris for en nyere lejebolig

lejeboliger er urimeligt dyre lejeboliger. De
svagere boligsegende, der ikke har rdd eller
kreditvaerdighed til at kebe - eller som ikke
har vaeret skrevet op til en almen bolig - md
betale overpris for en nyere lejebolig. Derfor
ber lovgiverne i Folketinget indfere regler,
der pé en bedre og socialt ansvarlig mdade re-
gulerer lejen i nyere privatejede udlejningsbo-
liger. De private udlejere udnytter boligmang-
len og den manglende regulering til at opnd
en urimelig hoj leje. En bedre regulering vil
hjeelpe den enkelte lejer, sikre en fair balance
over til ejerboligerne, pge sammenhangskraf
ten og forbedre beboersammensztningen i
bebyggelserne. Reguleringen vil betyde, at de
okonomisk bedrestillede borgere vil synes, at
det gkonomisk kan betale sig at leje en nyere
lejlighed - ogsd i leengere tid.
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BOLIGTRIVSEL

AF KJELD HAMMER

Deres ny udlejer bgd pa
middag, kom med julegaver
0g m|II|0ner til renovermg

F AN

Tre glade lejere, der samtidig udger husets beboerreprasentation. Fra venstre: Marie Louw Kdszner, Maj Lindhardt Jensen og Agnete Maller.

Der er mange mader at vare udlejer pa.
[ Kebenhavn blev beboerne i1 en ejendom
ved sperne glaedeligt overrasket.
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LEJERNE I EN EJENDOM VED Peblingesgen

i Kgbenhavn fik deres bange anelser, da

de horte, at deres hus var blevet kgbt af en
milliardeer. De havde selv forsegt at overtage
deres ejendom, men mdtte opgive at skaffe
pengene. Nu stod de sd med navnet pd deres
nye udlejer. Han hed Lennart Lajboschitz, er
paeredansk trods sit navn, havde i 2013 solgt
sin kaede af Tiger-butikker og var blevet
meget velhavende.

Hvad ville han?

Men hvad ville han med ejendommen og
de 15 lejemadl pd dosseringen og i baghuset
i Wesselsgade? Var det bare en spekulativ in-
vestering? Kunne de blive boende, hvis han
totalrenoverede og pdtvang dem en husleje,
de ikke kunne betale?

Det var i oktober 2014. I dag kender de
svaret. Den ny udlejer har vaeret et saerdeles
godt bekendtskab. Ligesom LLO i Hovedsta-
den og boligreguleringsloven.

Forst inviterede udlejeren alle lejerne til
mede med en middag, leveret fra restaurant
“Atlas Bar” og serveret med vin og kaffe i en
af ejendommens tomme lejligheder. Her
fortalte han om sine hensigter med at kobe
og modernisere. Jo, Lennart Lejboschitz
ville ganske vist renovere, men det skulle gd
ordentlig til. Ejendommen var selvfolgelig
en investering, men investeringen var ikke
spekulativ eller med uigennemskuelige
bagtanker.

Samarbejde og tillid

Et samarbejde med lejerne var etableret,

en god dialog skabt og i dag kalder en af de
aktive beboere, Maj Lindhardt Jensen, det hele
for ”en god historie om en god udlejer”.
Hun smiler, nér hun fortaller om sidste jul,
da nogle af beboerne var blevet godt treette
aflarmen fra den omfattende renovering,
sendte et brev og spurgte, om det ikke snart
fik en ende. Lajboschitz medte op med jule-
gaver til alle i form af et glas med julegodter
og en aske chokolade. Samt et kort med
svaret: Jo, det fir snart en ende!

Renovering til mange millioner

Men forst og fremmest har han holdt sine
lpfter. En "mega-renovering” til mange mil-
lioner er gennemfert i den tidligere mislig-
holdte ejendom fra 1855. Der er kommet
nyt skiffertag, spaerene er forstaerket, nye
kviste er bygget op og det facadefredede hus

Ejendommen pa Peblinge Dossering blev tidligere kaldt "det rgde hus”. Det beror p3, at flere
af venstreflgjens fremtradende politikere har boet her, bl.a. to medstiftere af partierne SF og
Venstresocialisterne samt DKP's chefideolog.

har fdet klimaskaerm og altaner. Vinduerne
er renoveret og skorstenene lavet. Indenfor
blev nye faldstammer sat op og lejerne blev
tilbudt nyt kekken og bad - mod en husle-
jestigning men som et frit valg. De store
lejligheder i huset bliver totalrenoveret og
lejet ud til markedsleje i forbindelse med
fraflytning. Men huslejen for de eksisteren-
de lejere er holdt i ave og ingen har mdttet
flytte af pkonomiske grunde.

Huslejen "rimelig”

Maj selv og hendes familie bor pa 119 kvm.
i den samme lejlighed, som engang hendes
morfar og mormor. Hun siger: "Huslejen
er rimelig, ja selv det sociale boligbyggeri i
Kobenhavn er dyrere. Men det er ogsa vig-
tigt, at vi som almindelige mennesker med
almindelige indteegter kan bo godt i byen”.
Hun far en huslejeforhgjelse pd ca. 700 kr.

pr. md., men nyt kekken og bad. Herudover
tre altaner, som hver koster 300 kr.

En anden lejer, Agnete Moller, er ogsa godt
tilfreds. Hun fér en ny, stor altan og en hus-
lejeforhgjelse pd 800 kr. pr. madned. "Jeg har
143 kvm., er enlig mor og klarer mig med
min len som sygeplejerske. Det var vist ikke
gdet mange andre steder i Kebenhavn”.

Hvis man ikke gnskede at betale en leje-
forhgjelse for en altan, s& kom den alligevel,
men blot uden adgang. Foran huset bliver
den felles have genetableret og der kommer
nye havemebler.

21 kr. pr. maned til klimaskaerm

Maj Lindhardt Jensen og to andre lejere

har fdet nyt gulv betalt af vedligeholdel-
seskontoen. I renoveringsprocessen matte

hun og familien fraflytte i fem maneder. For
denne gene fik hun fire mdneders husleje )
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tilbage. To andre lejere métte ligeledes
genhuses. LLO har radgivet og hjulpet
beboerne hen ad vejen, bl.a. da der blev
varslet en lejeforhgjelse pd grund af
klimaskaermen. Det blev der fundet en
lesning pd, som alle parter accepterede.
Forhejelsen blev 21 kr. pr. maned!

Konen er "en aktiv medspiller”
Ejendommens beboerrepraesentation
har tre medlemmer. Det er foruden Maj
Lindhardt Jensen ogsd Agnete Moller
og Marie Louw Kdszner. Sidstnaevnte er
formand. Hun siger om udlejeren: "Da
vi herte, huset skulle salges begyndte
vi godt nok at ryste lidt i bukserne. Men
han er filantrop. Jeg kan slet ikke tro, vi
har vaeret sa heldige. Han vil huset det
godt, inklusive husets beboere. ”

Agnete Moller: "Lennart Lajboschitz
er et meget socialt og godt menneske,
der gerne vil samle folk. Og konen, Sus,
er pd den gode méde en meget aktiv
medspiller”.

Maj: "For regnede det ind og vi kunne
ikke komme igennem med noget som
helst hos den tidligere ejer. Efter et dr er
vi godt nok treette af renoveringen, men
vier glade! ”.

SENESTE K@B:
161 MIO. KR.

Efter sit salg af butikskaeden Tiger
har Lennart Lajboschitz investeret i
enlang rekke ejendomme. En af de
mere us@dvanlige investeringervar
hans kgb af Absalons Kirke pa Vester-
broi Kebenhavn, der nu eromdannet
til folkehus. Han har ogsa kabt to

hotelleriHornbak og flere beboel-
sesejendomme.

Allerseneste kab kostede den
nette sumaf 161 mio. kr. Det var det
historiske Sgkvaesthuset pa Christi-
anshavn, hvor senest Farvandsvaese-
net har haft hovedkvarter. Ved siden
afligger det nu lukkede Orlogsmu-
seet. Det har Lajboschitz ogsa vist
interesse for at kabe.
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POLITIK

AF JESPER LARSEN, CHEFKONOM, LEJERNES LO

Kontant-
hjelpsloftet
vil seette lejere
pa gaden

Regeringens kontanthjaelpsloft rammer almindelige

danske familier i krise, f.eks. ved skilsmisse og

arbejdslgshed. Og regeringen har overset, at iser lejere

1 hojlejeboliger rammes.

DEN 17. MARTS 2016 VEDTOG et flertal i
Folketinget bestdende af Venstreregeringen,
Dansk Folkeparti, Liberal Alliance og Det
Konservative Folkeparti at skaere drastisk ned
pa kontanthjaelpen til kontanthjaelpsmodta-
gere. Det skete ved at indfere et loft for, hvor
meget en familie m& modtage i samlet hjaelp
fra det offentlige. Hvis den samlede hjalp

i form af integrationsydelse, uddannelses-
hjeelp, kontanthjalp (herunder aktivitets-,
barsels-, og bidragstillaeg), seerlig huslejestot-
te og boligstotte overstiger et bestemt belgb
(et loft) bortfalder det belgb, som overstiger
loftet. Det sker ved, at man skeerer i seerlig
huslejestatte og boligstatte.

75 pct. er etniske danskere
Mange tror, at kontanthjeelp er noget, der
kun vedkommer flygtninge og indvandrere.
Det er forkert. Tre fjerdedel af kontanthjaelps-
modtagerne er etniske danskere. Regerin-
gens kontanthjaelpsloft rammer almindelige
danske familier i krise, dem med udsigt til
dagpenge i kort tid eller slet ingen dagpenge.
Socialdemokraterne, Socialistisk Folke-
parti, Det Radikale Venstre, Enhedslisten og
de Alternative stemte imod forslaget. Men
trods 162 kritiske spergsmal ville regeringen
ikke fjerne forslaget. Lejernes LO’s protester

hjalp heller ikke. Regeringen mener, at det
er rimeligt, at der bliver en stgrre gevinst ved
at arbejde. Man ser stort pd, hvordan loven
rammer dem, der ikke kan finde et arbejde.
Regeringen regner med, at 700 personer vil
komme i fuldtidsjob som folge af reformen.
Til sammenligning havde 28.480 personer
sidste dr veeret pd kontanthjelp uafbrudti
fem &r.

LLO advarede

LLO har kritiseret beregningerne og advaret
mod et stigende antal udseettelser af lejere,
der ikke kan betale huslejen. Vi har for
forskellige familietyper sammenlignet radig-
hedsbelgbet efter skat og nettoboligudgift
med Forbrugerstyrelsens familiebudget. En
netop fraskilt enlig mor med et barn bori en
hajleje bolig, fx en nyere lejlighed pd 85 m2
til 1000 kr. pr m2 om &ret. Hun skulle efter
forbrugerstyrelsens standardbudget pé kort
sigt i nov. 2015 have et belgb pa 9.890 kr. pr
mdr. til mad, bekleedning, sundhed, fritid og
kommunikation, og dagligvarer, men ikke
varige forbrugsgoder og ikke til bil. Niveauet
for kontanthjeelp og kontanthjeelpeloftet
betyder, at hun efter en beskaering af bolig-
stotte og saerlig stotte skal spare 3.059 kr. pd
standardbudgettet om mdneden. Bor hun i



en dyrere bolig, fx en bolig til 1200 kr. pr. m2,
skal hun skaere 4.474 kr. i standardbudgettet.

Disse grupper rammes

Vi har pdpeget, at 100.000 lejere i den prvat-
ejede udlejningssektor i dag bor i hejleje-
boliger. Det er moderniserede lejligheder
og nyopforte lejligheder, der koster over
900 kr. pr. m2 om dret. Mange lavind-
komster og par pa boligmarkedet bor der,
fordi det er vanskeligt at 1dne til keb af
en andelsbolig eller en ejerlejlighed. Det
er disse familier, der - sdfremt familien
rammes af skilsmisse og arbejdslgshed -
kan blive athaengige af kontanthjaelp og
det er disse familier, som far deres radig-
hedsbelgb yderligere beskaret af kontant-
hjeelpsloftet. Selvfplgelig skal man ikke
kunne bo varigt i en dyr lejlighed, hvis
man kommer pé kontanthjelp. Men ma-
let mé veere, at familierne fir en rimelig

o

LLO forudser, at antallet af udsattelser vil stige efter nogle ar med fald. Det betyder
0gsa, at ventelisten forrykkes i den almene boligsektor. (Modelfoto).

tid med en rimelig pkonomi til at tilpasse
sig de nye vilkdr. Det fir man ikke med
kontanthjaelpsloftet.

"Glemmer” den sarlige huslejestatte
Regeringen har afvist at beregne konse-
kvensen for lejerne ved brug af oplysnin-
ger om leveomKkostningerne. Om der er
nok tilbage til at betale rimelige udgifter
til mad, telefon, transport, gaver og fritid
vil ministeren ikke undersege. Man har
alene villet beregne nedgangen i radig-
hedsbelgbet (det belgb, der er tilbage efter
boligudgift og skat).

Men ministeriet har overset noget
vaesentligt. Ministeriets regneeksempler
indeholder nemlig ikke fuldt ud det tab,
der opstér, fordi lejeren ikke kan fa seerlig
huslejestotte. Det skyldes, at det er en
kommunal beslutning, om den enkelte
skal have en seerlig huslejestotte. Denne

skal oftest begrundes med en serlig
hustandsbegivenhed, der veelter familiens
okonomi.

Ventelisten forrykkes
Kontanthjeelpsloftet betyder, at flere

ikke kan betale huslejen, og at antallet

af udsaettelser vil stige. Det er dobbelt
ergerligt, fordi antallet af udsettelser
netop var begyndt at falde. Udsaettelse af
lejligheden er en ulykke for familien. Men
det rammer ogsa de boligsegende, fordi
kommunernes udsatte - ofte enlige forser-
gere - skal tilbydes en bolig med en lavere
leje i den almene udlejningssektor. De
opskrevne pa venteliste bliver snydt, nar
deres placering pa ventelisten til bestemt
boligomrade ustandseligt rykkes ned,
fordi andre kommer foran.
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AF KJELD HAMMER

To lokale
kup-"formeend”
verfet ud

Den ene “formand” var kun medlem i 6 dage, for hun blev valgt pd en ulovlig,

ekstraordiner generalforsamling.

LLO’s landsformand: Konflikten handler om demokrati og foreningsret.

TO LLO-MEDLEMMER I VIBORG og Holstebro
er blevet ekskluderet af LLO’s hovedbestyrelse,
fordi de deltog i ulovlige ekstraordinaere
lokale generalforsamlinger tilbage i somme-
ren 2015 (hhv. 10/8 2015 og 22/6) og her satte
sig i spidsen for en parallel kup-bestyrelse. En
af dem efter kun 6 dages medlemskab af LLO.
Sammen med de to er tre andre deltagere
ligeledes ekskluderet af LLO.

Forsgg pa at skade LLO
De to kup-"formaend” har siden optradt
som formaend i Viborg og Holstebro og efter
en enig hovedbestyrelses opfattelse skabt
“organisatorisk uro” for medlemmerne og
i Viborgs tilfzelde ved "uretmeessige dispo-
sitioner, ogsa af gkonomisk karakter”. Med
det sidste menes, at kup-"formanden” har
gentegnet pkonomisk bindende kontrakter
om medlemsadministration og —service. Det
sidste med en privat serviceudbyder uden for
LLO-systemet, som nu har udrabt sig selv som
en ny lejerforening i Jylland under navnet
Danske Lejere. Der er tale om kontrakter,
som netop var opsagt af den lovligt valgte
bestyrelse. Ved at gentegne aftalen uden om
bestyrelsen og iveerksaette kontingentopkraev-
ning ved fremmed hjeelp, kanaliserede de
pdgaeldende pengestrommen uden om LLO
Viborg og pavirker dermed - ifplge en enig
hovedbestyrelse - “afdelingens mulighed for
at agere som selvsteendig afdeling”.
Landsformand Helene Toxvaerd skriver uden
omsveb i et brev til de to kup-"formand”, -
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begge kvinder - at hun anser dette som et be-
vidst og direkte forseg pd at skade LLO ved at
skabe uro i vores organisation og usikkerhed
blandt vore medlemmer og samarbejdspart-
nere”. Dette er baggrunden for eksklusionen.

Uretmassig kontingentopkraevning

Det samme er begrundelsen for eksklusionen
af de tre "menige” medlemmer i Viborg,

der agerer som om, de er lovligt valgt og
ifplge landsformanden og hovedbestyrelsen
uretmaessigt har medvirket til at gentegne
pkonomisk bindende kontrakter. "Den uret-
meessige kontingentopkraevning, der dermed
gennemfgres medferer, at LLO Viborg star
uden midler og pavirker dermed alvorligt
afdelingens mulighed for at agere som selv-
steendig afdeling og herunder servicere egne
medlemmer”, skriver Helene Toxveerd til de
ekskluderede i den begrundelse, som hoved-
bestyrelsen énstemmigt tilsluttede sig.

Ingen madte op

Eksklusionerne blev truffet af' en fuldsteendig
enig hovedbestyrelse i Lejernes Landsorgani-
sation. Med alle stemmer for, ingen imod og
ingen blanke. Hovedbestyrelsen er sammen-
sat af tillidsfolk fra hele landet.

De fem nu ekskluderede medlemmer var
pr. mail og pr. anbefalet brev blevet orienteret
om den forestdende eksklusion pé hoved-
bestyrelsens me@de den 12/3 og var skriftligt
inviteret til at mede frem og tale deres sag.
Ingen af dem medte op.

Ophaver samarbejdet ulovligt

Sent pé aftenen for modets start meddelte de
fire — alle fra Viborg - pa en feelles mail, at de
ikke kunne ekskluderes, fordi de hverken an-
ser sig selv eller foreningens ovrige medlem-
mer som varende medlemmer af LLO. Det
haenger sammen med, at de ifplge talskvin-
dens mail tidligere har meddelt, at "Viborg
Lejerforenings samarbejde med LLO er op-
heevet”. I LLO undrer man sig over, at dette er
sket uden at man har spurgt medlemmerne
og beslutningen er derfor er ulovlig. Paradok
salt nok vil de samme ekskluderede medlem-
mer ikke acceptere eksklusionerne, for de
har vaeret behandlet pd kongressen i efterdret
2018. Dette sidste fremkaldte havede gjen-
bryn og blev afvist pd hovedbestyrelsesmedet.
Her blev det sagt, at de fem dbenbart mener,
de kan opretholde deres medlemskab af LLO i
2V &r samtidig med, at de i perioden direkte
modarbejder LLO ved nu at understotte en
nystiftet jysk lejerforening, hvor samtlige
bestyrelsesmedlemmer er ekskluderet af LLO.

Nye medlemmer fordeles
[ februar modtog LLO besked fra flere afde-
linger i Jylland/Fyn om, at de ophever alt
samarbejde med Lejernes Landsorganisation.
I konsekvens heraf har hovedbestyrelsen
besluttet, at nye medlemmer fra disse afdelin-
gers omrdder fordeles mellem LLO Aarhus, LLO
Herning, LLO Horsens og LLO Slagelse. Ordnin-
gen betragtes som midlertidig.

Men det er helt afggrende for LLO, at beslut-
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Konflikten med LLO-afdelinger i syd-og
sgnderjylland har faet stor omtalei
JysskeVestkysten.

ninger om fremtidigt tilhersforhold treeffes
demokratisk pd beherigt indkaldte generalfor-
samlinger. Dette har ikke veeret tilfaeldet alle
steder.

Der er ogsd mange medlemmer, der har
Kklaget over at vaere blevet “tvangsflyttet uden
deres vidende” bort fra LLO og til noget, de
ikke ved, hvad er.

Hertil siger landsformand Helene Toxveerd:
"Det er stadig vore medlemmer. En hdndfuld
personer i en lokal bestyrelse kan ikke bare
flytte medlemmer over i en ny forening. Vi
har love, der skal folges, og det er ikke sket
alle steder. Man kan ikke sddan stikke af med
pengekasse og kartotek. Og vi gir ogsa gerne
rettens vej, hvis det kommer dertil. Vi har
allerede mattet i retten om udlevering af sager
i Djursland, men hvis det er det, der skal til,
sd gor vi det ogsd. Indtil da flytter vi gerne
medlemmerne tilbage via fuldmagter, hvis de
onsker det”.

Demokrati og foreningsret
Landsformanden fgjer til: "Konflikten hand-
ler om demokrati og foreningsret. Ikke om
nogle jurastuderende pa et kontor i Aarhus.
Som landsorganisation har vi ingen inte-
resse i, hvilken medlemsservice den enkelte
afdeling veelger - bare det fungerer og er i
respekt for medlemsdemokratiet. Vi bliver
hverken rigere, tyndere eller tykkere af de
valgte lgsninger, men vi stdr pd mal for vores
foreninger og deres ret til selv at vaelge, selv
at bestemme...”.

Betaler du kontingent
til LLO eller Danske Lejere?

Vimodtager en del henvendelser fra medlemmer, som klager over, at de har modtaget
flere kontingentopkraevninger og ikke kan forsta hvorfor.

Arsagen er desvaerre nok den, at bestyrelserne i en raekke jyske afdelinger uretmaessigt
har forsggt at Igsrive sig fra LLO og har dannet en ny forening — Danske Lejere - som til
stor forvirring for vores medlemmer udsender op til flere girokort.

@nsker du at vende tilbage til LLO og have dine kontingentkroner tilbage fra Danske
Lejere?

Sa skal du fgrst sgrge for at kontakte din bank og afmelde din pbs-aftale med Danske
Lejere, ellers fortszetter de med at traekke kontingent.

Dernaest skal du udfylde og returnere en fuldmagt, sa hjelper vii LLO dig med at tilba-
gekraeve dit kontingent fra Danske Lejere. Nar du sender eller mailer os den underskrevne
fuldmagt pa denne side, sa vedhaeft dokumentation for den uretmaessige opkraevning og
dinindbetaling. Det kan f.eks. vaere kopi af en bankudskrift eller girokort.

Fuldmagten finder du ogsa pa forsiden af vores hjemmeside under punktet "nyheder”
og med overskriften "Betaler du kontingent til LLO eller Danske Lejere”.

LLO forsgger at fa orden i forholdene, og vi forsgger at fa gjort de relevante bestyrelser
ansvarlige for den skade de har pafgrt medlemmernei LLO.

Spergsmal kan rettes til: )
Lejernes Landsorganisation
TIf: 33860910

Mail: llodk@llodk.dk

Web: www.lejerneslo.dk

Undertegnede Navn

Boende Adresse

Giver herved Lejernes Landsorganisation, Reventlowsgade 14, 1561 Kgbenhavn V, fuld-
magt til pa mine vegne at kreeve tilbagebetaling/overfgrsel til LLO af kr

belgb

opkraevetden

af (et eller flere af fglgende navne: Lejernes LO-medlemskonto/ Lejernes Feelles Med-
lemskonto/Lejernes NMS Kontingenindbetaling, Nordbanevej 1C, 7800 Skive) samt i
ngdvendigt omfang at benytte den af Lejernes Landsorganisations tilknyttede eksterne
advokat til at indkreeve belgbet ved retslig inkasso.

Dato og underskrift:
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6 SPORGSMAL 0G SVAR OM KONFLIKTEN

Der er konflikt i folgende LLO-afdelinger:

Aalborg, Aarhus, Esbjerg, Fyn, Kolding, Skanderborg, Skive, Sonderborg og Viborg.

HVAD BETYDER KONFLIKTEN FOR MIG SOM MEDLEM

ELLER MIN VERSERENDE SAG?

Det betyder, at bestyrelsen i din lokalafdeling har gaet ud over sit
mandat og meldt samtlige af afdelingens medlemmer ud af LLO.
Dette kan have konsekvenser for behandlingen af din sag.

HVAD GO@R JEG, HVIS JEG VIL BLIVE VED MED AT VAERE MEDLEM AF
LLO?

Du kan bade tage fat i din bestyrelse pa den ordinaere general-
forsamling og vaelge en anden bestyrelse end den, der meldte
afdelingen ud af LLO. Du kan naturligvis ogsa fortsaette dit
medlemskab i LLO. Send os en e-mail pa llodk@!lodk.dk eller ring
pa 33 86 09 10, sa skal vi nok sgrge for det praktiske. Hvis du vil
have, at din sag skal viderebehandles af LLO, sa kontakt os. Sa
hjalper vi med at fa den udleveret.

HVORFOR ER DER KONFLIKT?

Der er konflikt fordi Danske Lejeres driftsleder og bestyrelses-
formand blev ekskluderet af LLO for at have tilbageholdt afde-
lingernes retmaessige ejendom. Siden er (nasten hele) den nu-
vaerende bestyrelse i Danske Lejere ekskluderet for ikke at ville
efterkomme landsorganisationens afggrelser. Se lejerneslo.dk
for yderligere oplysninger.

KAN EN LOKAL LLO-AFDELING BARE MELDE SIG UD AF LLO?
Man kan melde sig ud, men det fglger af vores love, at medlem-

merne bliver spurgt fgrst og at der blandt andet holdes to gener-
alforsamlinger om spgrgsmalet samt at der er kvalificeret flertal.
En bestyrelse kan ikke traeffe en sadan beslutning hen over
hovedet pa medlemmerne. Desuden skal landsorganisationen
indkaldes til generalforsamlingerne med mulighed for at tale sin
sag, hvis en sadan beslutning skal traffes. Dette er ikke sket.

JEGHAR BETALT KONTINGENT TIL MIN AFDELING, MEN DENNE ER
IKKE LAENGERE MED | LLO. KAN JEG FA MINE PENGE IGEN?

Skriv til os og vedlzeg kvitteringen pa llodk@llodk.dk, sa gar vi,
hvad vi kan for at fa pengene tilbage fra lokalafdelingen. Du skal
klippe fuldmagten pa side 17 ud, eller printe den ud fra vores
hjemmeside, og udfylde den med underskrift, sa kan vi kraeve
belgbet tilbage via advokat uden yderligere omkostninger for
dig. Pengene er indbetalt til lokalafdelingen, sa landsorganisa-
tionen eller andre har desvaerre ikke radighed over belgbet.

JEG HAR FAET ET GIROKORT, OG JEG VED IKKE, OM JEG BETALER TIL
LLO ELLER DANSKE LEJERE. HVORDAN FINDER JEG UD AF DET?

Hvis belgbsmodtageren er angivet som "Lejerne Feelles Medlem-
skonto”, "Danske Lejere” eller lign. betaler du ikke til LLO. Hvis du
eritvivl, sa send os en e-mail pa llodk@Ilodk.dk eller ring pa 33

8609 10.

AS
SE OGSA SIDERNE 16-17.

FA STATSTILSKUD TIL NYE VINDUER MED ORANGE BYFORNYELSE

TRENGER DIN BOLIG TIL NYE TATTE VINDUER?

FA EN GRATIS ENERGIRADGIVER

ETGODT TILBUD FRA LLO TIL LEJERNE | PRIVATEJEDE UDLEJNINGSBOLIGER MED 12 ELLER FLERE LEJEMAL

Treenger din bolig til nye taette vinduer eller traenger ejendommen til isolering og et bedre varmeanlag, sa fa en radgiver pd besgg.
Lejernes LO tilbyder et uforpligtende intromgde, hvor vi gennemgar mulighederne i den ejendom, du bori.

Vi kan invitere beboerne til et gratis aftenmgde. Her vil vi gennemga mulighederne for at energiforbedre din lejlighed og ejendommen.
Samtidig kan vi hjzelpe med rddgivning til at forhandle en god aftale om energiforbedringer igennem med udlejeren.

KONTAKT:

Lejerne L0's energisparelinje pa tIf. 3386 0910 mandag-torsdag mellem kI. 10-15, fredag k. 10-12 og hgr naermere.

ELLER:

LLO Hovedstaden, tif. 33 1130 75. E-mail: info@Ilo.dk
LLO Vestsjeellands afdeling, tIf. 58 52 8988. E-mail: llo@llovestsj.dk
LLO Aarhus, tIf. 3386 0920. E-mail: llomidt@Ilodk.dk

18 | VI LEJERE




SOMMERFERIE |
LLO'S
LANDSSEKRETARIAT
Landssekretariatet holder
sommerferielukket fraog med
mandag den 18. juli 2016 til og
med fredagden 29. juli 2016.

AbningstiderilL0’s
Landssekretariat:

Lejernes Landsorganisation
Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4. th.
TIf.33860910

email: llodk@Ilodk.dk

TIf. tid: Mandag-torsdagkl. 10- 15
ogfredagkl.10-12
www.lejerneslo.dk
Vigaropmaerksom pa, atdrejerdin
henvendelse sigom medlemskab,
en sag, en konflikt med udlejereller
et principielt lejelovsspargsmal
skal du kontakte din lokale LLO-
afdeling.

-
R LR

BLrY iy ER
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BRUG FOR HLELP?

LLO ONLINE - M@D 0S HER

Kommunikationskanaler:

LLO er aktiv pa flere online platforme. Pa vores hjemmeside, vores Facebookside og via Twitter, hvor
vi pd alle naevnte kanaler kommunikerer om lejerelateret indhold. Desuden er alle med sporgsmal
velkomne til at skrive direkte til deres lokale LLO-afdeling via vores hjemmeside, eller man kan ringe
til sit lokale servicekontor eller afdeling i deres dbningstid samt kontakte os pa vores Facebook profil.

Facebook:

P& Facebook finder man LLO pa: LLO - Lejernes Landsorganisation Danmark. Her poster vi nyheder
og meddelelser fra Landssekretariatet og fra vores lokale LLO-afdelinger. Vi deler indhold fra andre
medier - nyhedslinks om emner pa lejeomradet, politisk stof samt relevant materiale fra kolleger og
samarbejdspartnere pd lejeboligomradet. Alle er velkomne til at stille spergsmadl eller blot surfe forbi
og besgge 0s.

Betalingsfunktion pa hjemmesiden:

Medlemsindmeldelse i LLO kan nu foregd ved betaling med betalingskort direkte via hjemmesiden.
Det er ikke alle vores lokale LLO-afdelinger, der har ensket at gore brug af denne funktion, men vi
arbejder hardt pd at alle kommer med og lgbende tilslutter sig muligheden.

Betaling via Swipp skulle blive mulig over sommeren da Nets desveerre ikke er klar med betalings-
systemet.

Hurtig medlemsservice

I forbindelse med medlemsindmeldelse online, vil registrering og godkendelse af medlemskab ske
i det gjeblik kortindbetalingen godkendes. Kvittering samt nyt medlemsnummer fremsendes via
mail kort efter endt betaling. Dette giver nye medlemmer hurtig adgang til LLO’s medlemsservice,
hvilket altid har veeret en efterspurgt feature.
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NYT FRALEJERNES LO HOVEDSTADEN

"Hvad kanvihjeelpe digmed?”

DIT HJEM ER VIGTIGT, SA det er vigtigt, at du kender dine pligter

og rettigheder og har et sted at ga hen hvis du ikke mener, at du

far opfyldt din ret.

* Vihjalper derfor med rad og vejledning i mange situationer,
og dette er bare eksempler:

* Huslejens starrelse og lejestigninger - er huslejen rimelig
eller korrekt beregnet?

* Vedligeholdelse og indflytningsmangler — hvad kan du kraeve?

 Fraflytning - hvad kan din udlejer kraeve og hvordan forebyg-
ger du en regning? Og hvordan far du depositum eller indskud
tilbage?

* Bytte, fremleje, overdrage til husstandsmedlem, eller lade
lejemalet sta tomt - hvad ma du og hvordan griber du detan?

* Ombygning i din bolig - hvad ma du lave og kan du fa gkono-
misk godtggrelse? Og hvad ma udlejer lave og hvornar skal du
betale mere i husleje?

¢ Husorden - hvordan skal den vaere og hvem bestemmer?

+ Afdelingsmgderiden almene afdeling - hvordan far du mest
mulig indflydelse?

*LLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

VesterVoldgade 9, 1., 1552 KasbenhavnV
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 14-17

Password maj: — Password juni-juli:

Medlemstilbud
Rabatkort for perioden 1. maj til 31. juli 2016

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet

RABATKORTET

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa www.lloh.dk
- Medlemsnettet under "Medlemstilbud”, kan du fa rabat

hos mange forskellige forhandlere. Du skal blot oplyse, at
du er medlem hos os og fremvise et gyldigt rabatkort. Hvis
du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte kortet
ud, nar du modtager det naeste nummer af bladet.
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* Generalforsamling og vedtaegter i andelsboligforening — hvad
geelder og hvad skal du ggre?

» Varmeregning/ vandregning - hvornar skal du have den og
kan der ggres noget ved forbrugets stgrrelse?

* Opsigelse, ophaevelse, tidsbegransning — skal du flytte og
hvornar, og hvor lzenge skal der betales husleje? Eller kan du
ggre noget for at blive?

* Stiftelse af beboerrepraesentation - hvordan? Og hvad er de
gode ekstra rettigheder man har, nar der er en beboerreprze-
sentation?

* Har du behov for bistand med at indbringe eller skrive i en
diskussion i huslejenaevn eller beboerklagenaevn?

Kontakt os gerne hvis du har brug for rad — men husk at op-
lyse medlemsnummer eller foreningsnummer. Alle enkeltmed-
lemmer og beboere i foreninger kan fa hjzelp.

Du kan ringe til os, sende en mail eller et brev, kontakte os via
hjemmesiden eller mgde personligt op - se vores kontaktmulig-
heder og dbningstider her i bladet eller pa www.lloh.dk.

Abningstider

Abningstid for personlige henvendelser:

Mandag-onsdag dben dgrkl. 13-15 + mulighed for tidsbestilling til 20 minut-
tersradgivning kl. 15.00 ellerkl. 15.30.

Torsdag dben dgrkl. 14-17 + mulighed for tidsbestilling til 20 minutters
radgivningkl. 17.000g 17.30.

Dufinder na@rmere beskrivelse pa medlemsnet om tidshestilling eller ring og
bestilpa33113075.

Pa medlemsnettet kan du 0gsa se hvilke radgivere, der har personligvagt
hvornar.

Husk at tjekke www.lloh.dk

Herfinder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser og arrangemen-
ter. Hold ogsd gje med nyheder, evt. lukkedage etc.
Desuden kanvore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet og alle medlem-
mer og beboere i vore foreninger kan logge pa Medlemsnettet.
Enkeltmedlemmer: Se rabatkortet her i bladet med det nye password.
Foreninger: Se nyt password pa Bestyrelsesnet 2 uger far det skiftes. Se ogsa
password pa kontingentopkravningen. Password skifter fire gange om aret.

Vidste du at

12,2 pct. af befolkningen bor i landdistrikter.
Siden 1. januar 2014 er folketallet i
landdistrikterne faldet med 5.654. |
Hovedstadsomradet steg folketallet med
33.760 personer - en stigning pa 2,7 pct.
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LLOH's byggesagkyndige kommer ud pa
ejendommen og gennemgar den sammen
med bestyrelsen.

Udvendig
vedligeholdelsesgennemgang
forbestyrelseriLLOH's
foreninger

FRA MISTANKE
TILHANDLING

HVOR OG HVORDAN finder man bygningsskader
ogvedligeholdelsesmangler paden ejendom,
man bori og hvad gar man, nar man har fundet
dem?

Brug LLOH's byggesagkyndige i jeres arbejde
som beboerreprasentation/ afdelingsbestyrelse
i enalmen afdeling/ andelsbestyrelse, og aftal en
vedligeholdelsesgennemgang med LLOH's byg-
getekniske medlemsradagiver.

LLOH's byggesagkyndige kommer ud til jer pa
ejendommen og gennemgar den sammen med
bestyrelsen for at Iokalisere eventuelle bygnings-
skader ellervedligeholdelsesmangler, som udle-
jereransvarlig forat udbedre.

Som regel mades vi sen eftermiddag og gen-
nemgarfacader, vinduer og tag i dagslys og
derefterresten af huset. En gennemgang tager
1til 3timer alt efter ejendommens starrelse og
mengden af vedligeholdelsesmangler, som skal
registreres.

Prisen for envedligeholdelsesgennemganger:
1.000kr. inkl. moms for ejendomme med kun én
opgang. Prisenfortoeller flere opgange er 1.500
kr.inkl. moms - uanset stgrrelsen pa ejendom-
men.

Erderfejl ogmangler, skriver LLO en praecis
liste over manglerne samt hvor de er lokaliseret
pa ejendommen, saledes at beboerrepraesen-
tationen eller afdelingsbestyrelsen kan tage fat
i udlejer/ administrator pa en kvalificeret bag-
grund. For andelsboligforeninger kan detvaere
en hjelptil at prioritere arbejderiejendommen
o0g papege, hvor der evt. skal foretages flere
undersggelser.

Kontakt os gerne pa 3311 3075 for at hgre om
mulighederne for at fa foretaget en gennem-
gang af jeres ejendom. Man kan ogsa sende de
E-mailtilinfo@Ilo.dk-skrivvenligst "udvendig
vedligeholdelsesgennemgang” i emnefeltet, og|
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VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR. 1/2016:
Jorgen Wegge, Rosenhgj 30, 2., 2650 Hvidovre.
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Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 1/7 2016

PoStNr e By:

"Indsend krydsen til: "Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14, 4.
sal - 1651 Kgbenhavn V, og mark kuverten med "Kryds og tvaers”
Kodeordet + navn og adresse kan ogsa sendes pa mail til: tina@llodk.dk
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SKIMMELSVAMP

AF KJELD HAMMER

LLO ARGRER SIG:

Ministeren vil
for hidt...

Der kommer ingen lovendringer om skimmelsvamp
trods tre forslag fra Lejernes LO.

"MINISTEREN VIL IKKE £NDRE LOVEN, kun
forbedre vejledningen”, siger LLO’s landsfor-
mand Helene Toxvard om den kortlegning
af problemer i sagsbehandlingen af skim-
melsvamp, som regeringen afsluttede sidst i
januar.

Arbejdet med kortlaegningen blev sat i
gang i den davaerende SRregerings tid. Nu
er det sd Vregeringens minister for boliger,
Inger Stojberg, der har afSluttet arbejdet. I
mellemtiden har en raekke organisationer og
navn varet hort og har givet deres indspark
til en bedre sagsbehandling. Det drejer sig
om Kommunernes Landsforening, Boligsel-
skabernes Landsforening, huslejenzvn, bebo-
erklagenavn, statsforvaltningerne, byfornyel-
sesnavnene og - naturligvis Lejernes LO.

Ministeren: Lej ikke ud far...

Men LLO er langtfta tilfreds med den made,

arbejdet er blevet afsluttet pd. LLO stillede tre

helt konkrete lovforslag, som ministeren ikke
har taget til sig. Ministeriet anbefaler blot,

at hver enkel kommune udarbejder faste

interne procedurer for kommunens admi-

nistration af skimmelsvampsager. Herunder
procedurer der sikrer, at en ejendom ramt af
skimmelsvamp ikke udlejes igen, for der er
gennemfprt en udbedring af skaderne.

LLO havde foresldet, at kommunalbesty-
relsen:

* inden 8 dage skal orientere lejeren om at kommu-
nen behandler sagen, og at en medarbejder fra
kommunen vil besigtige lejemdlet.

o endvidere skal antage en uafhengig radgiver
til at undersoge i hvilket omfang, der er skim-
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melsvamp. Pd denne baggrund anmode em-
bedslegen om at afgere, om boligen er usund
o0g - sdfremt dette er tilfzldet - tilbyde lejeren en
midlertidig erstatningsbolig.

skal afgive en forelobig vurdering, der ansldr
drsagen til skimmelsvamp.

“Det er eergerligt, at ministeren og rege-
ringen ikke tog vores forslag til sig”, siger
Helene Toxveerd, “for det betyder, at vi gang
pd gang vil lebe panden mod en mur, nér vi
vil hjeelpe lejerne.”

Handbog pa vej

Ministeriet har dog igangsat udarbejdelsen
af en handbog til kommunerne, som kan
vejlede om hvert enkelt sagsbehandlings-

Skimmelsvamp som tusindvis af lejere
oplever den. (Fotos: James Arbgl)

skridt i en skimmelsvampsag. Meningen er,
at det skal lette administrationen og sags-
behandlingen. Ministeren ser ogsa gerne, at
Sundhedsstyrelsen og Statens Byggeforsk-
ningsinstitut bliver inddraget i de erfaringer,
der drages ude i kommunerne.



HORSENS:
30 sager pa 60 dage

LLO’S AFDELINGER OPLEVER gang pa gang,
at kommunerne er for laenge om at tage sig
af'en sag om skimmelsvamp. Kommunen
sloser, og lejerne bor for laenge i boliger med
skimmelsvamp.

Hedensted: Langsomt, langsomt

Alene de forste to mdneder af 2016 har LLO
Horsens rundet 30 sager med skimmelsvamp
i forskellige kommuner.

Et typisk eksempel pd problemerne i
sagsbehandlingen er fra Hedensted Kom-
mune. LLO Horsens fik efter flere rykkere og
tre mdneders ventetid at vide, at der kunne
forventes svar indenfor 4 uger. Da svaret
udeblev, besluttede LLO Horsens sé i februar
2016 at skrive direkte til borgmesteren, Kir-
sten Terkilsen. Da der endelig kom et svar stod
der, at hun personligt ville gd ind i denne
sag ilgbet af en uge. Intet skete. Det var i
februar 2016. En ny rykker blev sendt 15/4.
Sa svarede borgmesteren, at en rapport ville
blive feerdig i starten af maj og "herefter vil
der blive iveerksat de nodvendige tiltag”.
Der er nu gdet 8 médneder siden den forste
henvendelse.

Billund: Lejeren var flyttet

Bor man i Billund Kommune, er der heller
ikke megen hjelp at hente, siger formanden
for LLO i Horsens, James Arbel. "Her rykkede

kommunen forst ud efter at lejeren var flyt-
tet, sd altsd ingen hjeelp til lejeren”.

Generelt er problemet,

1) At lejerne bor for leenge med skimmel-
svamp og:

2) Kommunerne ikke inddrager den rette
ekspertise samt at lejerne efterlades i lang tid
med en urimelig usikkerhed om, hvad der
har fordrsaget skimmelsvamp.

"Det er ofte hablest for de skimmelramte,
der keemper med sygdom, fraveer og oko-
nomiske tab”, siger James Arbel. "Men det
er ogsd vanvittig dyrt for kommunen og for
samfundet at lade sta til og traekke tiden”.

Brev til sundhedsministeren

I februar skrev James Arbel til sundheds- og
eeldreminister Sophie Lohde pa medlem-
mernes vegne og beklagede sig over, at flere
medlemmer, der pd skrift har fiet konsta-
teret skimmelsvamp i boligen, hos deres
leege derefter har fiet det svar, at leegen ikke
kunne foretage en blodpreve, som paviser en
sammenhang med deres helbred.

“Hvad skal vores medlemmer sa stille op,
ndr leegen ikke kan. Vil ministeren gore no-
get? ”. Han spurgte ogsa:

“Er der virkelig tale om, at man i Danmark
ikke kan mdle skimmelpavirkning i en blod-
prove? Hvorledes kommer lejeren sa videre i
vores sundhedssystem? ”

Annette Duus:
Udenomssnak fra hgjeste sted.

Ga til l=ge men..
Sophie Lohde rettede straks henven-
delse til Sundhedsstyrelsen. I sit svar til
Arbel skriver hun, at "Sundhedsstyrel-
sen oplyser, at der ikke findes en blod-
prove, hverken i Danmark eller i udlan-
det, som kan méle selve skimmelsvam-
pen i blodet. Forudsat at kroppens immun-
system har reageret mod proteiner i skim-
melsvampene og dannet antistof mod dis-
se proteiner, vil antistofferne kunne mé-
les i blodet. Men en maling af antistof-
ferne kan ikke benyttes til at sige no-
get om, hvor syg personen er. Der fin-
des altsa ikke en blodpreve, der kan kon-
trollere, om skimmelsvamp har pavirket
lejeren og dennes familie. En bestemmel-
se af antistofferne over for skimmelsvamp vi-
ser kun, at personen er eller tidligere har vae-
ret udsat for skimmelsvampe, og siger in-
tet om personen er rask eller syg. Antistof-
ferne findes ogsa hos raske og kan ikke ta-
ges som tegn pa pavirkning af kroppen fra-
den pagaldende svamp. ”

Til sidst i ministerens svar skriver hun, at
"Lejeren ber henvende sig til sin laege, hvis han/
hun har symptomer, der er mistanke om kom-
mer fra udseettelse for skimmelsvampe-
vaekst i boligen. Lagen vil sd underspge patien-
ten narmere”.

"Udenomssnak”

Annette Duus 1 Senderborg har oplevet et skim-
mel-helvede pa sin egen krop. Hendes familie
ligesd. Hun giver ikke meget for Sundheds-
styrelsens svar til LLO.

”“Jeg mener at det e r en omgang udenoms-
snak, der kommer fra Sundhedsstyrelsen
og at den vage udmelding fra ministeren er
tydelige tegn pa at de enten:

1) ikke har fattet hvilket veesen skimmel-
svampen er, og hvor omfattende skader, den
eristand til at tilfeje mennesker.

eller;

2) at de netop har kendskab til de katastro-
fale felger der kommer i kelevandet pa et
bekendtskab med skimmelsvampen - og
dermed ogsé hvilke gkonomiske forhold, der
vil folge med. Bdde genhusningen, skades-
udbedringen og ikke mindst den langsom-
melige og dermed dyre proces, der folger
hermed.

Ah, hvor jeg gnsker der ville komme langt
mere hjeelp til alle dem, der lider pa den
konto. Det er et sandt mareridt.”

KjH
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BREVKASSE HVAD NU LLO?

Brev fra lejer pa vej

til at flytte

— N
— =¥ — =

L

vej til at flytte. "Nej", svarer LLO's jurist (Arkivfoto).

Hej LLO!

Jeg har lejet en bolig for 2 ar. Siden jeg flyttede
ind, er der kommet ny ejer, og lejeboligerne bliver
lavet om til ejerboliger. Jeg skal vaere ude 1/9-16,
0g mit spgrgsmal gar pa, om de ma fremvise lej-
ligheden inden jeg er flyttet ud? Hvis jeg opsiger
den far tid, er det sa juridisk geldende at ggre det
pa mail? Der var en masse huller i vaeggene, slidte
gulve m.v., som jeg har taget billeder af - de kan vel
ikke forlange, at den er i bedre stand, end da jeg
flyttede ind?

Med venlig hilsen
Janne

Svar:

Hej Janne!

Tak for din mail.

Nar du harindgaet en tidshegraenset lejeaftale,
har du som udgangspunkt ikke ret til at opsige

"Udlejer kan vel ikke forlangé, at lejligheden er i bedre stand, end da jeg flyttede ind? ", spgrger et medlem pa

e

-

lejemalet fgr lejeperioden ophgrer, medmindre
det er aftalt. Hvis det fremgar af lejekontrakten,
atdu har ret til at opsige lejemalet, skal du vaere
opmaerksom pa, at du kan kun opsige lejemalet pr.
e- mail, hvis | har aftalt udveksling af digitale do-
kumenter i lejekontrakten. Jeg vil anbefale, at du
sender din opsigelse bade som anbefalet brev og
med almindelig brevpost, eller at du far en afle-
veringskvittering pa posthuset, nar du sender din
opsigelse.

Hvis udlejer @nsker adgang for at fremvise lej-
ligheden efter at lejemalet er opsagt, skal du give
ham adgang. Udlejer har ret til at vise lejligheden
frem i henhold til lejelovens regler.

Du haefter for betaling af husleje i opsigelsespe-
rioden, men udlejer skal bestrabe sig pa at genud-
leje lejemalet.

Udlejer kan ikke kraeve, at du afleverer lejemalet
i bedre stand end den, hvor du overtog det lejede.

Med venlig hilsen
Rikke Daugaard Jepsen,
Jurist, servicekontoret i Aarhus
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