Vi LEJERE

LEJERNES LO'S MEDLEMSBLAD FOR LEJERE
| DEN PRIVATE OG ALMENE UDLEJNINGSSEKTOR

NOVEMBER 2019 | WWW.LLO.DK

PAS PA-
UDLEJERNE LRSS
FIRIDER =A
PANYE
UDGIFTER

STRISSERNE KOM KL 8.59

LLO KRITISK OVERFOR
EKSPERT-L@SNING PA
HUSLEJE-SPEKULATION

2,2 MIO. KR. TILBAGE TIL
MEDLEMMERNE




AF HELENE TOXVARD, FORMAND FOR LEJERNES LO

Hvad er en bolig - et hjem
eller en investering?

ligt, men det er i bund og grund det,
som politikerne pa Christiansborg lige
nu skal tage stilling til!

S pergsmalet kan miske synes under-

*Er en lejebolig et hjem til ganske almindeli-
ge mennesker, eller er det snarere et investe-
ringsobjekt for pensionskasser, sma og store
investeringsselskaber?

For nu er den kommet, rapporten om
boligreguleringslovens § 5. stk.2 og den kal-
der pd alvorlige overvejelser og politisk mod
og handlekraft. I LLO mener vi helt grund-
leeggende, at en bolig er et hjem. Et hjem for
en familie - stor eller lille - hvor man uanset
ejerform ma have krav pa tryghed og forud-
sigelighed. For en bolig er et hjem, et hjem
hvor man kan leve sit liv med familie og
venner og i en hverdag der haenger sammen
- ogsd pkonomisk! Retten til et hjem er ikke
bare en teoretisk @velse pa papir, retten til et
hjem er og ber vere helt grundleggende i et
velfeerdssamfund som vores.

Men hvorfor nu fremhaeve dette i sammen-
heeng med 5.2. og den nye rapport? Hvor er
sammenhangen?

Sammenhangen er der, for rapporten om
brugen af boligreguleringslovens § 5. stk.2.
viser desveerre klart, hvad vi i LLO har sagt i
arevis:

¢5.2. udhuler lejernes ret til at leve et livi
tryghed og med en hverdag, der - ogsi oko-
nomisk — haenger sammen.

For huslejen i 5.2. moderniserede lejlighe-
der er steget med 63% siden 2007. Dermed er
der tale om, at huslejen bliver nzesten fordob-
let, ndr udlejerne bruger 5,2 paragraffen.

For 5.2. er en god forretning, hvor man
som udlejer fir en ekstraordineer hej forrent-
ning, 14% i gennemsnit, pd en meget sikker
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investering. Og det er naturligvis ogsa forkla-
ringen p4, at ogsd de udenlandske kapitalfon-
de er kommet til landet, for de kan ogsa lugte
en god handel, nar den er der.

Sa det haster bade for lejere og for de
politikere, der i den naermeste tid skal for-
handle pd baggrund af rapportens klare, men
desveerre nedsldende gennemgang af fakta.
Og vi afventer i speending, hvor de politiske
forhandlinger vil bringe os:

Stér de radikale f.eks. stadig ved deres
udmelding i valgkampen om at ville eendre
paragraffen? Og hvad med Dansk Folkeparti
som jo sammen med Socialdemokratiet var
med til at saette hele udredningsarbejdet i
gang?

Rapporten fra 5.2-udvalget har givet os et
unikt indblik i, hvad det egentligt er, der er
pa spil, ndr vi som samfund tillader, at en-
keltstdende moderniseringer af f.eks. kpkken
og bad giver afkast, der er sd voldsomt meget
hojere end almindelige forbedringer, f.eks.
klimaforbedringer:

Resultatet er byer og omrader, hvor kun
folk med virkelig heje indkomster kan bo og
byer og omrader, der temmes for mennesker
med ganske almindelige jobs og indteegter.

I LLO mener vi derfor, at tiden er inde til at
gore noget ved paragraf 5 stk. 2. For vi me-
ner, at byerne skal veere for alle - ogsa dem,
der har veeret med til at bygge den, og dem
der er med til at holde den i gang.

Det er forste gang i mere end tyve ar, at
brugen og virkningerne af paragraf 5.2 er
blevet undersogt sd grundigt. Nu er tiden
kommet til, at man fra politisk side ogsa
handler pa denne viden.

LAS 0GSA TEMAET
"HUSLEJE-SPEKULATION” PA SIDERNE 14-19

Et Danmarki
ubalance

Der er stor forskel pa land og by, selv i
et lille land som Danmark. Der er store
regionale forskelle i levevilkdr og der er
forskelle - markante forskelle - nar det
kommer til boligforhold.

I nogle dele af landet bliver folk
millionarer pé verdistigninger i
friveerdien. I andre landsdele kan hu-
sene ddrligt nok szlges eller lejes ud.

I de store byer laves der kokkener og
bad for omtrent det belgb, man kan
kebe et hus pé Lolland for.

Der er ubalance i Danmark. En
ubalance der blandt andet giver sig
udslag i, at huslejerne nogen steder
bliver sd hoje, at det truer den sociale
balance og velferd, mens andre steder
far stadigt sveerere ved at kunne tilbyde
ordentlige boliger, som er uden skim-
melsvamp og andre elendigheder.

Og uanset om man som lejer er ude
for det ene eller det andet, sé er det
galt, bade for den enkelte og galt for
sammenhengskraften i samfundet.

ILLO har vi altid arbejdet for boliger,
der er til at betale - ogsa for den ufag-
lerte, som bor og arbejder i byen. Og
vi har arbejdet for, at alle - ogsd bern
i kriseramte yderomréder - har krav
péd at kunne vokse op i gode og sunde
boliger.

ILLO gleeder vi os derfor over, at den
socialdemokratiske mindretalsregering
bade vil tage fat i spergsmalet om de
hgje huslejer og i spgrgsmaélet om
sundhedsskadelige boliger.

Det fortjener lejerne, det fortjener
vores bgrn og det fortjener Danmark.



LLO?

ER MIN KONTRAKT TIDSBEGRANSET?

HEJLLO

Min udlejer pastar, at der er tale om
en tidsbestemt 5-arig lejekontrakt.
Jeg er sikker p3, at han sagde, at den
er lgbende, da jeg flyttede ind. Min
tidligere nabo boede deri17 ar.

Jeg har nu talt med min udlejer, der
ogsa siger, at kontrakten er 5-arig. Vil
| ikke vaere sgde at gennemga kon-
trakten for mig, iseer side 1 hvor der
star, at der er bopzelspligt til 1/9-19.
Jeg kan ikke se, at dette er en tids-
bestemt lejekontrakt andet steds i
kontrakten, men det er det maske
hvis der kun er bopaelspligt til 1/9?

Med venlig hilsen
Jonna

SVAR:
Hej Jonna!

Tak for din mail. Jeg har kigget din lejekontrakt igennem nu, og jeg kan godt forsta forvirringen over,
hvorvidt lejekontrakten er tidsbegraenset eller ej.
Reglerne for tidsbegraensning kan findes i lejelovens § 80. Her stér der, at tidsbegreensningen kan
tilsidesaettes, hvis 1) den ikke er lovligt vedtaget og 2) den ikke er tiltraekkeligt begrundet i udlejers
forhold. Hvis man skal have afgjort, hvorvidt den er korrekt vedtaget eller ej, sa skal sagen bringes for
Boligretten. I forhold til hvorvidt den er lovligt vedtaget, sd er det min vurdering, at den ikke er helt
Kklar. Nar der nemlig star i kontrakten, at den pa den ene side gaelder for heldrsbeboelse for dig indtil d.
1/9-18, sd mener jeg ikke, at det direkte betyder, at lejeforholdet er tidsbegranset. Men pa den anden
side sé refererer udlejer til tidsbegraensningen i § 11, hvilket er kravet for en lovlig tidsbegreensning.
Svaret pd lovligheden af tidsbegraensningen er derfor ikke helt klart, og det vil skulle prgves for Bolig-

retten.

Hvis du selv er interesseret i at fa provet tidsbegraensningen for Boligretten, sd kan vi give dig en
advokathenvisning til en af vores eksterne advokater. Du skal dog vende tilbage til os hurtigst muligt,
hvis du gnsker en henvisning, da du skal steevne udlejer nu i forbindelse med deres pdstand om gyldig

tidsbegraensning.

Jeg haber, at ovenstdende besvarer dine spergsmadl. Ellers er du meget velkommen til at vende tilba-

ge pa denne mail.

H@J HUSLEJE PA @STERBRO

KARE LLO.

Jeg har undersggt lejeprisen af en
lejlighed pa @sterbro og tror maske,
at jeg betaler for megetileje:
Lejligheden eririmelig stand. Fra far
ar 1997. Nogenlunde kegkken og ba-
defaciliteter. Stgrelse: 45m2. Leje pa
9.245 kr./md. Dvs. 2465,33 kr./m2/ar.

Venlig hilsen Jesper

HEJ JESPER!

Tak for din mail.

Ud fra hvad du forteeller, sd lyder hus-
lejen hg;j.

Har du nogen idé om, hvornar kek-
ken og bad blev renoveret sidst? Hvis
du har modtaget billeder af kekken og
bad, kan du sende dem herind, sa vi
bedre kan vurdere det.

Hvor pa @sterbro ligger lejligheden?
Det kan vaere, at jeg kan finde ud af
mere om lejens fastsaettelse pd denne

madde. Du kan godt flytte ind og der-
efter indbringe en sag for naevnet om
lejens storrelse. Det kan dog veere, at
der stdr noget bestemt om huslejen i
kontraktens § 11. Det skal vi lige tage et
kig pd.Ndr du modtager din kontrakt -
hvis du flytter ind - sd kan vi kigge den
igennem sammen med dig.

Venlig hilsen
Ida Grunnet

Medlemsrddgiver, Stud.jur.

I sidste ende vil det vaere op til hus-
lejenavnet at vurdere, om din leje er
hej. Hvis du er interesseret i det, skal vi
nok hjalpe dig med at indbringe sag
herom.

Venlig hilsen
Lejernes LO Hovedstaden
Victor Badker

@sterbro i Kaben-
havn er en attrak-
tiv bydel, men har
ogsa et hgjt husle-
je-niveau. Dette
billede er fra Aar-
husgade-kvarteret
i Nordhavn, hvor
gammel, renoveret
bebyggelse er pas-
set fint sammen
med helt nyt.
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LOV OG RET

KL. 8.59...

STRISSERNE HOM

AF KJELD HAMMER

43-arige Jane har oplevet ting i Danmark, ikke mange tror muligt, efter at hun med vold blev
smidt ud af det hus, hvor hun boede til leje - uden at skylde sin udlejer noget. Hun troede, hun
havde lejelovens beskyttelse, men... HER ER HENDES EGEN, PERSONLIGE BERETNING.

en stor revne i sin kjole. P4 det praecise

minuttal kan hun sige, hvorndr politiet
fleensede den, da hun blev tvangsudsat fra sit
lejemal i landsbyen Vrgnding vest for Horsens.

j ane Rpnnow drejer rundt og fremviser

Klokken 8.59 kom de - strisserne. FA minutter
senere var hun lagt i hdndjern, havde fiet tre
teender flekket, fiet bgjet et ribben, blokeret
luftvejene, kastede op og tissede i bukserne.
Udszettelsen var begeeret af husets nye ejer og
altsd Janes udlejer.

Udlejeren filmede
Det var onsdag den 15. maj 2019, da to poli-
tibetjente — uden forkyndelse (varsel.red.)
- kom, bankede hérdt pa dgr og vindue for
derefter at sparke deren ind. De var ledsa-
get af funktionschef Katrine Witttrup-Jen-
sen fra fogedretten, der i tumulten rabte
til den jura-kyndige Jane, at “en effektiv

udseettelse ikke skal forkyndes”. Tre andre:
udlejers advokat fra Aalborg, 1dsesmeden og
udlejeren selv sd pa. Udlejeren filmede det
hele - uden at politiet greb ind.

Tiltalt for at "modsaette sig”

Ud kom Jane - selv om hun ikke skyldte udle-
jeren noget. Det eneste hun fik med sig var
hund, kat, sennens gekko samt en papkasse
med porcelaen, tilhgrende moderen. Intet tgj
og intet indbo. Til gengeeld havde den 165 cm
haje og spinkle kvinde pd 60 kg i stilethaele
padraget sig en tiltale for "at modsaette sig
anholdelse” mod de granvoksne politibetjen-
te og — som der stdr i politirapporten - for

at have “barrikaderet” sig og altsa have for-
hindret deres indtreengen ved ikke at lukke
op. Og ganske rigtigt tog det ordensmagten
14 minutter at skaffe sig adgang. Denne sag
kommer for retten 2. december.

Ville med pa toilettet

43-3rige Jane vaelger sine ord med omhu,

ndr hun skal beskrive, hvordan politifolke-

ne ville med hende pa toilettet efter deres
indtrengen. Hvordan de derefter i en umyn-
diggerende handling ringede nogen op og
spurgte, hvilken medicin hun tager, og hvor
hun s skal keres hen. Hvordan ting forsvandt

Jane Rgnnow har mistet alle sine ejendele,
men ikke sin selvrespekt. Fem maneder
efter har chokket lagt sig. Hun siger: " No-
gen har travit med at sygeliggare mig, men
jeg er ikke syg. Derimod er min tillid borte
til ret, regler og demokrati. Vi har mistet alt
pa grund af en udlejer, jeg ikke skylder en
krone”.



fra hendes hus for udseettelsen, og uden der
var tegn pd indbrud. Hvordan hun ikke blev
taget alvorligt, ndr hun ville politianmelde
disse ukendte personers tyveri og haervark og
udlejerens selvteegt. Ligeledes hvordan byens
advokater og deres klienter kender hinanden
lidt for godt til at ville tage hendes sag.

Nu kaemper hun en sej kamp for retfeerdig-
hed og oprejsning ved domstolene. Forelgbig
har hun tabt ved retten i Horsens. Landsretten
behandler sagen i 2020.

Indboet forsvandt

Alt indbo, som hun "kunne hente om en
uge”, er ad ubestemmelige omveje endt hos
en lokal marskandiser, andet pd Den Bla Avis
og hos "Braedstrup Humaniteere Forening”.
Selv har hun hos marskandiseren fundet
datterens og sine egne bgger, bl.a. barnenes
ddbsbeger med fuldt navn.

I dag ejer Jane Rgnnow intet — end ikke
familiefotos. Computer, tablet og telefon med
data og personfelsomme oplysninger er vaek.
“De har taget hele mit liv’. Hun bor i dag i
en lille 2-varelsers lejlighed hos moderen i
Horsens “og der kommer strisserne vel neppe
pa bespg”, som Kim Larsen sang i "Midt om
natten”.

Jane og datteren kunne ikke selv fd en lej-
lighed, de kan betale pa grund af ghetto-bar-
rieren for almene boliger. Jane er nemlig pa

1 dag hjzelper Jane til pa LLO-kontoret i Horsens.
Hun har en solid uddannelsesmassig baggrund
med studier i jura, arkitektur og teologi. Forud

for studierne blev hun uddannet mesterslagter.

kontanthjaelp efter en periode med SU under
studierne. Som konsekvens er datteren pd nu
18 ar tvunget hjemmefra og i ungdomsbolig.

Den mundtlige aftale om leje

Det hele startede i 2015, da Jane flyttede tilba-
ge til Jylland efter fem &r pa Sjeelland. Hun er
vokset op i Vrending og gik i skole her. Blev
uddannet mesterslagter, tog HF-eksamen og
studerede jura, arkitektur og teologi. Som
hun selv siger: "Nar andre gik pa fredagsbar,
sad jeg pa biblioteket”.

Faderen havde i 2006 kgbt det bevarings-
vardige, 100 dr gamle hus midt i byen, hvor-
fra Jane senere blev tvangsudsat, men som
hun inden sin flytning til Sjeelland var med
til at istandseette “fra ende til anden” og med

Huset i Vrgnding, som Jane boede i in-
dtil udsattelsen. Den mundtlige aftale
med faderen var, at hun kunne bo til leje
mod at vedligeholde og istandsatte det
samt betale driftsudgifterne.

alle sine sparepenge. Aret efter Janes tilbage-
flytning dede faderen, men forinden havde
han og Jane mundtligt aftalt, at hun kunne
bo i huset med sin teenagedatter og teen-
agespn mod at istandsaette og vedligeholde
det - og i @vrigt ogsa betale el, vand og varme.
Altsé veksle husleje med vedligeholdelse og
betaling af driftsydelser.

Lejelovens paragraf 7

Det er netop denne aftale, som hele den bi-
zarre strid handler om. Efter faderens ded far
bobestyreren en ejendomsmaegler til at lave
en salgsopstilling — uden forst at informere
Jane. Magleren ser hende bekendt aldrig
huset indvendigt, og det kommer ikke i frit
salg, for det ender pa tvangsauktion. Forlgbet
forekommer Jane dybt mystisk.

Fogedretten i Horsens og senere én af bo-
ligretsdommerne i Horsens Byret mener, at
Jane er beskyttet af lejelovens paragraf 7 og
ikke kan opsiges eller saettes ud af den ny ejer
og udlejer, som hun i kraft af lejeloven derfor
heller ikke skylder hverken husleje eller depo-
situm. Og den mundtlige lejekontrakt giver
hende beskyttelse mod opsigelse i henhold til
lejeloven.

Udlejeren og to ud af de tre dommere i
Horsens mener omvendt, at den mundtlige
aftale ikke er en rettighed, der er omfattet af
lejeloven. Hendes “brugsret” er ifplge byret-
ten derfor bortfaldet samtidig med, at huset
blev solgt pa en tvangsauktion til den ny ejer
i2017. (Bemeerk rettens anvendelse af ordet
brugsret i stedet for lejeret).

Til Vestre Landsret
Med udlejeren har der vaeret en lang strid om
adgang og betaling. "P4 et tidspunkt sagde
han, at hvis jeg ikke ville flytte ud, sa kom
jeg til at skylde ham s mange penge, at jeg
aldrig nogensinde ville kunne betale dem
tilbage”.

Den juridiske strid skal nu afggres af Vestre
Landsret, hvortil den er anket og kommer
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Den fotoglade ejer og udlejer er her selv blevet fotograferet (bagerst) sammen med sin
kone, der ifglge Jane raber til hende, at hun er en BZer og en nassergv og bare skal ud.
(Privatfoto, den 13/4 2019)

for engang i 2020. Ender det til Janes
fordel her, flytter hun tilbage til huset
iVrending.

Aggressioner i landsbyen

Landsbyen Vrgnding har kun 100 hus-
stande. Omrddet er flankeret af Kerup
Adal, bronzealder-gravhgje og en mid-
delalderkirke. Byens ildsjaele bruger
gerne mottoet "Vrgnding forever” og
skriver pd landsbyens hjemmeside:
“Vrending har plads til alle, og hvis du
bare vil nyde den friske landluft i fred
og 1o, sd kan du ogsé det”. Ved landsby-
ens indkerselsveje stdr et velkomstskilt
med teksten: "Velkommen til Vron-
ding - tryg landsby”.

Men under overfladen ulmer aggres-
sionerne. Da Vi Lejere og LLOs formand
i Horsens, James Arbgl, kerer ind i den
lille landsby med Jane ved rattet, bliver
hun straks spottet af bekendte til ud-
lejeren. Telefonbeskeder er tydeligvis
sendt rundt, og flere steder kommer
folk ud af husene og kigger uden et
dbenlyst formadl. Nogle fa landsbyboere
hilser, andre gor ikke.

Et par minutter efter star Janes ud-
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lejer midt pd vejen udenfor huset med
mobiltelefonen hgjt havet og filmer/
fotograferer bil og bilist. Da bilen
passerer huset rdbes der ukvemsord.
Jane gnsker ikke, at hun og udlejeren
medes eller taler sammen.

Her er nok frisk landluft, men fred og
ro har der ikke veret i flere dr.

LLO-formand er rystet

Jane siger om sin sag: ”Jeg er chokeret
over, at det er sd besverligt for en
borger at komme i besiddelse af den
retslighed, der er hjemlet i loven. Min
tillid til ret, regler og demokrati er
vak! Vi har mistet alt pd grund af en
udlejer, vi ikke skylder en krone.

Nogen har travlt med at sygeliggore
mig, men jeg er ikke syg. Til gengeeld
pavirket af livets modgang”.

LLO’s formand i Horsens, James
Arbel: ”I mine snart 50 ar som for-
mand for LLO i Horsens er dette en af
de mest absurde sager, jeg har set. Jeg
er rystet over retssystemet og over, at
politiet kan behandle en lejer pd den-
ne mdade.”

JANE OG DOMSTOLENE

18. august 2017 kgber Janes udlejer huset pa tvangsauktion
af boet efter Janes far, der pastaes insolvent. Af salgsopstillin-
gen fremgar det, at Jane bebor ejendommen og at der betales
leje ved andet end penge. Af retsbogen fra auktionen fremgar
detyderligere, at Jane "ikke er indstillet pa at fraflytte ejendom-
men pr. auktionsdagen”. Ved farste (alternative) oprab til salg
kom der intet bud. Dette oprab omfattede salg med respekt for
samtlige byrder og servitutter, herunder Janes brugsret. Ved
efterfalgende oprab uden denne brugsret blevejendommen
solgt for 740.000 kr. til nuvaerende ejer som hgjestbydende.

Jane bliver boende i huset. Hun begzres udsat af den ny
ejer.

Fogedretten i Horsens beslutter 8. december 2017, at
denikke vil "fremme sagen” om udsattelse. Den siger, at hun
uanset tvangsauktionen er beskyttet som lejer efter lejeloven.
Ejeren har "ikke dokumenteret eller sandsynliggjort sin ret”
omkring en pastaet aftale om fraflytning. Dette spgrgsmal bar i
stedet afgares af boligretten, siger fogedretten.

Jane bliver boende i huset. Ejeren varsler lejeforhgjelse og
ophaver lejeaftalen og henviser til lejelovens bestemmelser.
Derved har haniflg. Jane anerkendt hendes status som lejer.
Isommeren 2018 lukker udlejeren pludselig uretmassigt for
vand til huset i over fire maneder.

Retten i Horsens (boligretten) déemmer i januar 2019
Janetil atanerkende, at hun "ikke har nogen lejeret eller brugs-
ret til ejendommen”. Det sker med 2 dommerstemmer mod 1.
Jane bliver boende i huset. Hendes advokat anker dommen 8.
februar.

Fogedretten bestemmer i en kendelse af 13/3 20189, at
Jane skal udszttes af ejendommen. Kendelsen kares af Jane til
landsretten med anmodning om "opsattende virkning” (det vil
sige udskydende virkning, red.)

Vestre Landsret giver 5. april 2019 Jane medhold, det vil
sige tillegger kaeremalet opsattende virkning.

Vestre Landsret beslutter 9. maj 2019, at fogedrettens
kendelse om udsattelse stadfaestes. Baggrunden herforer nu
en strid om, hvorvidt "fuldbyrdelsesfristen var udlgbet” (gen-
nemfgrelsesfristen, red.). Dommeren i boligretten har nemlig
forinden erkendt, at hun daterede dommen forkert - 12 dage
senere end det skete. Det betgd, at Jane ikke fik mulighed for at
overholde ankefristen pa 14 dage.

15. maj 2019 mader fogedretten og politiet op pa adressen
Vrending og tvangsudsatter Jane - uden forudgaende forkyn-
delse.



AAB reklamerer med "et godt sted at bo”, men kun to rgrstudse stak ud fra de ra vaegge i lejerens
"badevaerelse”.

HORSENS:

FULD HUSLEJE, MEN INTET BAD

En lejer i Horsens troede, han havde gjort sin lykke,
da han takkede ja til et tilbud fra AAB om en mindre
lejlighed, end den han havde. Men lejligheden var
ikke i orden til indflytning. Der var intet bad - kun to
rerstudse til vand stak ud fra de ra vaegge i det ufeer-
dige badevaerelse.. Lejeren fik lavet en flere sider lang
mangelliste og valgte at overnattei sin bil i starten.
Med hjzelp fra LLO fik han efter fire maneder en an-
den lejlighed hos AAB, der dog ikke gnskede LLO med
tilindflytningssynet. Men, men.. tilbage stod lejeren
og havde betalt indskud og fuld leje i en lejlighed uden
badevaerelse. LLO kom pa banen og lejeren fik sin
husleje tilbagebetalt for de fire maneder, han havde
"boet” i den ikke-brugbare lejlighed.

Formanden for Lejernes LO i Horsens, James Arbgl,
siger om sagen:

"Det er altsa ikke kun hos de private udlejere, vima
kaempe for lejerne. Ogsa i det almennyttige boligbyg-
geri skal man abenbart vaere pa vagt. Det kom godt
nok bag pa mig!”

KjH

FOTOS JAMES ARBOL

HORSENS:

LLO PROTESTERER
IMOD LOKALPLAN

Lejernes LO i Horsens gar ind imellem
nye veje end de kendte, nar man skal
varetage medlemmernes interes-
se. Det kunne kommunen erfarei
august, da den modtog en indsigelse
fra LLO-afdelingen mod et forslag til
lokalplan for omradet Borgergade,
Torvet og Kattesund i Horsens. | indsi-
gelsen protesterede LLO imod planen
om, at nogle af kommunens zldste
ejendomme i det gamle bykvarter
skulle nedrives. Protesten gjalt ogsa
den kommende, pataenkte stigning i
byggeprocenten for hele omradet, der
er i direkte modstrid med behovet for
fri- arealsforbedringer i Torvekareen,
som kommunen selv navner i lokal-
plansforslaget. LLO papeger ogsa, at
trafikken i omradet vil forgges, hvilket
vilindvirke negativt for de nuvaerende
beboere, ligesom man stiller en raekke
spagrgsmal om P-forhold, brandkeretea-
jers adgang, elevatorernes stgrrelse i
det kommende nybyggeri, lysforhold,
beplantning ect.

KjH

NYHKOPBING F.:

NY FORMAND OG NYE
LOKALER

Lejernes LO i Nykgbing F. har faet ny
formand. Det er Carsten Olsen, der
fra sit arbejdsliv har god erfaring med
medlemsservice og -pleje.

Samtidig er afdelingen flyttet et par
husnumre i Tvaergade til nr. 16, stuen.
Ejendommen tilhgrer ligesom det
forrige kontorlejemal Lolland-Falsters
Folketidende

KjH
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LLO Region Midt er aktiv i demonstrationer imod den sakaldte ghettopakke. Her ved en demonstration i
Aarhus i 2018, arrangeret af "Almen modstand”.

REGION MIDT:

VALGKAMP, SKIMMELSVAMP
0OG SAGSBEHANDLING

LLO i Region Midt holdt generalforsamling midt
i valgkampen d. 1. junii 3F's lokaler i Silkeborg.
Der var delegerede fra Herning, Holstebro,
Silkeborg og Viborg.

Formanden, Ole Andersen, Silkeborg, orien-
teredei sin beretning om regionens indsats i
valgkampen, bl.a. udgivelse af en folder med
fokus pa boligreguleringslovens paragraf 5, stk.
2 og kapitalfondene, der med hjemmel i denne
paragraf opkgber udlejningsejendomme i spe-
kulationsgjemed.

Han omtalte huslejefastszettelsen pa ejen-
domme opfgrt efter 1. januar 1992, som "et
stort problem” og beklagede, at mange gode
og almene boliger nu star til nedrivning i forbin-
delse med den sakaldte "ghettopakke”. | denne
sammenhang har regionen ligesom sidste ar
vaeret aktivi demonstrationer sammen med
"Almen modstand” i Aarhus. Sammen med
Randers Lejerforening blev der arrangeret en
temadag vedr. skimmelsvamp med 20 delta-
gere, hvor ogsa en lokalpolitiker fra Silkeborg
deltog. Der er ogsa godt gang i "netvaerksar-
bejdet”.

Ole Andersen glaedede sig over, at det funge-
rer godt med Servicekontoret i Aarhus, hvar de
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har meget travlt med sagsbehandlingen. Det er
dog vigtigt, at der bidrages med andet en "bil-
lig” sagsbehandling, og det er her Regionen og
afdelingerne kommer ind i billedet, sagde han.
Pa det organisatoriske plan "skal der arbejdes
med organisationsudviklingen”.

LLO's naestformand, Lars Dohn, deltog i ge-
neralforsamlingen, og fortalte om LLO's aktivi-
teter i valgkampen, og udfordringer i forbindel-
se med lejefastsattelsen, andelskronen og de
almene boliger. Han kom ogsa ind pa arbejdet
for at fa etablere flere afdelinger, bl.a. i Aalborg.

Beretning og regnskab blev eenstemmigt
vedtaget.

Der var afstemning om valgene til besty-
relsen. Efter generalforsamlingen bestar be-
styrelsen af fglgende syv medlemmer plus to
suppleanter:

Ole Andersen (formand), Dennis Michelsen
(kasserer),Hans Agerup (bestyrelsesmedlem),
Ole Schunck (bestyrelsesmedlem), Dennis
Jespersen (bestyrelsesmedlem), Ib Viborg
(bestyrelsesmedlem), Mogens Lyngsdal (be-
styrelsesmedlem) og som suppleanter: Hanne
Jakobsen og Dennis Jespersen.

KjH

HERNING:

800.000 KR. TIL
MEDLEMMERNE

Sagsmangderne er store og voksende
i LLO Herning, bl.a. fordi medlemmer
kommer til fra det tidl. LLO Skive og
Thisted, oplyste formanden, Jargen
Andersen pa generalforsamlingen. |
2018 havde afdelingen faet behandlet
187 sager pa LLO's servicekontor i
Aarhus. Derved har medlemmerne
tilsammen sparet eller faet 801.000 kr.
Pa servicekontoret er der to fuldtidsju-
rister og 45 frivillige jurastuderende
samt 5 frivillige administrative medar-
bejdere.

Tilgangen af medlemmer i Herning
er stor, men det samme er afgangen.
Der er en tendens til at melde sig ud,
nar man har faet lgst sin sag - som
regel med stor tilfredshed hos lejerne.
Jgrgen Andersen kunne godt gnske sig,
atLLO var mere synlig i de landsdaek-
kende medier, sa man pa denne made
kunne fastholde flere medlemmer.

Beretningen og regnskabet blev
enstemmigt vedtaget.

Til bestyrelsen valgtes for to ar:
Hans Agerup og Spomenka Kristensen
og for ét ar: Bjarne Andresen og Frits
Rostrup.

Generalforsamlingen vedtog at
fastsaette prisen for et flyttesyn med
LLO's bistand til 880 kr. for enkeltmed-
lemmer.

Bade landsformand Helene Toxvaerd
og naestformand Lars Dohn deltog i
generalforsamlingen. Toxvaerd beret-
tede om LLO's landspolitiske arbejde,
bl.a. omkring brl. paragraf 5, stk. 2. Lars
Dohn oplyste, at lejeniveauet er steget
fire gange sa meget som Igniveauet.

KjH



ESBJERG:

Lejerforeningen for Esbjerg og Omegn

v (2 LLO - Dinstetteog hjmlper

s

Formand Arne Rebné 29806617
E-mail tagipoit les@gmailcem
wowrar egerfamenmg-eabjerg dk

NY LLO-AFDELING

Lejerforeningen for Esbjerg og omegn
er tilbage som en LLO-afdeling.
Lejerforeningen har igen sggt om

og meddelt medlemskab af Lejernes
Landsorganisation.

Foreningen har siden 2016 haften
administrationsaftale med Danske
Lejere. Et samarbejde der er endt med,
at foreningen har udtaget staevning
mod Danske Lejere for et belgb pa sma
200.000 kr.

En sag som dog ikke vil bergre for-
holdet til LLO.

Lejerforeningen bestar p. t. af 27
enkeltmedlemmer og 2 beboerreprae-
sentationer.

Pa generalforsamlingen i marts
2019 blev der valgt en ny bestyrelse

ARLBORG

med Arne Rehné som formand. For-
eningen har en sund gkonomi, ligesom
der fortsat modtages indmeldelse af
ca. eet nyt medlem om ugen.
Foreningens vedteegter &endres fra
kommende generalforsamling, saledes
atdisse tilpasses LLOs minimumsved-
teegter for afdelinger.
Lejerforeningen har oprettet ny
hjemmeside med fglgende adresse:
www.lejerforening-Esbjerg.dk
Ligesom der er oprettet nyt kontor
pa Havdigevej 2, 6700 Esbjerg med tlf:
2980 6617 med treeffetid pa tirsdage
mellem 15 og 18 og telefon-treeffe-tid
samtidig men ogsa torsdage kl. -11.

PM

LLO-KONTOR HOS FOA

Den 1. november holdt LLO's nystiftede
afdeling i Aalborg abningsreception i
det nyindrettede kontor hos fagfor-
eningen FOA, @sterport 2, 9000 Aal-
borg. Landsformand Helene Toxvaerd,

gnsker afdelingen tillykke og "velkom-
men tilbage”.

Det ny kontor ligger centralt i landets
fjerdestarste by, teet pa motorvej og 1
km fra centrum. KjH

FRA BORGENS VERDEN

Ny
ejerlejlighedslov
foreslaet

Regeringen har foreslaet en ny ejerlejlighedslov
pa baggrund af den rapport, som udvalget om
ejerlejlighedsloven har udarbejdetimellem 2016
0g 2018. LLO sad med i udvalget.

Flere boliger i ejerlejligheder

Udvalget anbefalede, at loven skulle justeres
saledes, at boliger med to beboelsesenheder

og erhverv kunne opdeles i ejerlejligheder (sva-
rende til ca. 6.700 boliger), og at andelsboliger i
ejendomme opfart efter 1966 ogsa skulle kunne
blive ejerlejligheder (svarende til ca. 13.300 bo-
liger). LLO stgttede det farste forslag, men var
imod det sidste. Udvalget har herefter fremlagt
et lovforslag som en del af rapporten.

Den tidligere minister gik l&@ngere

end udvalget ville

Den davaerende konservative erhvervsminister,
Brian Mikkelsen, gnskede dog at lade flere boli-
ger omdanne til ejerboliger end det, der fremgar
af lovforslaget, da han ogsa @nskede, at ejen-
domme med 3-5 udlejningsboliger skulle kunne
omdannes til ejerboliger (svarende til ca. 60.000
boliger). Den davaerende regering gik dermed

- afideologiske arsager - l2ngere end sit eget
udvalgs lovforslag.

Var dette forslag blevet gennemfgrt, antages
detiejerlejlighedsudvalgets rapport (s. 193), at
29.000 boliger ville blive omdannet, og at husle-
jenidisse boliger ville stige med 21.000 kr. om
aret. Dette ville betyde fzerre betalelige boliger,
0g at presset pa den almene sektor gges.

GlzedeilLLO

Den nye boligminister, Kaare Dybvad (S), har

valgt at fjerne begge de forslag, som LLO var

imod. Dette er vi naturligvis glade for, da det

betyder, at de betalelige boliger ikke forsvinder.
Du kan lzese LLO's hgringssvar pa LLO.dk

VI LEJERE | 9



VERDENS LEJERE:

HANDLING | STEDET
FOR ORD

AF KJELD HAMMER

Den internationale lejerorganisation, IUT, har holdt verdenskonference i Wien.
Dansk fingeraftryk pa de kommende ars arbejdsprogram.

e kom fra hele verden og medtes i
D Wiens imposante rddhus. Lejer-re-

prasentanter fra 23 lande og fire
verdensdele samledes i starten af oktober
i @strigs hovedstad til international kon-
ference. Fra LLO deltog landsformand
Helene Toxvard, som ogsd er medlem af
den internationale lejerorganisation, IUT’s
bestyrelse.

Wien: 60 pct. i betalelige boliger

Inde i det historiske rddhus med 1500 rum
0g 2000 vinduer tiltrak det socialdemokra-
tiske bystyre sig hele verdens opmerksom-
hed ved pd kun 15 ar fra 1919 til 1934 at
bygge 60.000 gode og sunde sociale boliger
med banebrydende arkitektur og den dag
i dag kan bryste sig af, at hele 60 pct. af
byens befolkning bor i betalelige boliger.
Her i "Vdbensalen” diskuterede deltagerne
lejerproblemer og storbyudvikling, udveks-
lede erfaringer med national lovgivning
og vellykkede kampagner, lejernes stilling
i almindelighed overfor griske udlejere,
kommuner og regeringer, der forsgger

at score Kkortsigtede politiske points pa

at lempe lovgivningen og naerme sig
markedsleje - senest sdgar i Sverige, men
under store protester. Og som i Danmark
vil seelge gode, almene boliger som private
ejerboliger i naiv tiltro til, at netop det er
vejen frem.

Brandmand og sygeplejersker

Man delte feelles erfaringer med "renovic-
tion” (renovering, sa lejerne ikke bagefter
kan betale huslejen), og "turistification”
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Wien reprasenterer 100 ars aktiv lejer-politik og er et excellent eksempel pa, hvad lejerbevagelsen i hele

verden k&mper for omkring betalelige boliger. Man fokuserer bade pa fattige og pa den gvre middelklasse
som lejere. Her det banebrydende Karl Marx Hof med 1.000 lejligheder.

(weekend-udlejning til turister, sd billige
lejligheder forsvinder). I alle tilfaelde med
de mindst bemidlede som tabere. Men der-
udover med den konsekvens, at storbyerne
tommes for beboere med almindelige ind-
komster og byernes sammenhaengskraft
forsvinder. Som det blev sagt fra talersto-
len: "Det er jo grotesk, at de brandmand
og sygeplejersker, der skal redde beboere
og huse i byerne, ikke selv har rad til at

bo der eller blive boende”. Og som den
nyvalgte praesident, Marie Linder, sagde

i sin afslutning: "Der er udfordringer for
os i hele verden og mange forskellige, na-
tionale lpsninger. Men vi har ogsd mange
feelles udfordringer, f.eks. boligen som en
menneskeret!”.

Dyster fremtid
I en feelles konference-udtalelse, som Hele-

ne Toxveerd fik sat et fingeraftryk pa, kon-
staterer verdenskonferencens deltagere, at
trefjerdele af verdens befolkning om 30 ar
vil bo i byerne med alle de problemer, det i
sig selv medforer og allerede mange steder
har medfert. De neste tre ar vil IUT overva-
ge FN’s mdlsetning om boliger, der er til at
betale for alle. Det sker under overskriften
”Handling - ikke kun ord”. Det sldes bl.a.
fast:

at boliger ikke er en vare, men en basal
menneskeret,

at renovering ikke ma finde sted uden
genhusning (Toxvaerd’s fingeraftryk),

at skyheje huslejer skal stoppes,

at mangel pd lejeboliger ikke kun berg-
rer de fattige, men alle,

at lejerinddragelse i boligkvartererne er
nedvendigt

at lejernes rettigheder skal beskyttes.



I hele verden slas lejere med de samme
problemer: hgjere og hajere huslejer,
som presser dem ud af storbyerne, og
manglende lejerbeskyttelse.

IUT har stor forstaelse i EU for disse pro-
blemstillinger, og f.eks. EU’s housing-plan
fra 2018 er iflg. Barbara Steenbergen fra
IUT’s Bryssel-kontor "det mest progressive
dokument til dato om betalelige boliger”.
Med andre ord: Her er der i det mindste
i Europa en vigtig feelles base at arbejde
udfra og presse pd med.

Danmark foregangsland
Helene Toxverd konkluderede efter kon-
ferencen:

"Det er tydeligt, at de steder hvor lejer-
rettigheder ses som “hattedameri”, altsa
noget til mennesker med sociale proble-
mer, er den generelle lejerbeskyttelse rin-
gere end i de lande, hvor lejerrettigheder
er en fast forbrugerbeskyttelse, som gelder

for alle lejere.

I LLO skal vi derfor holde fast i og udbre-
de den lejerbeskyttelse, som har gjort os
til et internationalt foregangsland og ikke
sette denne position over styr ved indgreb
som “ghettopakken” og andre indgreb i

beboernes selvbestemmelse”.

Marie Linder - ny praesident for IUT
(Foto: Christian Gustavsson)

Det bankede pa hendes dar...

11985 bankede nogen pd Marie
Linders der i Stockholm. Det
var lejerforeningen i det bygge-
ri, hvor hun var flyttet ind som
lejer med sma bern, men straks
konstaterede byggeproblemer.
Lejerforeningen tog hendes pro-
blemer alvorligt og lgste dem.
Det var en gjendbner for Marie.
Hun blev selv aktiv i den svenske
lejerbevaegelse.

Den 2. oktober blev hun valgt
som praesident for lejerorgani-
sationer i 46 lande verden over

med flere millioner medlemmer.
Marie Linders egen konklusion
af oplevelsen i 1985: "Man ved
aldrig, hvorndr man fér brug for
hjeelp. Vi arbejder med hinanden,
vi leerer af hinanden, vi er soli-
dariske og boligen er en menne-
skeret! Og det er os i IUT, der skal
minde politikerne om de mal, de
selv har underskrevet i bl.a. EU”.

Ny tysk viceprasident
Marie Linder efterfulgte som
preesident en anden svensker,

Den internationale lejerbevagelse,
IUT, ledes af 12 bestyrelksesmedlem-
mer fra 10 lande. Deriblandt LLQ’s
formand Helene Toxvard. Hun for-
talte om den danske regerings helt
aktuelle planer om stop for spekulati-
on efter renovering og fraflytning og
satte et fingeraftryk pa arbejdspro-
grammet.

Sven Bergenstrdhle. Hun har en
uddannelse i statsvidenskab og
journalistik’kommunikation og
er ogsd landsformand for den
steerke svenske Hyresgédstfor-
ening, der netop nu leegger arm
med den svenske regering, som
vil indfgre delvis markedsleje i
lejebolig-sektoren.

Som ny vicepraesident valgtes
tyskeren Rolf Gassman. Hollaen-
deren Jan Laurier blev genvalgt
som den anden viceprasident.

KjiH
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TEGNING: JETTE SVANE

Det geelder din husleje:

Hold gje med driftsbudgettet
- 0g pas pa nye
tendenser hos udlejerne

Af Katrine Sparrewath Nielsen,
Cand. jur.iLLO Hovedstaden

vert dr varsles der stigninger i den omkostningsbestemte

leje, der kan medfore veesentlige lejestigninger for den en-

kelte lejer. Det er derfor vigtigt som beboerreprasentation

eller lejer at holde gje med driftsbudgettet. Retten til at gore
indsigelse og fa prevet sin varsling ved huslejenavnet er den vigtigste
beskyttelse. For beboerrepraesentationen og den enkelte lejer kan det
vere svart at gennemskue, hvorndr man skal reagere.

Hvad er omkostningsbestemt leje?

En omkostningsbestemt leje betyder, at lejen beregnes ud fra
ejendommens samlede driftsudgifter, afkast og hensattelser til
vedligeholdelse. Denne type af leje kaldes ogsa budgetleje, da lejen
direkte kan afleeses ud fra, hvad det koster at drive en ejendom. I
ejendomme hvor lejen er fastsat omkostningsbestemt, modtager
lejerne typisk en arlig varsling om lejestigning.

Varsling om lejestigning, hvad skal du se efter?

Normalt betyder en varsling om lejestigning, at der er sket en stigning
iudgifterne til at drive ejendommen, fx ved at priserne til forsikrin-
ger stiger med en fast procentsat om aret. Denne type af stigninger

er relativt uproblematiske, da de tilstraeber at folge den almindelige
prisudvikling i samfundet.

Problemerne opstér i stedet ved at udlejerne hvert ar forspger at ind-
drage nye udgiftsformer eller inddrager flere udgiftersarter under den
samme post, fx vicevartens arbejde. Udlejernes argumentation bygger
ofte pd, at der er tale om udgifter, som de hele tiden har atholdt, men
bare undladt at pdlegge lejerne via driftsbudgettet.
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Nye tendenser

Vicevaert, varmemester, renholdelse m.v.:

d -f b d Lgnudgift mv. 373.318,86 485.320,20
pa rl tS u g EttEt I-syn og udstyr til vicevaert 3.454,12
° J.e Uddannelse/kurser 5.995,00
Eksempel pa driftshudget, efon st / .
. Telefon + bredban 9.470,65 6.913,70
hvor der er inddraget flere arter af telef |
. . Mobiltelefon og ipa 2.300,99
udgifter under den samme kategori. I
(TS-anl®g - telefon 10.022,15 10.256,00
Administration Viceveert aflaser 29.161,25 24.672,50
En af de nyere tendenser for driftsbudgettet er, at udlejer Tilsynshonorar 47.437,88 47.494,00
forseger a.t pafo.re ﬂer(.e admlmstratlye udgiftst}.lper.. Leje- Rengaringsart. og trappevask 2.063,00 7.285,98
lovseendringen i 2015 indferte en pligt for udlejer til at : :
afholde obligatoriske ind- og fraflytningssyn. P4 trods af at Vinduespolering 6.606,25 >.686,00
huslejenavnene havde fastsat et hgjere normtal for admi- Trappevask m.v. 69.038,75
nistrationshonoraret, forspgte udlejere alligevel at pafore Container 4.300,00 10.325,00
udgiften til ﬂyﬁesm pa drlftsbudgettet. I dag er det fast Snerydning/vejsalt 26.790,81 2.558,75
neevnspraksis at afvise denne udgiftspost. -

Her i dr 2019 er en af de nye tendenser at tilfgje en admi- Elartikler 3.825,75
nistrativ udgift til udlejers "nye” overholdelse af personda- Drift af ejendomskontar/pc 15.774,89 5.940,59
taforordningen. Udlejer oplyser at have faet nye udgifter Arbejdspladsvurdering - 33,33 % 1.770,83
pa grund af regler.ne. om behandpng af personoplysmr}ger, Vedligeholdelsesplan 1.700,00 1.700,00
men reglerne har i vid udstreekning vaeret gaeldende siden . :
dr 2000, hvor den forste lov om behandling om personoplys- Revideret vedligeholdelsesplan 12.500,00
ninger tradte i kraft i Danmark. Vicevart, varmemester, renholdelse i alt 606.904,44 626.779,46

Renholdelse mv. Abonnementer

Herudover er posteringen "Renholdelse mv.” et eksempel p&  Et andet problem bestar i, at udlejer tegner abonnementer til udgifter, der nor-

en udgiftspost, hvor der inddrages flere og flere udgiftsarter.  malt er omfattet af udlejers egen vedligeholdelsespligt. Hvis en udgift er en vedli-

Almindeligvis deekker udgiften over viceveert, trappevask, geholdelsespligt, si pahviler den alene udlejer, men ved at tegne et abonnement

snerydning og saltning, vinduespudsning, vedligeholdelses-  bliver udgiften lebende og tilbagevendende, hvorved den kan péferes driftsbud-

plan og lign. opgaver. Som opstillingen overfor viser, kan gettet. Eksempler pd abonnementer, der ikke blev anderkendt som driftsudgifter

posten i praksis indeholde mange forskellige elementer, der  kan fx vaere skadedyrs- ventilations- og vandbehandlingsabonnementer.

kan danne grundlag for en indsigelse. Det betyder, at du som beboerreprasentation eller lejer bgr gore indsigelse
mod varsling om lejestigning, hvis I steder pa disse tendenser i jeres varslinger.

Hvis du er i tvivl om, hvorvidt en udgift kan indeholdes i det omkostningsbe-

stemte budget, ber du sege radgivning hos din lokale LLO afdeling.

LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

=
=

AT

('

Anders JakobMgldrup-  Ule Hansen Rikke Katrine Louise SgrenSylvan  Jonas
Svendsen Lakjer Daugaard Sparrewath Jakobsen Miiller Erhardsen
Jepsen Nielsen
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AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST | LEJERNES LO

EXSPERTERNES BUD

- NU SKAL REGERINGEN SPILLE UD

en 27. februar 2019 indgik et bredt fler-
D tal i Folketinget en aftale om at lade

en sdkaldt ekspertgruppe undersgge
dels omfanget og virkningerne af renoverin-
ger gennemfort efter boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2 (til dagligt kaldt 5,2). Herudover
skulle ekspertgruppen komme med anbefa-
linger til eventuelle zendringer af loven.

Det sidste er ikke sket i den rapport, som
ekspertgruppen er udkommet med. I stedet
for at pege pa én bestemt lgsning har grup-
pen fremlagt en raekke forskellige tiltag, der -
mere eller mindre - afskaffer eller i hvert fald
@ndrer 5.2. siledes som vi kender ordningen
idag. Det er nu op til Folketingets partier og
boligminister Kaare Dybvad, at forhandle sig
frem til en egentlig lgsning.

7 forskellige lasninger

Ekspertudvalget har kigget pa 7 forskellige

lgsninger, som enten kan bruges hver for sig,

eller i kombination med hinanden:

1. Overgang til de almindelige regler
(5,2 stoppes).

2. Kravom Energimeerke C for der kan
kraeves 5,2 leje.

3. Fordobling af belgbsgreensen til 5,2

4. Overgang til de almindelige regler, men
med et hgjere forbedringsafkast til ud-
lejer.

5. 5,2med “omkostningsloft”

6. Overgang til de almindelige regler, men
med hejere afkast for energiforbedringer.

7. En afskaffelse af "vaesentlighed”, nir
5,2-lejen skal sattes op eller ned.

Lgsningerne har vidt forskellige konsekvenser,
lige fra en afskaffelse, som vil have stor betyd-
ning, til en fordobling af belpbsgraensen, som
stort set ikke vil have nogen betydning.

Mindretalsudtalelse

Pa de folgende sider i dette blad kan man
leese om ekspertudvalgets arbejde samt de 7
forskellige tiltag til I@sning, som arbejdsgrup-
pen har fremlagt.

LLO har i forbindelse med rapporten afgi-
vet en mindretalsudtalelse. Essensen herfra
kan laeses i artiklen nedenfor pd disse sider.
Hele mindretalsudtalelsen kan sammen med
den samlede ekspert-rapport og en “laesevej-
ledning” til rapporten laeses i sin helhed pa
vores hjemmeside www.llo.dk

Syv konkrete nedslag

®

Pa 10 drer5,2-lejen er steget
med 53%.

5,2-holiger.
e 5,2 huslejen pr.

Der omdannes arligt
2.875 hetalelige boliger til

@ ®

kan 5,2-moderniseres er
allerede blevet det.

38% af de boliger som realistisk

®

5,2-lejere betaler i gennemsnit
20.000 kr. mere om aret end foren
tilsvarende bolig, der er forbedret efter
de almindelige regler i lejeloven.

kvadratmeter er steget fra
860 kr. i 2007til 1407 kr. i
2019. Dette er en stigning
pa 63% pd 12 4r, eller 5,3 %
om dret.

I samme periode er den
omkostningsbestemte hus-
leje steget fra 506 kr. til 791
kr. Svarende til 56,3 % pa 12
ar, eller 4,7% om daret.
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Udviklingen i omdannelser-
ne er staerkt stigende, fra
2009 hvor der ansldet blev
omdannet 2.000 betalelige
boliger, til 2019 hvor tallet
er naesten 1/3 del hgjere.

Fortsaetter udviklingen som
i dag, vil den sidste betaleli-
ge bolig veere omdannet til
en 5,2-bolig om 26 &r.

Den gennemsnitlige 5,2 leje er
1407 kr. pr. m2. pr. &r Den gen-
nemsnitlige almindelige husleje
er 1.087 kr. pr. m2. pr. dr, hvis man
vel og meerke bruger de samme
belgb pé at forbedre lejemaélet.

* Merhuslejen/fortjenesten for udle-
jer ved 5,2 er derfor 320 kr. ekstra
pr.m2, pr. r.

» For en bolig pd 75 m2 er det 24.000

kr. ekstra husleje om dret.



TEMA: HUSLEJE-SPERKRULRATION

Hvad betyder 5,27

5,2 henviser til paragraf 5,2 i bo-
ligreguleringsloven. § 5.2 - reglen

medfgrer, at starthuslejen ikke skal
fastszettes efter udlejers omkost-
ninger, men efter "det lejedes veer-
di”, hvis udlejer forbedrer lejemalet
for et bestemt belghb (2.255 kr. pr.
me i 2019) indenfor to ar. Lejemalet
skal desuden have energimeerke
A-D eller bruge 427 kr. pr. m2. (i
2019-tal) pa energiforbedrende

arbejder.

Udlejers afkast pa 5,2-forbedringer er 14%. Efter lejelovens
almindelige regler er det 2,8%

* Dette afkast er beregnet ud fra en standardudgift til modernise-
ringer pa 4.675 kr. pr. m2 pr. ar. Altsd mere end det dobbelte af
hvad udlejer skal bruge som minimum for at kraeve 5,2-husleje.

* Bruger udlejer faerre penge pa forbedringer, eller satter han
huslejen hgjere end gennemsnittet pd 1407 kr., bliver afkastet
hojere.

* Nar udlejer kan tage 6,6% i forbedringsforhgjelse, sd kan dette
kaldes et “simpelt afkast”, men dette tager dog ikke hgjde for
den rente, udlejer skal betale af investeringen. Tager man hgjde
for det, er det faktiske afkast 2,8%.

» Tallet pa 2,8% kan lyde lavt, men til sammenligning er det
stadigveek 1,35 % mere, end hvis udlejer f.eks. havde brugt
pengene pé investering i obligationer.

®

Den gennemsnitlige almindelige
private husleje er 791 kr. pr. m2
pr.ar

¢ Dette er dog uden de forbed-
ringer, som en 5,2-modernise-
ring vil omfatte. Her betaler
lejeren for driftsudgifter,
henseettelser til vedligehol-
delse af ejendommen, afkast
til udlejer og evt. almindelige
forbedringer.

@

Ejendomspriserne er mere end
tredoblet siden 1995
(renset for inflation).

* Uanset hvordan man vender
og drejer det, s har udlej-
ningsejendomme oplevet
langt stgrre veerdistigninger
end andre boligformer, ogsa
ejerlejligheder, og ogsa nar
man korrigerer for inflation.
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De private huslejer er stukket af

I starten af halvfemserne blev der lavet store
@ndringer i boligpolitikken. I 1992 blev den
sdkaldte "fri huslejefastsaettelse” indfert
for bl.a. nybyggeri. Siden 1992 har alle nye
ejendomme ikke veeret underlagt de samme
regler som resten af landets boliger.

11996 blev den sdkaldte 5,2-regel indfert
i boligreguleringsloven, og siden midt halv-
femserne er ejendomspriserne mere end
tredoblet, ndr man vel og maerket korrigerer
for inflation.

Vi kan se resultatet i dag: Huslejerne i den

E; 4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5

0,0
PRIVAT ALMEN

private sektor stiger mere end priserne og
lgnnen og har gjort deti 29 ar:

Selvom du fir mere og mere i lgnningspo-
sen, har du i gennemsnit rdd til mindre og
mindre lejeboliger.

Det forholder sig modsat i den almene
sektor: Her fir du rad til sterre lejeboliger, nr
din lon stiger.

Udviklingen gar derfor den forkerte vej:
istedet for bedre og stgrre boliger, sa har vi
rdd til darligere og mindre boliger.

PRISER LON

Tabel fra ekspertgruppens rapport: Gennemsitlige drlige stigninger; for huslejerne i den private og almene udlejningssektor,

sammenholdt med pris- og lonudvikling siden 1990.

Gennemsnitshuslejen

Landsgennemsnittet for forskellige typer husleje (pr. m2 pr. ar):

Omkostningsbestemt husleje 5,2-husleje Fri husleje (nybyggeri siden 2000)

Det vil sige, at den opkraevede 5,2 husleje er dyrere end den opkravede husleje uden loft.
Det skal dog bemaerkes, at huslejen kan og vil variere meget efter geografisk beliggenhed, og at huslejen

helt generelt er hgjere i de store byer.

Gennemsnitshusleje i Kebenhavn (pr. m2 pr. ar):

Omkostningsbestemt husleje 5,2-husleje Fri husleje (nybyggeri siden 2000)

@ Jf. boligstat.dk huslejestatistik for private udlejningsboliger i alt opfgrt 2000 eller derefter.
3Jf. boligstat.dk data for private udlejningsboliger i alt opfgrt 2000 eller derefter i Hovedstaden.
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Beregn selv
din ekstra husleje

Ekspertudvalgets rapport har
givet os ny viden i form af doku-
mentation, tal og statistikker, vi
hidtil ikke har kendt til. Vi kan nu
regne ud praecis hvor meget mere
udlejer tjener pa dig, nar der udle-
jes efter §5, stk.2.

Du kan selv lave beregningen og
dermed selv se, hvor meget ekstra
husleje du skal betale til udlejer
pga. 5,2 pa LLO's nye online-be-
regner pa internettet.

Beregneren findes pa www.
ekstrahusleje.dk

Du bruger beregneren ved at
indtaste din nuvaerende husleje
og kvadratmeter, sa far du svaret
med det samme.

Resultatet i beregneren er
baseret pa gennemsnitsdata fra
ekspertudvalgets rapport.

Vived, hvad den gennemsnitlige
almindelige husleje er, nar der er
afholdt den samme forbedrings-
udgift, men huslejeforhgjelsen er
beregnet efter lejelovens bestem-
melser og boligreguleringsloens
bestemmelser om 5.2. Dette kan vi
sammenligne med den 5,2-leje du
betaleridag.

Beregneren giver dig dermed et
overblik over, hvor meget du beta-
ler ekstra husleje til din udlejer.

Husk at der er loft over huslejen
for 5,2 og at det kan det vaere, at
du kan fa sat din husleje ned. Den
gennemsnitlige 5,2-husleje er
1.407 kr. pr. kvadratmeter Kontakt
LLO, hvis du eri tvivl, om du beta-
ler for meget.

Klikind pa www.ekstrahusleje.dk.



o

- HAR DU RAD TIL
LO har leenge pdpeget, at 5,2 betyder, at folk med almindelige
L indkomster ikke har rdd til at bo i de store byer. Ekspertudvalget
har undersegt spergsmdlet og sammenlignet indkomster og
husleje. Resultaterne viser, at vi har ret, hvis man bruger almindelige
standarder for betalelige boliger.

Gennemsnitsindkomsten “ for en lejer i privat udlejning er
198.000 kr. om dret. Dette er 16.000 kr. mindre end gennemsnitsind-
komsten for almene lejere.

Ekspertgruppen navner, at OECD anbefaler, at folk med alminde-
lige indkomster, maksimalt bruger 30% af deres indkomst pd hus-

Singler rammes hardest af 5,2

Ekspertgruppen paviser, at kun singler med en lang videregdende
uddannelse tjener nok til kun at bruge mindre end 30% af deres ind-
komst pé en 5,2-husleje i Kgbenhavn. Dette gaelder bdde singler med
og uden born. Singler med mellemlange videregdende uddannelser
og kortere uddannelser tjener derimod ikke nok til at holde sig under
30% grensen.

Heller ikke ufagleerte par har rdd til at bo i privatudlejning i Keben-
havn, hvis de skal betale 5,2-leje, da ogsa de vil skulle bruge mere end
30% af deres indkomst pa huslejen.

De persongrupper, der ikke har rad til at betale 5,2-lejen, har dermed
reelt tre valgmuligheder:

At skulle bruge en uforholdsmassig og usund stor del af deres

indtaegt pa husleje.

» Dette er naturligivs uholdbart for lejernes gkonomi i leengden og i
strid med OECD’s anbefalinger.

At forsgge at skaffe sig en almen bolig i stedet

= Der eri forvejen stort pres og betydelige ventelister pd betalelige
almene boliger, og hvis flere skives op pa venteliste vil det vil med-
fore yderligere pres pd den almene sektor.

AT BO | BYEN?

leje, men tager i gvrigt ikke stilling til, hvordan man definerer “en
betalelig bolig”, eller hvordan man sikrer, at der er nok af dem, men
henviser denne vurdering og definition til den kommende politiske
dreftelse.

@ betydningen "den disponible gennemsnitsindkomst pr. husstandsmedlem”.
Dette er opgjort som sakaldte "modificerede OECD-skala”, der tillegger den
fgrste voksne i familien vaegten 1. @vrige voksne tilleegges vaegten 0,5,

mens hvert barn (under 15 ar) tildeles vaegten 0,3

Billedet er fra en ejendom i Kesbenhavns nordvest-kvarter. Bag ministeren ses
denne artikels forfatter Anders Svendsen, der er LLO's mand i ekspertudvalget.
T.v. for Dybvad er det LLO’s landsformand, Helene Toxvaerd.

At flytte vek og ud af byerne.

= Hvis kun folk med hgje indkomster kan bo i landets store byer,
tvinges en stadig sterre andel af befolkningen til at pendle over
store afstande og medferer en yderligere uhensigtsmaessig opde-
ling af land og by.

Sadan ser Danmarks lejere ud...

42%

er ufagleerte

58%

aflejerne er singler.

32%

har en videregaende
uddannelse.

26%

er faglerte
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TEMA: HUSLEJE-SPERULATION

Kdbenhavnske lejere strammede til, da LLOH holdt mg@de i april om kapitalfondene. Selskabet Blackstone var et
af dem, der stod for skud. 5. oktober trak Blackstone sig fra en stor handel om kgb af 400 lejligheder pa Frederiks-
berg. 7. oktober forsikrede fonden boligministeren om, at den ville indfgre "nye etiske standarder”. Det star dog
hen i det uvisse, hvad det betyder. Direktgrerme forlod bagefter mgdet ad en bagder.

100% p— p—

= F = =
80% ol
70% O c
60% Oobp
50%

40% ol
30% or
30% |G
10%

S I s [

-1900 1901-1930 1931-1950 1951-1960 1961-1981 1982-1991 1092-

5,2 og klima

Der er et keempe potentiale for energibesparelser i vores bygninger. De potentielle
forbedringer, bliver dog ikke lavet. Nir nu udlejer bruger sd mange penge pa at lave
5,2-moderniseringer, hvorfor bruger han sa ikke pengene pa at opna energibesparelser?
Fa svaret her.

Rapporten viser, at langt de fleste store udlejningsejendomme har energimaerke D
eller ringere. Rapporten viser ogsd, at det i gennemsnit kun vil koste 59.000 kr. pr. bolig
at komme op pa energimaerke C.

Man kan sperge sig selv, hvorfor udlejer ikke har gjort dette allerede, ndr det er oplyst,
at udlejer i gennemsnit bruger mere end 350.000 kr. pr. bolig ved en 5,2 forbedring.
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Kokken: 14 pct.
Energi: 2,8 pct.

I LLO mener vi ikke, det er fornuftigt at have et

system, der giver udlejer en langt hgjere fortjeneste
pa nye kokkener end pa f.eks. facadeisolering:

« Hvis udlejer laver nyt kekken og bad, far han et
afkast pa 14%.

= Hvis han laver energirenoveringer, far han et
afkast pa 2,8%

Den hgje fortjeneste bliver simpelthen en hindring
for at lave energiforbedringer.

ILLO mener vi, at vi i hgjere grad ber belgnne de
tiltag, der f.eks. sparer pa energien.

Ekspertgruppen kigger ikke specifikt pd klimaet
som parameter men foreslar flere modeller, der har
fokus pa at spare mere pd energien.

FOTO: JOHAN KLINTBERGER



LLO: STORE HUSLEJESTIGNINGER...

5.2 kan ikke fortsatte. De betalelige lejemal forsvinder. Udviklingen skal bremses.

vens § 5, stk. 2 i sin nuveerende form

vil pé sigt veere en de facto ophavelse
af huslejereguleringen for boliger i regu-
lerede storhuse, da disse OMK-boliger for-
svinder ved omdannelserne.

Rapporten viser, at huslejen for 5,2-le-
jemadl og for ejendomme med fri husleje
er nasten ens, og at 5,2-huslejen er steget
med 63% siden velferdsministeriet under-
sogte spergsmalet (fra 860 kr. i 2007 til
1407 kr.1 2019). Dette er en stigning pa
63% pa 12 4r, eller 5,3 % om dret.

Rapporten konkluderer, at langt flere
betalelige boliger omdannes til 5,2-boliger,
end man antog ved lovens vedtagelse og at
2.875 boliger er omdannet fra betalelige
boliger til 5,2-boliger om aret siden 2006.

LLO mener, at denne udvikling ber
bremses.

E n fastholdelse af Boligreguleringslo-

Stdrre ubalance mellem land og by

For det fprste viser rapporten, at 5,2-lejen bliver
sd hgj , at singler med mellemindkomster og
par med lave indkomster ikke har rad til at
betale 5,2-leje i landets stgrste byer. Dette er

et stort samfundsmeessigt problem, da dette
bidrager til en stgrre ubalance imellem land
og by.

For det andet sé blokerer 5.2. for andre til-
tag, da starthuslejerne ved 5.2. bliver sa hgje,
at kun en mindre del af lejerne vil have rad til
at kunne betale huslejestigninger for storre
arbejder pa ejendommen, som fx energireno-
veringer.

Endeligt sd skaber ordningen en betydelig
utryghed for de eksisterende beboere, idet
udlejer kun kan opné den ggede pkonomisk
gevinst ved at den nuvarende lejer flytter. LLO
anser det for en usund dynamik, at udlejer
dermed fér et klart incitament til, at eksiste-
rende lejemal opsiges. Gevinsten er desuden
kun blevet stgrre siden 2007, hvor spandet
imellem omkostningsbestemt husleje og 5,2
udgjorde 354 kr. pr. M2, til i dag hvor spsendet
udger 616 kr. pr. M2 .

Wi i
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Rapporten viser, at 5,2-lejen bliver sa hgj, at singler med mellemindkomster og par med lave indkomster
ikke har rad til at betale 5,2-leje i landets stgrste byer som f.eks. her i Kabenhavn.

Stor forskel pa Igsningerne
Rapporten beskriver syv forskellige modeller.

LLO understreger, at det faktum, at en
model er beskrevet i rapporten ikke er
ensbetydende med, at LLO vil vaere tilfreds
uanset hvilken af modellerne, der vaelges
fra politisk side. Modellernes konsekvenser
spaender nemlig fra virkningsfulde tiltag som
afskaffelse af 5.2 (model 1) til fuldsteendig
virkningslgse tiltag som fordobling af belgbs-
greensen (model 3).

I LLO foretraekker vi klart model 1. Maske i
kombination med lidt hgjere beregnet afkast
for f.eks. energiforbedringer. Men det skal
vere beregninger, og vi vil ikke finde det
hensigtsmaessigt.

LLO vil feks. ikke finde det hensigtsmaes-
sigt, hvis de politiske forhandlinger ender
med, at lejefastsettelsesformen “det lejedes
veerdi” fortsetter, da denne har vaeret den
primeere drsag til, at 5,2 i sin nuvaerende
form er problematisk.

Ikke tid til andelshavernes skonomi

LLO havde gnsket, at en raekke yderligere
forhold vedrgrende 5.2. problematikken ville
blive undersggt, men dette har ikke veret
muligt henset til udvalgets meget korte dead-
line. Eksempelvis ville vi gerne have kigget pa
andelshavernes faktiske geeldssatning, s vi

kunne vurdere hvilke andelshavere, der ville
kunne risikere at blive insolvente. Ligeledes
ville vi gerne have kigget pd flere af andelsbo-
ligforeningernes gkonomi, for at se i hvilken
grad et eventuelt vaerditab vil blive ramt af en
“buffer” imellem maksimalprisen og valuar-
vurderingen, om den ville ramme friveerdien
eller om det vil medfpre en teknisk insolvens.

Overvurderede historier om
pensionskasserne

Pa samme madde ville vi gerne have undersggt
pavirkningen af pensionskassernes formue.

Der har i forbindelse med udvalgets arbej-
de veret flere kritiske pressehistorier om de
afledte konsekvenser af et eventuelt indgreb
og selvom de efter vores opfattelse er over-
vurderede, ville vi gerne have set forholdene
belyst af udvalget.

Uanset manglende dokumentation af
ovenstdende forhold, mener LLO ikke, at det
vil veere rimeligt at fastholde en urimelig
lejefastseettelse med henvisning til, at man
ikke gnsker at forringe udlejernes indtje-
ningsmuligheder, pdvirke andelshavernes
vardiansattelse eller pensionskassernes
fremtidige formuer. Seerligt da lejerne i
forvejen har en langt lavere gennemsnitsind-
komst end boligmarkedets gvrige grupper-
bade andelshaverne og ejerne.
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LANDSSEKRETARIATETS
KURSER OG KONFERENCER
- FORAR 2020

Der er endnu ikke fastlagt kurser og datoer for 2020,

sa der henvises til vores hjemmeside www.llo.dk,
hvor kursusplan vil fremga, nar den er fastlagt.

UDEBLIVER VI LEJERE...

Har du husket at opdatere dine medlemsoplysninger?
Kontakt din lokale LLO-afdeling

- find kontaktoplysninger pa www.llo.dk

Generalforsamlinger:

LLO Horsens

afholder generalforsam-
ling tirsdag den 4. februar
2020. Tilmelding skal ske
senest den 21. januar 2020
til kontoret.

Bestyrelsen

Juleferie:
Landssekretariatet holder
lukket fra og med

21. december 2019 til og
med onsdag den

1. januar 2020.

Lejernes Landsorganisation

Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4. th.
TIf. 33860910

email: llo@Ilo.dk

Telefontid:

Mandag - torsdag kl. 10-15

og fredag kl. 10-12

www.llo.dk

Vi ggr opmaerksom pa, at drejer din
henvendelse sig om medlemskab,

en sag, en konflikt med udlejer eller
etprincipielt lejelovsspgrgsmal skal du
kontakte din

lokale LLO-afdeling.

Dit 2 LLO medlemskab giver mange fordele

Medlemsbladet Vi Lejere

Udkommer hvert kvartal

Sociale medier, publikationer mm.
llo.dk, Facebook, Guides, Foldere, Film m.m.

Gennemgang af kontrakt
Er kontrakten i overensstemmelse med lejelovens betingelser?

o Gennemgang af synsrapport ved ind- og fraflytning S
" > - Assistance ved mangelgennemgang og indsigelser o 5
S -
ong Rad og vejledninger om indeklima, vedligeholdelse, >
rettigheder, lejeloven m.m. |
(* Vi radgiver dig som lejer, 53 du ikke bliver snydt F i

LLO’s politiske arbejde

Vi er politisk aktive til gavn for alle lejere
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TO STUDY LIFE!

5 THINGS TO KNOW

BEFORE SIGNING A LEASE

” 1. BEWARE OF SHARED APARTMENTS H
r L BEWARE OF FRAUDSTERS
& FARE RENTAL LISTINGS

L NOTIFY THE LANDLORD ABOUT
FLAWS & DEFECTS WITHIN 14 DAYS

i BEWARE OF ILLEGAL TEEMS
INTHE CONTRACT

5. PAY YOUR RENT
& PAY IT ON TIME

»

“ _Aana_

5 Things To Know
- Before Signing A Lease

Hvis du er blandt de mange nye og baoligsggende
studerende, som er pabegyndt uddannelser lan-
det over, sa har du maske allerede stiftet bekendt-
skab med Lejernes Landsorganisation (LLO) og
Danske Studerendes Feellesrads (DSF) "5 gode
rad"- folder?

Folderen, der udkom i slutningen af august
pa bade engelsk og dansk, er blevet distribueret
til studerende i hele landet og findes desuden i
digital version, bl.a. pa llo.dk under "Guides og
Temaer”, hvor ogsa vores gvrige foldere og guides
befinder sig.

Expats er sarbare
Specielt for udenlandske studerende og her-
boende udlandinge, er det et Igft, at der udgives
materiale om lejeomradet og lejers rettigheder pa
engelsk.
Der arbejdes Ighende pa engelsk indhold til LLO's
hjemmeside, som vil ligge under: llo.dk/om-llo/
english

Ud over folderen "5 Things To Know” findes der
for nuvaerende en vejledning om vores services
samt om kontakt- og indmeldelsesproces.

Planen er, at relevante emneomrader pa llo.dk
Igbende oversattes til ogsa at veere tilgengelige i
engelske versioner.

TVP

"Indsend
krydsen til:
"Vilejere”
-Lejernes
LO - Revent-
lowsgade 14,
4.5al-1651
Kgbenhavn
V, 0g merk
kuverten med
"Kryds og
tveers”.
Kodeordet
+Navn og
adresse kan
0gsa sendes
pa mail til:
tfr@llo.dk
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VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR. 3/2019

Maj Schou, Klostervej 15, 1.sal t.h. 3400 Hillergd

Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter,
senest 13/1 2020.

ALTEEE: vttt ettt ettt se e se e se e s sasaesesesesaneen

Postnr. ... BY e

VI LEJERE |21



Tilmeld din kontingentbetaling
til Betalingsservice pa www.lloh.dk
Vimodtager fratid tilanden henvendelser fra medlemmer, som har faet
rykkerbreve, til trods for at de harindbetalt kontingent rettidigt.

Dette skyldes nasten altid fejltastning pa netbank.

Hvis du taster forkert, nar du indbetaler kontingent med et indbeta-
lingskort, kanvinemlig ikke se, hvem der har betalt.

Skulle det ske og modtager du en rykker, selvom du har betalt, skal du
blot ringe eller skrive til 0s, sa finder vi ud af det.

Vianbefaler, at du tilmelder dig Betalingsservice, sa er du sikker pa at
undgad denne fejl. Desuden kan du spare opkravningsgebyret pa 50 kr. pr.
betaling. Du kan tilmelde dig pd www.lloh.dk.

Julen

Vigarfra pa juleferie fredag 20. december 2019, hvor foreninger som altid

kan ringe den formiddag, men ellers er sidste almindelige dbningstider for
telefoner og bookning af personlige mgder i ar torsdag 19. december. Vier

tilbage igen og gleder os til ogsa at hjalpe vore foreninger og medlemmer
i2020’erne, fra og med torsdag 2. januar!

GLLO

LEJERMNES LAHNDSORGANISATION

Hovedstaden

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kgbenhavn V
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 14-17

Password nov.: — Password dec. 2019 - jan. 2020:

Medlemstilbud
1. november 2019 til 31. januar 2020

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.lloh.dk - Medlemsnettet

RABATKORTET

Som du kan se pd listen "Medlemsrabatter” pa lloh.dk - Medlemsnettet
under "Medlemstilbud” kan du fa rabat hos mange forskellige forhandlere,
blot du oplyser at du er medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort.
Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte kortet ud nar du
modtager det na@ste nummer af bladet.

Bemerk at listen over rabatter erved at blive revideret.

LLO’s sagsbehandler Marianne Berg havde bl.a. illustreret sit foredrag med disse
tegninger.

Ukrainske landarbejdere
betalte 30.000 kr. i husleje

Fagforeningen 3F i Nykabing F. ville gerne vare bedre klzedt pa til at radgive deres
udenlandske medlemmerilandbrug og gartneri omkring lejelovgivningen. Sa hvad
var mere naturligt end at bede om hjeelpiLLO i Nykabing F.?

Det gjorde man sd, og pa en konference pa kursuscentret Karrebaksminde i
oktober fortalte Marianne Berg fraLLO-kontoret om love og regler.

Hun beretter efterfglgende, at de ansatte ofte prasenteres for varelser som
ikke er godkendt til beboelse - de fleste uden en lejekontrakt - eller campingvogne.

I et andet tilfelde fik 10 ukrainere beboelse i et noget slidt stuehus og hver blev
trukket 3.000i husleje pr. maned. Altsa tilsammen 30.000 kr.ihusleje til udlejeren
(arbejdsgiveren) pr. maned.

Ogsa lgndumping
Denne sidste sag far nu et efterspil, idet LLO vil tage den til huslejenavnet og bede
nzvnet afgare, om der er tale om "varelsesudlejning” eller et "samlet lejemal”.
Derforeliggeringen lejekontrakt og 3F mener, at deri mange af den slags sager
ogsa er tale om lgndumping.
Ikke kun fagforeningens sagsbehandlere fiknoget med hjem. LLO's sagsbe-
handler Marianne Berg fik pa konferencen meget nyttig viden omkring de forhold,
som den udenlandske arbejdskraft prasenteres for.



AF KJELD HAMMER

Hvordan et udsat boligomrade i Fredericia blev forvandlet til en social baeredygtig bydel.

i Fredericia var med i finalen om Dan-

marks bedste renovering. Den vandt
ikke, men som LLOs landsformand, Helene
Toxvaerd, pd aftenen for prisuddelingen
sagde til Tove Bertelsen fra Sonderparken: "I
er jo de rigtige vindere. For jeres projekt er
det, sagen handler om: et renoveringsprojekt
- ikke et arkitekturprojekt”.

D en almene bebyggelse ”"Sgnderparken”

750 lejemal

Det var 7. ar i traek, at GI (Grundejernes In-
vesteringsfond) og Realdania kirede landets
bedste renoverings-projekt i en konkurren-
ce, der dr for ar bliver storre og stgrre. 157
projekter var indstillet. I finalen var der 6
tilbage. Vinderen blev en transformerstation
fra 1970’erne, der er blevet til luksushotellet
“Herman K.”midt i Kebenhavn.

Men LLOs formand stemte altsd pd ”Son-
derparken” i Fredericia. Den almene bebyg-
gelse pd Sendermarksvej og Prangervej med
750 lejemal blev opfert i 1970’erne. For reno-
veringen var lejlighederne slidte og utidssva-
rende. Nu stdr “Senderparken” med nye fa-
cader af tegl og skifer, moderniserede lejlig-
heder, store besparelser pa energiforbruget
og nye udensdersarealer. Alle lejligheder har
faet nyt kekken og bad, gulvvarme, nye in-
stallationer og mekanisk ventilationsanlaeg
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med varmegenvinding. Nogle lejligheder har udenomsarealerne er fjernet. Efter renove-
kekken uden omgivende skillevaegge, andre  ringen har der hverken varet haervaerk eller

"Spnderparken” er et "fornemt eksempel” siger nomineringsudvalgets formand.

har stadig en mere traditionel indretning. graffiti.

Tryghed Ikke meget dyrere

I processen er beboerne blevet inddraget. Tove Bertelsen, der er formand for husbesty-
Nogle endda som "larlinge” eller ansatte. relsen i aktivitetshuset, siger til Vi Lejere, at
For renoveringen var bebyggelsen pa ghet- hendes husleje ikke er blevet meget dyrere
tolisten og fraflytningsprocenten var hgj. efter renoveringen. Hun betaler godt 5.000
Nu har beboersammensatningen @ndret kr. pr. mdned nu. Hun har veeret glad for at
sig, og der er venteliste. “Fra ghettoliste til fa indflydelse pa sin "nye” lejlighed og for
venteliste”, som de siger. Politiet har vaeret selv at kunne velge.”Det er blevet en dejlig,
inddraget for at give gode rdd til, hvordan ny lejlighed at flytte hjem til”, siger hun,
trygheden i omrddet kunne gges efter sten- selvom det undervejs har veeret “rigtig

kast mod busser, sdgar store afbraending og barsk”. "Men jeg synes, vi havde fortjent at
generel utryghed blandt beboerne. Et nyt vinde”.

aktivitetshus er opfart og blinde vinkler mod
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Servicekontoret i Aarhus overfor det gamle amtssygehus har to lgnnede jurister og 45 frivillige jurastuderende. (Arkivfoto)

NORDJYLLAND, VIBORG, HERNING:

2,2 mio. kr. tilbage til
LLO-medlemmer

frivillige jurastuderende og to lgnnede jurister har travlt
4 5 med sagsbehandlingen i LLO’s jyske servicekontor, Tage
Hansensgade 27B i Aarhus. Og det giver resultater i form af
tusindvis af kroner tilbage til medlemmerne. Opggrelsen for 2018
udger sammenlagt 2,2 mio. kr. i tilbagebetaling til medlemmerne/
reduktion i krav fra modparten - altsd udlejerne.
Storstedelen af de 2,2 mio. Kr er tilbagebetalt til medlemmer fra:

. Nordjylland med ca. 1 mio. kr.
. Viborg med ca. 230.000 kr.
. Herning med ca. 800.000 k.

358 nye sageriar
Kontoret behandler iszer sager for de afdelinger, som har kebt sig
hertil.

Det er de gamle afdelinger LLO Viborg, LLO Herning, og senest

LLO Aalborg. Herudover foretages ogsa sagsbehandling for de med-
lemmer, som gnskede at forblive i LLO eller senere har indmeldt
sig i LLO, da bestyrelserne i fire afdelinger meldte afdelingen ud af
LLO. Her er der tale om omrdderne Aarhus, Djursland, Fyn og det
sydvestlige Jylland (Esbjergomradet). Derudover har LLO Nykebing
Falster gnsket, at kontoret behandler sager fra denne afdelings bebo-
erreprasentationer.

Indtil sommerferien var der oprettet 358 nye sager i dr, og i alt har
kontoret p.t.461 aktive sager.

Personlig fremmgde

P4 kontoret er der mulighed for personlig fremmede om torsdagen.
Det benytter mange sig af - sd mange, at der kan sagtens veere behov
for radgivning af 3 - 4 personer pa samme tid gennem en stor del af
dbningstiden.
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