Vi LEJERE

LEJERNES LO’S MEDLEMSBLAD FOR LEJERE Spar penge |J5
| DEN PRIVATE 0G ALMENE UDLEJNINGSSEKTOR varmeregningen
FEBRUAR 2020 | WWW.LLO.DK 12 siders indstik

Slidt og hgj pris

Stolthed
i Tingbjerg

Det gar skide godt!
Smid et kakken "Stavnsbundet”
mere | pa 230 kvm

55,2
BEVARES:

Men nu bliver
det lettere at vaere lejer.
TAK.



AF HELENE TOXVARD, FORMAND FOR LEJERNES LO

En god dag for lejerne -
stor glaede i LLO!

kulation” havde Vi Lejere i september 2019 et billede
af boligminister Kaare Dybvad pa forsiden. For begej-
stringen var stor, efter at ministeren havde annonceret et
opgor med Blackstone og de metoder, de og andre udlejere
anvender for at fa sd meget som overhovedet muligt ud
af deres ejendomsinvesteringer. Det, at den nyudnaevnte
minister pd denne mdde annoncerede et opggr med disse
metoder, varslede en helt anderledes og ny tilgang til vores
medlemmers hjem.
Da Folketinget tilbage i 1996 vedtog indfrelsen af § 5, stk.
2 i boligreguleringsloven, troede lovgiverne, at 5.2 ville vaere

U nder overskriften "Ny minister vil stoppe huslejespe-

undtagelsen og derfor kun ville blive brugt i ganske f3 tilfael-

de. Men deri tog de - som bekendt - fejl, og vi sad derfor med
en lov, der bade virker imod den oprindelige hensigt og som
hurtigt og sikkert er ved at tgmme vores byer for borgere

i lavindkomst- og middelindkomstgrupperne. Skulle man
vere i tvivl om dette, sd kan man jo passende se eller gense
DR’s dokumentarprogram “De riges by”...

Som organisation har LLO igennem mere end 20 ar ad-
varet og arbejdet imod 5.2-lejefastsaettelsen. Det er ingen
hemmelighed, at vi har veeret meget aktive under det, der
endte med at blive et yderst nervepirrende forhandlingsfor-
Igb inden boligminister Kaare Dybvad sent torsdag aften
den 30. januar kunne praesentere et forlig om boligregu-
leringslovens § 5. stk. 2. - Blackstone - eller “indgrebet mod
kortsigtede investeringer i udlejningsboliger” som forliget
er blevet kendt som.

Selv om vi ikke har fiet en afskaffelse af § 5, stk.2., sd har
regeringen (Socialdemokratiet), Dansk Folkeparti, Socia-
listisk Folkeparti, Enhedslisten og Alternativet praesteret at
lave en aftale, der betyder, at det i fremtiden bliver langt
lettere at vaere lejer og tilsvarende svaerere at lave kortsigte-
de investeringer i private udlejningsejendomme.

Boligminister Kaare Dybvads politiske svendestykke er
i hus. Resultatet er flot og med rigtigt mange og vigtige
forbedringer for lejerne. Det geelder i forhold til tryghed,

i forhold til huslejernes udvikling og i forhold til at styrke
lejerne overfor udlejer.

For LLO har forlgbet vaeret intenst. Det er ogsa derfor en
stor sejr, at alle forslagene (bortset fra karensperioden) er
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forslag, som vi som organisation har béret frem. Det har vae-
ret positivt at opleve, hvordan medarbejdere, medlemmer
og aktive tillidsfolk - selv da det s allersortest ud - arbejde-
de videre med kontakter til bdde politikere og medier med
mails, foretraede og personlige kontakter. Det er - trods vores
beskedne ressourcer - flot arbejde, og jeg ved, at det har haft
en betydning for udfaldet.

Sa selv om vi ikke slap af med 5.2.1 denne omgang, sa vil
5.2. som vaerktgj for udlejerne — danske som udenlandske
- for fremtiden veere under andre rammer. Vel at maerke
langt bedre rammer for lejerne. Derfor er der grund til at
sige tak til politikerne og gleede sig over forliget - for lejer-
ne, for byernes sammenhangskraft og de mange ganske
almindelige mennesker, der gerne skulle veere plads til i
byerne - ogsd i fremtiden.

Laes mere om aftales enkelte punkter i artiklen pd side 34.

0g laese selve aftaleteksten pd ILLOs hjemmeside

www.LLO.dk eller pd boligministeriets hjemmeside.

Aftalen hedder "Initiativer mod kortsigtede investeringer i private
udlejningsboliger” og kan lzses her: hitps:/fwww.trm.dk/politiske-af
taler/2020/aftale-om-initiativermod-kortsigtede-investeringeri-pri-
vate-udlejningsboliger/

Envred
boligminister
Kaare Dybvad
paDR-TVi
oktober 2019.
Nu har han
udfart sit
svendestykke,
og tak for det!



AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST | LEJERNES LO

GLFEDE I LLO OVER
BLACKSTONE-INDGREB

5.2-paragraffen far lov at blive, men strammes op. Det bliver vanskeligere at komme af med gamle lejere,
energi-investeringer belgnnes, huslejebremse indferes og ”Hjallerup marked-princippet” fjernes.
LLO har faet rigtig mange af sine forslag og gnsker opfyldt.

Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, En-

hedslisten og Alternativet har indgdet
en boligpolitisk aftale, som skal imgdega
kortsigtede investeringer i private udlejnings-
boliger. (I LLO kaldt Blackstone-indgrebet).
Resultatet er mange gode forbedringer for
lejerne, selvom den forhadte huslejeparagraf
5,2 ikke blev afskaffet.

R egeringen (Socialdemokratiet), Dansk

Et turbulent forlgb

Regeringen spillede ud med en lgsning i
slutningen af'sidste ar. Den 29. januar i ar
meddelte ministeren sd, at forhandlingerne
var brudt sammen, fordi en raekke bla partier
ikke ville indfere et “spekulantstop”.

Samme dag blev forhandlingerne hgjst
usaedvanligt overtaget af Radikale Venstre,
Venstre, Konservative, Dansk Folkeparti og
Nye Borgerlige, som tilsammen teeller 91
mandater i Folketinget.

Meldingen fra de radikale var, at man ikke
onskede en smal aftale med regeringens
stgttepartier, og at ministeren “skulle leere det
politiske hdndvark”. Sidst pa aftenen blev det
endda meldt ud, at der var aftalt en "skitse”,
som ville blive praesenteret naeste dag. Neaste
dag (30/1) kom skitsen aldrig, men samme
aften kunne boligministeren til gengeeld
meddele, at der var indgdet en politisk aftale
udenom de radikale. Boligminister Kaare
Dybvads politiske svendestykke kom séledes i
hus, og resultatet er flot.

LLO: Ingen afskaffelse af 5,2, men mange
gode forbedringer

I LLO ma vi erkende, at aftalen ikke blev til
en ophavelse af den forhadte 5,2-paragraf. Til
gengeld er der rigtig mange og gode forbed-

DR-TV har dygtigt kortlagt udviklingen de senere ar. For LLO er det isar vigtigt, at huslejen i fremtiden
fastsattes med henvisning til huslejenavnenes andre afggrelser.

ringer i forhold til den nuveerende tilstand.
Det er forbedringer, der havde vaeret uteenke-
lige under den tidligere regering, fx forbed-
ringer af lejernes tryghed, klima, huslejernes
udvikling og styrkelse af lejerne.

Lejernes tryghed -spekulantstop
Denne bestemmelse ggr det vanskeligere for
nye ejere at forsgge at komme af med gamle
lejere. Nar en bolig bliver ledig de forste fem
ar efter ejerskifte, skal nye lejere ikke betale
den hgje 5,2-husleje. Forst ndr den nye lejer
siger boligen op, kan der kraeves 5,2-leje igen.
Dette gaelder dog ikke, hvis udlejer bruger
3000 kr. pr. kv pa energiforbedringer eller
rykker ejendommen tre energimaerker op.

Klimakrav skarpes vaesentligt
Ejendommene skal holde bedre pa varmen,
hvis der skal opkraeves 5,2-leje.

Der indferes skrappere krav til ejendomme-
nes energimarker. Der kan nemlig forst ske
lejeforhgjelser efter § 5, stk. 2, nar ejendom-
men er bragt op pa energiklasse C, eller nar
udlejer har loftet ejendommens energiklasse
mindst 2 niveauer.

Hvis en ejendoms energiklasse haeves med
mindst 3 niveauer eller energiforbedres for
mindst 3.000 kr. pr. kvadratmeter, bortfalder
karensperioden.

For LLO er det helt retferdige krav, at hvis
udlejer vil kraeve hoje huslejer, skal ejendom-
men i det mindste kunne holde ordentligt pa
varmen. Modellen belgnner derfor klart ener-
gi-investeringer.

Huslejebremse
Lejerne skal ikke leengere acceptere, at hus-
lejerne i 5,2-lejemadl saettes 10% hgjere end

tilsvarende lejligheder. Og det er godt - ogsa for [>
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retssikkerheden og fornemmelsen af retfeerdighed
- hvis man for fremtiden kan fa sin 5.2-husleje sat
ned, ndr den er for hgj - uanset hvor mange pro-
cent, den er for hej!

Styrkelse af lejerne

Styrkelse af lejerne er blevet en del af aftalen, men
denne del af forhandlingerne har vaeret ukendte
lige indtil aftalen blev praesenteret. Her har LLO
fiet rigtig mange af sine forslag og g¢nsker opfyldt:

Seerligt kravet om, at huslejen skal fastsaettes
med henvisning til huslejenavnenes andre afgg-
relser far stor betydning.

Det sikrer, at sammenligningsgrundlaget er
baseret pé en sagkyndig vurdering i stedet for det
nuvaerende "Hjallerup-marked”, hvor der kan
sammenlignes med lejere, som mdske betaler en
hej husleje, men ikke selv har klaget.

Desuden sikres en hgjere kvalitet i huslejenaev-
nets afgorelser derved, at naevnene for fremtiden
skal vide, hvordan boligerne ser ud, inden de
moderniseres efter 5,2, sd man kan lave en fair
vurdering af, hvor meget boligen reelt bliver
forbedret. Desuden skal der sammenlignes med,
hvad udlejer tager pd ejendommens udvendige
vedligeholdelseskonto, sd udlejer ikke fir betaling
to gange (som forbedringsforhejelse og ved traek
pa vedligeholdelseskontoen).

Udlejer kan desuden fa storre gebyrer, hvis leje-
ren vinder huslejenavnssagen. Her stiger gebyret
fra 2.180 kr. til 6.000 kr.

Andelshaverne rammes ikke

Indgrebet er skraeddersyet til ikke at ramme an-
delshaverne, og andelshaverne er bdde undtaget
for karensperioden og far mulighed for at beholde
sine tidligere valuarvurderinger.

LLO glaeder sig over, at andelshaverne ikke
kommer i klemme med aftalen og over, at an-
delshaverne selv (ved ABF - Andelsboligforenin-
gernes Faellesrepraesentation) har naegtet at blive
brugt som politisk skjold i den sidste del af disse
forhandlinger.

Du kan laese hele aftalen og LLO’s kommentarer
pa llo.dk

SE OGSA LEDEREN SIDE 2.
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Fra Kereby’s kontor her i silohuset i Kebenhavns Nordhavn lyder der nu nye toner om

respekt for lejernes rettigheder. LLO vil se det, far man tror det.

360 NORTH SKIFTER
NAVN TIL KEREBY

Blackstones danske afdeling, 360
North, tager navneforandring til Ke-
reby.

Navneskiftet kommer samtidig med
lanceringen af kereby.dk, hvor man
blandt andet kan leese virksomhedens
nye principper, sasom "lejerne i farste
reekke” og "respekt for lejerne og deres
rettigheder”.

Navneskiftet har faet en kgling mod-
tagelse fra mange sider. For eksempel
spgrger viceborgmester i Lynghy-Tar-
baek Kommune, Simon Pihl Sgrensen
(S) "Hvor dumme tror devier?[...]" og
Rosa Lund, MF (@) udtaler "Jamen et

HELE LANDET:

navneskift skal da nok lgse alt..... Hvad
med om | begyndte at betale skat,
bruge arbejdskraft pa ordentlige vilkar
og vigtigst af alt - behandler lejerne
ordentligt?”

Blackstones helt urimelige behand-
ling af lejerne er blevet landskendt,
og at man pludselig vil begynde at
behandle lejerne respektfuldt er derfor
meget sveert at tro pa.

LLO vili hvert fald se det, fgr vi tror
det.

Laes ogsa artiklen pa side 5: "Pas pa
Blackstones tilbud".

ASV

FLEST KLAGER OVER FORBRUGET

| 2018 blev der indgivet 1.228 klager til
beboerklagenzvnene fra beboere og
boligorganisationer i den almene bolig-
sektor. Det svarer til to beboerklager pr.
1.000 boliger i den almene boligsektor.

| 2018 har boligorganisationerne faet
medhold i 65 pct. af klagesagerne og
beboerne i 19 pct. af klagesagerne. An-

tallet af klager er relativt hgjst i Region
Hovedstaden.

Det samlede antal beboerklage-
naevnssager er steget med 52 fra 2017
til 2018. | begge ar udgar klager over
forbrugsregnskaber den stgrste andel
af klagerne.

KjH
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LLO: PAS PA
BLACKSTONES
TILBUD!

Kapitalfonden Blackstones danske
selskab Kereby har sendt meddelelser
ud om, at huslejen frivilligt seettes ned
for omkring 300 lejemal. LLO opfordrer
til, at lejerne leser det med smat, inden
man accepterer en eventuel lejened-
seettelse.

Hvorfor bgr du ikke bare sige ja?

Hvis man betaler 5,2-leje, kan man
kun fa sat sin husleje ned, hvis den over-
stiger det lovlige niveau med 10%.

Hvis udlejer sztter din husleje ned, sa
lejen derefter kun overstiger det lejede
med 8-9%, kan du derfor ikke fa din
leje sat ned, selvom den overstiger det
lovlige niveau. Fa derfor LLO's vurdering
inden du accepterer lejenedszettelsen,
sa du ikke snyder dig selv.

Bemaerk ogsa, at Blackstone/Kereby
kun vil stte huslejen ned for den perio-
de, de selv har ejet ejendommen. Dette
er maske mindre, end det du har ret til.

Efter lovens regler, kan man dog fa
satlejen ned, hvis man indbringer sagen
for huslejenaevnet inden ét ar, uanset
om der sker ejerskifte i Igbet af lejepe-
rioden.

BRONDBY

VEJEN TIL MERE TRIVSEL
OG MINDRE KRIMINALITET

Hvis man vil hgjne trivslen, trygheden, det
gode naboskab eller lzse akut opstaede si-
tuationer i boligomrader, er det en god ide at
tage beboerne med pa rad.

Derfor har Det Kriminalpraeventive Rad
sgsat en inspirationspakke fuld af redskaber
tilinddragelse af borgerne.

Materialet er blevet til i samarbejde med
konsulenthuset Antropologerne.

"Vi har skabt en inspirationspakke med
viden, cases og redskaber til at holde borger-
mgder, som gger trivslen og trygheden i ud-
satte boligomrader. Ved et aktivt borgermgde,
som vi har testet og som inspirationspakken
giver hjeelp til at holde, er det beboernes egne
input, bekymringer og gnsker, der bliver bragt
til torvs, og pa den baggrund kan der szttes
initiativer i gang”, siger Rikke Ulk, antropolog
og stifter af Antropologerne.

"Borgermgder kan ogsa styrke sammen-
holdet og feellesskabet i et boligomrade, og
det er en vigtig forudsaetning for at gge trivs-
len og forebygge kriminalitet”, tilfgjer Rikke
Ulk.

Materialet er udformet som et inspirati-
onskatalog, der beskriver borgermgdet som
koncept, indeholder eksempler pa forskellige
typer af borgermgder og som ogsa tilbyder en
trin-for-trin-guide med redskaber og opskrif-

Boligomrader

Tariay tl knmimdprarvmiiy renowming

l Trygge

ot sl wvrstive Al

DKR har ogsa udgivet denne pjece med gode
forslag.

ter, sa man selv kan skabe et aktivt borgermg-
de. Du kan se filmen om trin-for-trin-guiden
her: https://youtu.be/tL6WWOQK-A.

KONTINGENTSTIGNING OG NYE VEDTAGTER

LLO's Brendby afdeling besluttede pa en
ekstraordinaer generalforsamling i novem-
ber 2019 at forhgje lokalkontingentet med
5 kr. til 25 kr. arligt for at daekke driftsunder-
skudet.

Dette fremkom ved, at der kun var 5.000 kr.
arligt til afdelingens drift, efter at sekretari-
atsaftalen med LLO Hovedstaden var betalt.

Forhgjelsen tradte i kraft 1. januar 2020.
Under spgrgsmalene blev der igvrigt udtrykt
utilfredshed med LLO Hovedstadens hand-
tering af sager som indbringes.

Regnskabet for 2018 blev eenstemmigt
vedtaget. Det samme skete - efter sma ret-
telser - med forslag til nye vedtaegter.

| debatten diskuteredes udfordringen

med lejerforeningernes aktive, som generelt
bliver ldre og =ldre og de unge, der ikke
aktiverer sig.

Et kursus i indflytnings-og fraflytningssyn i
almene boligselskaber blev vedtaget afholdt,
saledes at ogsa medlemmer fra Region @st
kunne deltage.

KjH
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ESBJERG:

TILBAGE | GOD GANGE

Lejerfareningen for Esbjerg og Omegn
genindmeldte sigi2019i Lejernes LO
efter et staerkt mislykket administrations-
samarbejde med Danske Lejere i arene
2012-2019. Et samarbejde, der endte med,
atlejerforeningen blev Iast ude af kontor-
lokalerne i Jyllandsgade uden at kunne fa
adganag til hverken computere eller sags-
mapper.

Foreningen har siden staevnet Danske
Lejere og dens formand i Skive for et krav
pa 194.000 kr, og subsidizert 3,9 mio. k.,
dzkkende flere ars tilbageholdte lejeind-
taegter, som den private forening Danske
Lejere ifglge steevningen har tilbageholdt.

Nu er foreningen i Esbjerg tilbage i god
g=nge med kontor pa Havdigevej 2 og med
Arne Rehné som formand. | ar fylder Lejer-
foreningen 75 ar.

BRONDBVY:

Laegger sag an mod udlejer

Vagthund fylder75 =

Lejerforeningen i Eshjerg er tilbage i LLO og atter i god ga&nge
pa Havdigevej 2.

CENTRAL KONTINGENTOPKRAEVNING 0G
LILLE LOKAL STIGNING

Pa den ordinzere generalforsamling i LLO's Brendby
afdeling i juni 2019 redegjorde formanden, Dorthe
Larsen, for den afholdte kongres i landsforbundet.
Hun deltog sammen med Hassan Yildirim. De stemte
begge nej til forslaget om central kontingentop-
kraevning, men "blev underkendt”. Forslaget gar ud
pa, at alle skal betale via central kontingentopkraev-
ning direkte til LLO, som sa sender penge tilbage til
f.eks. LLO Brgndby. Dorthe Larsen kom ogsa ind pa
de senere ars strid i det jyske, der - som hun sagde -
"desvaerre har bredt sig til Sjelland, hvor ogsa store
afdelinger har meldt sig ud af LLO. Alle uenigheder-
ne har medfgrt, at LLO-revisorerne vil have medlem-
skontrol. Pa nuveerende tidspunkt er det umuligt at
se, hvor mange medlemmer afdelingerne har - og
om der bliver betalt noki kontingent.

Brgndby har ingen problemer og kan nemt give
dem vores tal, da vores kontingent opkraeves over
huslejen.”
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Kontingentet til landsforeningen stiger med 7 kr.
og det blev foreslaet, at LLO Brgndby stiger tilsva-
rende med 7 kr. Lokalkontingentet bgr stige med
5 kr. fra 20 kr. til 25 kr. Det vil sige en arlig stigning
pa 12 kr. pr. medlem, men emnet om gkonomi blev
henvist til en ekstraordinzer generalforsamling. Dog
vedtoges det, at stigningen pa 7 kr. blev effektueret
straks, mens stigningen pa 5 kr. afventer den ekstra-
ordinzere generalforsamling.

Landsorganisationens naestformand Poul Munk
redegjorde for baggrunden omkring central kontin-
gentopkraevning til LLO. "Der vil nok ikke blive stare
forskelle for det enkelte medlem. | stedet for at be-
tale til LLO Brgndby vil man (Lejerforeningen) skulle
betale centralt. Der skal selvfglgelig investeres

i IT og systemer til central opkraevning — og der er
kun medlemmerne til at betale”, sagde han.

Dorthe Larsen blev genvalgt som formand.

KjH

REGION @S5T:

NY KASSERER
LLO's Region @st holdt gene-
ralforsamling i Kostalden pa
Rgdovregard i juni 2018.

Formanden, Dorthe Lar-
sen, Brgndby, redegjorde i
sin beretning faor regionens
aktiviteter, herunder kurser
for det private boligomrade
og — i mindre udstraekning
- for den almene sektor.
Disse kurser finansieres af
regionskontingentet. Hun
naevnte i den forbindelse,
at central sagsbehandling
og kongresvedtagelsen fra
efteraret 2018 om central
kontingentopkraevning giver
anledning til en del spgrgsmal
som det ogsa gjorde pa kon-
gressen. Her tilbagestar det
nu at beslutte den fremtidige
fordeling af kontingenterne
ved en opdeling af landskon-
tingent, afdelingskontingent,
regionskontingent og et "ser-
vicekontingent”.

Regnskabet viste et mindre
underskud, bl.a. pa grund af
kongressen.

Et forslag om en gget ind-
sats for mobilisering af de
almene lejere blev diskuteret
og vedtaget.

Som ny kasserer valgtes
Alexander Bruhn Johanseni
stedet for Jgrgen Gyldenbo.
Til bestyrelsen nyvalgtes Anja
Lagoni, mens Niels-Kristian
Hansen, Peter Andersen
og Karen Moustgaard blev
genvalgt - alle for to ar. Bir-
ger Thamsen nyvalgtes som
suppleant, Conni Birkholm
genvalgtes.

KjH



EJERENS SO@N VIL HAVE NY LEJEKONTRAKT

KARELLO
Jeg underskrev for godt 4 ar siden
en tidsbestemt lejekontrakt pa 3 ar.
Ejeren og jeg kom godt ud af det
med hinanden, og han sagde, at
jeg gerne matte blive boende efter
lejekontraktens udlgb. Desvaerre
er ejeren blevet syg, og hans sgn vil
derfor gerne kgbe huset. Sgnnen har
sagt, han gerne vil fortsaette med at
udleje til mig, men vi skal have lavet
en ny lejekontrakt.
Hvordan forholder jeg mig mht. leje-
stigning ?7?
Venlig hilsen
Lone

SVAR:

Hej Lone

Tak for din e-mail.

I henhold til lejelovens § 80, stk. 2, stir anfort,

at sdfremt man bebor lejemadlet i mere end 1
maned efter tidsbegraensningens udleb, uden at
udlejer har opfordret til fraflytning, fortsaetter
lejeforholdet uden tidsbegraensning.

Derfor kan du fortseette lejemdlet og din leje-
kontrakt er fortsat gyldig, bare uden tidsbegraens-
ningen.

Ved ejerskifte skal der ikke udarbejdes en ny
lejekontrakt. Det er de samme regler, der gaelder
for ny ejer, som der hele tiden har varet gelden-
de. Derfor er din retstilstand ikke @ndret ved at
du blot far en ny udlejer. Der vil dog med al sand-

FRYGTER JEG SKAL PRESSES UD

HEJLLO

Jeg har fornylig faet en ny udlejer
efter en lzengerevarende strid med
min forrige udlejer - en sag, som LLO
var involvereti.

Nu er min nye udlejer igang med
de fgrste stadier af et renoverings-
projekt. Han har haft el- og VVS
check fra forsikringsselskabet ude
og vil derefter have huslejen. Jeg
har vaeret af den opfattelse, at den
ikke kunne haves mere end 1.200 kr.
pr. kvadratmeter arligt, men har nu
faet fortalt af éni bygningen, at hvis
han renoverer for mere end en kvart
million, sa kan han haeve den "lige sa
tosset hanvil".

Jeg frygter jo af darlig erfaring,
at han vil benytte sig af dette til at
presse mig ud af lejligheden. Sa jeg
bekymrer mig jo selvfglgelig igen for,
hvor sikkert jeg star.

P& forhand tak,
Gitte

|

Lejeren frygter, hun skal presses ud efter en stgrre renovering. LLO svarer, at det farst kan ske efter fraflyt-

synlighed ske @ndring af, hvortil du skal overfgre
husleje.

Hvis du fir en lejeforhgjelse, er du meget
velkommen til at sende den til os, sd vi kan gen-
nemgd denne og vurdere, om der er belaeg for en
indsigelse.

Har du yderligere spergsmadl, er du velkom-
men til at vende tilbage, men send gerne kopi af
din lejekontrakt, da vores rddgivning pé de fleste
sporgsmal kraever, at vi ser denne.

God aften.

Venlig hilsen

Camilla Hohn Serensen
Medlemsrddgiver LLO Hovedstaden.

!:;I"I""'Hl el

“Whkken o

»

ning. En mindre modernisering som her er en helt anden mulighed. (arkivfoto).

SVAR:

Keere Gitte,

Det du beskriver her, er en sdkaldt 5,2 modernise-
ring, som ogsd har veret meget i medierne pd det
sidste. Det er rigtigt, at udlejer kan foretage en
gennemgribende modernisering (typisk af bad og
kokken) og efterfplgende haeve huslejen. Udlejer
kan ikke haeve huslejen efter disse regler, mens
du bor der. Dette kan han forst, nar du fraflytter,
hvorfor du ikke skal veere nerves for dette. Det

vi dog desvaerre har oplevet er, at udlejer gor sit

bedste for at genere lejerne for at presse dem til
at opsige deres lejemdl. Nogle udlejere tilbyder
endda fraflytningskompensation, idet de er ivrige
efter at modernisere og haeve huslejen.

Safremt du skulle modtage en huslejeforhgjel-
se, vil jeg rade dig til at sende den ind til os, s vi

kan kigge pa den.
Rigtig god dag!
Venlig hilsen
Arnela Cepic, Medlemsrddgiver, BA.jur.
LLO Hovedstaden
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TEGNING: JETTE SVANE

Af Sgren Sylvan Miiller,
cand. jur.i
LLO Hovedstaden

et var spgrgsmalet, som Kgben-

havns Huslejenaevn skulle tage

stilling til i en sag om, hvor meget

udlejer drligt ma kreeve for at admi-
nistrere fzelles antenneanlzeg.

Hvad siger loven?

Hvis udlejer administrerer et faelles antenne-
anlaeg, og udlejer derfor leverer en tv-pakke
til lejerne, ma udlejere efter loven palaegge le-
jer at betale 'rimelige udgifter’ til administra-
tion for at administrere dette efter lejelovens
§ 46¢. Da denne bestemmelse blev sat ind i
lejeloven, skrev boligministeren i forarbejder-
ne, at det blev forudsat, at rimelige udgifter
var 100 kr. om dret, medmindre at saerlige
omstaendigheder gjorde sig gaeldende.

Udlejer kan kraeve disse udgifter, uanset
om lejer fr leveret tv-pakken, eller om lejer
har valgt at frasige sig leverance af den faelles
tv-pakke.

Hvad gik tvisten pa?

Men udlejer opkraevede 150 kr. drligt fra le-
jerne, hvilket et af vores medlemmer mente
var for meget. Lejeren kontaktede derefter
udlejer og gjorde opmeerksom pa, at han ikke
mente, at dette var rimeligt.

Da udlejeren ikke ville nedsaette admini-
strationsudgifterne, bistod vi lejeren med at
indbringe sagen for huslejenavnet.
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Ma udlejer krave 100 eller
150 kr. arligt for
administration af tv-pakke?

Under sagen gjorde lejeren gaeldende, at
ndr man i 2015 ved loveendringen forudsatte,
at det var 100 kr. pr. ar, kunne udlejer ikke
heeve dette til 150 kr. om dret med henvisning
til lovens forarbejder.

Udlejer gjorde modsat gaeldende, at belgbet
var rimeligt, og at ndr man ikke havde sat en
belgbsgreaense i bestemmelsen, s var det fordi
det ikke var fast. Derudover gjorde udlejer
gaeldende, at bemaerkningerne i forarbejder-
ne formentlig var skrevet af en person uden

faglig erfaring fra omradet i ministeriet, og at
dette derfor var et ukyndigt bud.

Hvad sagde huslejenavnet?

Huslejenavnet kom frem til, at lovgiver ved
angivelse af de 100 kr. havde angivet et ni-
veau, der ogsd tog hejde for, at udlejer skulle
administrere, at nogle frameldte sig levering
af tv-pakker. Huslejenaevnet regulerede derfor



alene belgbet med udviklingen af netto
prisindekset, sdledes at udlejer i 2018 kunne
opkraeve 102,00 kr. og 103,20 kr. i 2019. Sagen
er efter det oplyste ikke anket ved deadline
for dette blads udgivelse.

Hvorfor er dette spgrgsmal
interessant?

Hvis udlejer ikke er enig i at skulle nedseette
administrationsgebyret, vil det kraeve, at

man skulle indbringe sagen for huslejenaev-

net, hvilket koster lige over 300 kr. at ggre.
Der er derfor lang tid, forend der er egentlig
procespkonomi i at fa pregvet spergsmalet,
da den drlige besparelse udger mindre end
50 kr. Mange administratorer opkraever dog
fortsat 150 kr. for de mange tusinde lejemal,
de administrerer, og i denne sammenhang
er der tale om rigtigt mange penge.

Man kan dog overveje, om det er veerd at
rette henvendelse til udlejer, idet udlejer
kan risikerer et tillaegsgebyr pa 2.180 kr., hvis
udlejer taber sagen. Lejer vil dog i sidste ende
risikere, at udlejer ikke mener sagen skal
afsluttes i huslejenaevnet, hvorefter sagen
skal proves i retten.

LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

Anders JakobMgldrup-  Ule Hansen Rikke Katrine Louise SgrenSylvan  Jonas

Svendsen Lakjer Daugaard Sparrewath Jakobsen Miiller Erhardsen
Jepsen Nielsen
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MANGE LEJERE

RAMT...

TEKST OG FOTO AF THOMAS VILLARS PETERSEN

Bitre erfaringer med patvungne og fordyrende moderniseringer.

LLO har vi leenge haft et staerkt fokus
I pé vilkdrene for boligreguleringslovens

§ 5,2, som giver udlejerne gunstige
okonomiske vilkdr, ndr de moderniserer
kokken og bad i deres lejemal.

LLO har vaeret meget aktiv i arbejdet for
at 3 afskaffet § 5.stk. 2 - eller at fa den gjort
mindre attraktiv for udelejerne - og LLO har
120 &r arbejdet for at politikerne pa Christi-
ansborg skal forstd, hvilke alvorlige negative
konsekvenser § 5. stk.2 har og har haft for

Gennem pensionskassers, store ejen-
domsinvestorer og globale kapitalfondes
investeringer i danske ejendomme og de-
res mdlrettede anvendelse af § 5,2. er der
kommet stgrre fokus pa det pdeleeggende
i ordningen - specielt for de beboere, der
tvinges til at betale for gildet.

P& den baggrund har vi haft kontakt til
mange beboerreprasentationer i Hoved-
staden og spurgt dem om deres — desvaerre
ofte bitre - erfaringer med 5,2-modernise-
ringer. Vi har ogsd opfordret dem og deres

lejere til at sende deres historier om konse-
kvenserne af § 5,2. til politikerne.

Det har mange gjort. P4 disse sider kan
du lese tre af svarene.

Onsker du at laese flere indlaeg fra ramte
lejere eller at fa yderligere information om
5,2., sd findes det her:

https:/1lo.dk/politik-og-presse/
tema-om-5-2-moderniseringer

det danske lejeboligmarked og dens beboere.

5,2. satter bytteretten ud af kraft

KARE BOLIGORDF@RERE!
Vi vil fortaelle om et aspekt ved §5,2. som ikke sa ofte navnes
i debatten:

Vi er et eeldre aegtepar pa 68 og 80 ar, der i 35 ar har boet
i en stor og god 230 kvm. lejlighed pd @sterbro i Kgbenhavn.
Da vi flyttede ind for mange ar siden, var det med 3 bgrn, og
ejendommen ejedes dengang af Laegernes Pensionskasse.

For nogle ar siden blev ejendommen solgt til SAXO bank og
senere til investeringsselskabet Capital Investment, som i dag
sammen med PFA star som ejere af ejendommen.

Huslejeforskel pa 23.000 kroner
Der eri alt 7 lejemadl i vores opgang. De 5 af lejemdlene bebos
af gamle mennesker, der alle har boet i ejendommen 30-50 4r,
og vi betaler en meget rimelig médnedlig husleje pd mellem
8.000 og 10.000 kr. inklusiv a conto varme.

De 2 sidste lejemadl er begge §5,2 moderniserede lejligheder,
som betaler en husleje pa 33.000kr om méaneden!

Man kan med rette sige, at lejligheder i den stgrrelse burde
huse bernefamilier. Og med ret stor sandsynlighed ville det
passe flere af os gamle lejere fint, om vi kunne bytte vores
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store lejlighed med en mindre - og med en husleje, der var til
at betale for en pensionist.

Stavnsbundet

Skulle vi gnske det, kan vi reelt ikke bytte lejlighed med en
bernefamilie, der ikke vil have en chance for at betale en
manedlig husleje pa 33.000 kr. Og ejendommens ejere for-
beholder sig ret til at “istandseette” lejemdlet INDEN et evt.
boligbyt!

Det er SA voldsom en huslejestigning og si ekstrem hoj en
husleje, at lejligheden under os stod tom i over ét ar, for der
viste sig en lejer med mulighed for at betale huslejen.

Set ud fra en boligpolitisk synsvinkel forhindrer §5,2, at der
er “flow” i byens boligmasse, hvor det burde vaere de berneri-
ge familier, der fik mulighed for at sidde i de store lejligheder
- og os gamle pensionister i de mindre lejemal.

Derfor hdber vi, at I vil tage dette aspekt med i jeres overve-
jelser, ndr beslutningen om §5,2 skal traeffes.

Med venlig hilsen
Maogens Elmer og Jeannett Skov



Huslejen steget til det 3-eller 4-dobbelte

Lars Andersen: "Vi lejere havde reelt aldrig en chan-
ce for at kebe. Hvad er lovgivningen sa vaerd?”

KARE POLITIKERE!
For nogle ar siden dede ejeren af vores bebo-
elsesejendom uden at efterlade sig arvinger.
Vi fik, som loven foreskriver, mulighed for
at forspge at danne en andelsforening og der-
med overtage ejendommen. Den offentlige
vurdering af ejendommen var 32 millioner
kr.

Stigning: 5 mio. kr. pa seks maneder

Til at prissette og udbyde ejendommen valg-
te bobestyrer en erhvervsmeegler, der sendte
en gammel, lille og cigarrygende mand ud,
som ved en ganske kort besigtigelse af ejen-
dommen udefta satte sig fast pa en salgspris.
Hans besigtigelse af ejendommen var ganske
overfladisk, og hverken kalder (som havde
haft vandskade) eller loft, som ogsa kunne
traenge til en keerlig hdnd, gjorde indtryk.
Salgspris havde han allerede sat hjemmefra
til 45 millioner. De havde ogsé allerede en

Mogens Elmer og Jeannett Skov bor i en 230 kvm. stor lejlighed i et velhaverkvarter i Ksbenhavn. De
kan ikke bytte til noget mindre med en bgrnefamilie. For hvordan skal den kunne betale en manedlig
husleje pa 33.000 kr.?, sparger de.

keber i et internt keberkartotek, der var pa-
rat til at betale netop den pris. Besigtigelsen
havde sdledes mere karakter af at vaere en
pro-forma kontrol af, at det hele ikke var ved
at falde sammen.

Sammenholdt med de arbejder, der skulle
udferes, kom det belgb, som ejerne skulle
finansiere, op pa 57 millioner.

Belgbet gjorde, at der - uagtet hvilken
finansieringsmodel der blev forsegt - ikke
kunne samles det ngdvendige 60 procents
flertal i vores forening.

Resultat blev, at ejendommen blev solgt
til et af de berygtede danske ejendomsselska-
ber, som dog kun ejede ejendommen i et lille
halvt ar. Herefter blev den solgt videre med 5
millioner i fortjeneste til et nyt selskab. Dette
selskab har sit eget ejendomsadministrati-
onskontor.

Vi presses

Det virker pa en eller anden mdde suspekt,
hvor saerdeles inhabile instanser synes at
have lavet aftalt spil bag kulisserne, sdledes
at vi som lejere aldrig reelt havde en chance.
Og hvad er lovgivning s vaerd?

Det vi har oplevet i ejendommen efterfpl-
gende er, at hver gang en lejer er fraflyttet, er
lejligheden blevet total istandsat og udlejet
til 34 gange den tidligere husleje.

Vi selv er en mellemindkomst familie,
som ikke har rdd til at flytte, men som i den
grad har brug for mere plads. Her savner
jeg en mere konsistent politik. Forst var det
lavindkomst-familier, der blev presset ud
af Kebenhavn. Nu er det ogsd mellemind-
komst-familierne, der presses. Tilbage bliver
de rige og virksomhederne - som i andre
storbyer. Er det dét, vi ensker for Kebenhavn?

Kun en sendret lovgivning som giver let-
tere mulighed for at kunne bytte lejlighed
uden af stige i husleje, og som stiller radikalt
skrappere krav til kebere af ejendomme, kan
stoppe denne udvikling.

Med venlig hilsen,

Lars Andersen
2100 Kebenhavn .

>
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Vedligehold kamufleres som forbedringer

Abent brev til borgmester Ninna Hedeager Olsen og Teknik- og Miljgforvaltningen i

Kgbenhavns Kommune fra beboerforeningen ’Mellem5gader”.

1 onsker at gore opmarksom pa den
v urimelige behandling, vi som lejere

i Ingenigrforeningens Pensionskas-
ses (DIPs) ejendom Store Mplle Vej/Mark-
mandsgade i Kebenhavn er udsat for. Det
er vores hdb, at Borgmesteren og forvalt-
ningen har mulighed for at hjeelpe ved at
omgore en byggetilladelse til etablering af
tagboliger pd ejendommen, hvor vi reprae-
senterer beboerne.

For de nuvaerende 216 lejere, hvoraf en
stor del er pensionister, har tilvaerelsen i
ejendommen desvaerre udviklet sig til en
evig kamp for at undga store lejestigninger
pa vore boliger. Lejestigninger, der spges
kamufleret som ’forbedringer’ af boligen,
men hvor der reelt er tale om almindeligt
vedligehold, som lejerne derefter kommer
til at betale for i dyre domme.

Nye tagboliger pa beboernes regning

DIP har - stik imod lejernes gnske - plan-
lagt etablering af 19 nye tagboliger pa
ejendommens gverste etage samt en deraf
folgende meget omfattende renovering af
ejendommen. Blandt ejendommens be-
boere er der bl.a. tale om pensionister og
andre, der har boet i ejendommen i store
dele af deres liv, og som nu er ved at blive
tvunget ud af deres i forvejen dyre lejebo-
lig pd grund af de store lejestigninger, der
er planlagt.

Fzllesarealer og opbevaringsrum
inddrages

I forbindelse med etablering af de nye
tagboliger og renovering af taget kan de
nuveaerende lejere i forste omgang se frem
til huslejestigninger mellem 1.000 og
1.500 kr. om mdneden. For denne ekstra
udgift fir beboerne reelt ingen markbare
forbedringer af deres bolig, men de kan

i stedet se frem til at miste loftrum og
ejendommens torrelofter, der inddrages
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Peter Schgller: "For de 216 lejere, hvoraf en stor
del er pensionister, har tilvaerelsen i ejendommen
udviklet sig til en evig kamp for at undga store
lejestigninger pa vore boliger.”

til bolig - uden at DIP har anvist passende
kompensation. Som plaster pa saret far
hvert lejemal et 3 kvm. trddbur i keelderen.
Konsekvensen heraf vil vaere, at savel bebo-
errum som cykelkaldre nedlaegges. Altsa
en klar forringelse af beboernes eksisteren-
de lejemdl.

Tostrenget varmesystem

Udgifterne til de sdkaldte *forbedringer’,
som valtes over pd lejerne, gar desuden

til at indfere et nyt tostrenget varmesy-
stem, som de nuvarende beboere hverken
onsker eller har megen gavn af, men som
derimod er en forudsaetning for, at DIP
kan opvarme de nye taglejligheder. Igen en
kamufleret ’forbedring’, som de eksisteren-
de beboere betaler for, men som kun kom-
mer evt. nye lejere af tagetagen til gode.

Elevator som fzllesudgift
Udgifterne pd mellem 1.000 og 1.500 kr.
manedligt pr. lejemdl kan desvarre ikke

std alene. Allerede nu er der planlagt end-
nu en stor lejestigning pd godt 1.000 kr.

pr. méned pr. lejemdl i forbindelse med
etableringen af nye elevatorer til boligerne
i tagetagen. Endnu engang en sdkaldt *for-
bedring’, der kun kommer DIP og evt. nye
lejere af tagetagen til gode. Oven i disse
udgifter skal laegges udgifter til renovering
af ejendommens gird samt udgifter som
folge af mistede lejeindtaegter fra den nu
tomme badmintonhal. Alti alt er der tale
om ekstraudgifter, der kan lpbe op i yderli-
gere flere tusinde kroner om maneden for
hver enkelt lejemal.

Beboerrddet har gentagne gange gjort
reprasentanter for DIP opmarksom p4, at
tagprojektet i sin nuvarende form er helt
uacceptabelt for ejendommens beboere.
Dette fremgdar ogsd af en ny spegrgeske-
maundersggelse, hvor et overvaeldende
flertal af ejendommens beboere giver
udtryk for, at de ikke gnsker de *forbed-
ringer’, der er lagt op til. Undersggelsens
resultater er fremsendt til DIP.

Vi har i Beboerradet vaeret uforstdende
overfor, at Teknik- og Miljpforvaltningen
overraskende har givet byggetilladelse
til DIP, uden at vi som berorte beboere er
blevet hort. Derfor opfordrer vi til, at Borg-
mesteren og forvaltningen sgger at stoppe
de nuverende projektplaner, der vil fgre
til voldsomme lejestigninger og dermed
markant forringet levestandard for lejerne.

Med venlig hilsen

Beboerrddet Store Molle Vej/Markmandsgade,
2300 Kobenhavn S.

Pd vegne af beboerrddet:

Peter Scholler Rasmussen, formand

og Karsten Klinto

medlem af gdrd -og byggeudvalget






S teS

Al
A,

DU KAN SPARE PENGE

Kare lzser.
Denne guides mdl er, at du skal spare penge.

Du kan spare penge ved at sikre dig, at din forbrugsafregning
lever op til lovens krav og ved at have det bedst mulige
forbrugsmeanster, nér du fx varmer boligen op.

Vi giver dig en tjekliste over de ting, du skal vaere opmaerksom
p&, nér du far dit varmeregnskab, herunder at udlejer lever op
til de lovkrav, der stilles.

Vi viser dig ogsd, hvordan du varmer smartest op: Hvis du kun skruer op for varmen i stuen, men ikke bruger
boligens svrige radiatorer, kan det give dig en hgjere varmeregning, end hvis du havde &bnet alle radiatorer.
Denne guide kan béde bruges of lejere, der bor til leje privat og alment, da reglerne er naesten de samme.
Husk at du altid kan sperge din lokale LLO-afdeling til réds, hvis du er i tvivl om dit forbrugsregnskab er korrekt.

Med venlig hilsen
Lejernes Landsorganisation

Helene Toxvaerd Anders Serup Svendsen
Landsformand Chefjurist LLO

VIDSTE DU AT:

Sager om forbrugsregnskaber, er den type sager, der er nastflest of i huslejenaevnene.
Lejerne far kun fuldt medhold i 36% af sagerne.

Kilde: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen i notatet ” Huslejenavnsafgarelser og kommunalt styre” (2018)
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Tekst: Anders Serup Svendsen
Forbrugsregnskaber. Hvad skal du kigge efter, nar regningen kommer?

© Lejernes Landsorganisation i Danmark 2020

lllustration og layout Rasmus Bjgrnholdt Serensen - Pinkbelly Creatives




HVAD ER ET FORBRUGSREGNSKAB?

Et forbrugsregnskab er en opgerelse over det forbrug, du har haft.
Det kan vaere dit varme-, vand-, el- eller kaleforbrug.

Keleregnskaber fér man, hvis udlejer serger for afkeling af ejendommen. Dette sker dog sjldent i det
danske klima, og denne guide fokuserer derfor primzert p& varme.

“Forbrugsregnskab” er en samlebetegnelse for de regnskaber over forbrug, du skal modtage, hvis udlejer

leverer forbruget til dig. De enkelte regnskaber kan f.eks. vaere “varmeregnskab”, “vandregnskab” etc.

Disse regnskaber skal vaere retvisende, og leve op til en raekke lovkrav. Ger de ikke det, kan dit regnskab vaere
ugyldigt og du skal méske gere indsigelse.

HVAD HVIS DET ER AFTALT,
AT UDLEJEREN IKKE LEVERER YDELSEN?

Det er ikke et krav, at udlejeren skal levere fx varme. Det kan godt vaere aftalt, at lejeren selv mé lave en aftale
med forsyningsveerket. Hvis det er aftalt, at udlejeren ikke leverer fx varme, gzelder lejelovens regler (og denne guide) ikke.

Det er normalt, at udlejeren har kontakten med forsyningsselskabet, sarligt nér der er tale om etageboliger.

Elforbruget afregnes ofte direkte mellem lejer og forsyningsselskabet (fx @rsted). Hvis det er tilfeldet, gaelder
reglerne i denne guide heller ikke.

BETALER DU FORBRUG OVER HUSLEJEN?

| nogle lejeaftaler star der at lejen er "inklusiv forbrug”.

Veer opmaerksom p4, at hvis udlejer leverer varme, skal du have
et varmeregnskab. Det falger of lejelovens ufravigelige regler.

Vand, keling og el til andet end opvarmning, mé gerne veere
en del of huslejen.

Som en tommelfingerregel, skal der vaere separate mélere, for
der kan laves et forbrugsregnskab, ellers kan udlejer ikke vide
hvad forbruget har veeret.

Enkeltvaerelser og kollegier er dog undtaget fra kravet. Her kan
det godt aftales, at huslejen er inklusiv forbrug, hvis der ikke er
separate mdlere.

Ofte ses det, at udlejer kraever et a conto vandbidrag, selvom der ikke er individuelle vandmalere.

Hoijesteret har fastslet, at denne praksis ikke er lovlig. Lejeren kan derfor typisk kraeve den ulovligt
opkraevede vandbetaling tilbage for op til tre ar.

Du kan laese mere om aftaler om forbrug i LLO’s bog om lejeaftaler “Lejeaftaler - en handbog”
S. 143-153. Bogen kan downloades gratis pa llo.dk/lejeaftaler



VARMEREGNSKABETS FORLOB

VARMEAR

*  Et varmedr er normalt 12 méneder og laber som udgangspunkt fra 1.juni til 31.maj
*  Der kan veere oftalt en anden periode (fx at man falger kalenderdret i stedet)

* Udlejer kan a&ndre varmedret ved at meddele det til lejer med 6 ugers varsel.

*  En varmeregnskabsperiode mé aldrig vaere over 18 maneder.

HVORDAN VED JEG, HVAD MIT VARMEREGNSKABSAR ER?

Varmeregnskabsdret fremgér enten af din lejeaftale, eller af sarskilte meddelelser udlejer har sendt, om at
varmeregnskabet laves om. Det kan ogsé oftest ses pé selve varmeregnskabet.

Hvis intet er aftalt eller meddelt dig, lgber dit varmeregnskab fra 1. Juni til 31. Ma;j.

MALING

Mélinger af radiatorer er blevet nemmere, end tidligere med de sékaldte “radiomélere”. Disse malere kan
fiernafleses uden, at udlejeren eller andre behaver at komme ind i boligerne.

Der findes dog ogsé stadigvaek de sékaldte “fordampningsmélere”, hvor smé glas vaeske afleses manuelt og udskiftes.

Det er typisk bade til gavn for udlejer og lejer, at lejeren
ikke behgver at vaere hjemme, for at lukke udlejeren ind
for at skifte disse glas. Fra 1. oktober 2020 skal alle nye
varmemadlere kunne fiernafleses (ogsé kaldet Walk-by).
Det er planlagt, at alle mélere skal kunne fiernaflaeses i 2027

fordampningsmdlere
a1s|pWOIPDY

HVORNAR SKAL DU HAVE
DIT REGNSKAB?

Du kan kraeve at f& dit regnskab 4 méneder efter regnskabsérets udlgb.

Udlejer har altid mindst fire méneder, men dette kan forleenges, hvis varmeformen er fiernvarme og
forsyningsselskabet er forsinket med opgerelsen.

Lejeloven sikrer, at udlejer altid har mindst 3 méneder til at lave varmeregnskabet. Fristen regnes fra det
tidspunkt, udlejer har modtaget endelig afregning fra forsyningsselskabet.



FJERNVARME

v kabsé Forsyningsselskab Udlejer sender
armeregnskabsar udarbejder regnskab regnskabet til lejer

* Typisk ét ér *Ingen frist, men s& hurtigt som muligt. * Mindst fire méneder fra érets slutning.
1/6 2019 -31/5 Ex modtages af udlejer 1/9 2020 Dog altid tre méneder fra udlejer

far det endelige regnskab
Ex Lejer i hande senest 31/12

IKKE FJERNVARM FX OLIE

Udlejer udarbejder regnskab

Varmeregnskabsar og sender fil lejer

* Typisk ét ér * Max fire méneder

INDSIGELSESPROCESSEN

Naevnets

Lejers
behandling

Udlejers frist for at
Indsigelse i

- indbringe for naevn

Afgarelse

* 6 ugers frist * 12 ugers frist fra regnskabet * Typisk 6-9 méneders * Kan ankes til domstolene
er fremsendt til lejer. sagsbehandling inden 4 uger.
KORT OM INDSIGELSER
. Indsigelse skal ske inden 6 uger fra modtagelsen
. Der kan laves falles indsigelse ved en beboerrepraesentation eller en afdelingsbestyrelse,
der dzkker alle lejere.
. Udlejer skal indbringe sagen for naevnet inden yderligere 6 uger fra lejers frist udlab.

Udlejer har saledes altid 12 uger til at indbringe sagen

HVIS DU SKAL BETALE EKSTRA:

Hvis udlejer ikke indbringer sagen til husleje- eller beboerklagenzevnet, bortfalder efterbetaling, altsé det ekstra
belgb som udlejer har opkrzevet ud over din a conto indbetaling.

HVIS DU HAR PENGE TIL GODE:

Hvis du mener at have krav pé& at fé& en del of din a aconto indbetaling tilbage, skal du selv indbringe
spergsmalet for huslejenzevnet.

HVIS DU IKKE FAR DIT VARMEREGNSKAB

Hvis du ikke fér dit varmeregnskab til tiden, kan udlejer ikke kraeve, at du betaler mere end det du allerede har
betalt med dine a conto indbetalinger. Udlejers efterbetalingskrav bortfalder - ogsé selvom det viser sig, at du
har afholdt forbruget.

Der er ogsa en serlig regel i lejeloven, der gor det muligt at tilbageholde fremtidige a conto indbetalinger i
varmeregnskabet indtil der foreleegger et nyt lovligt regnskab. Her skal udlejer have sprunget fristen for
aflevering med mere end to méneder.

Du ber dog ikke bruge denne mulighed, fer du har talt med din lokale LLO-afdeling, da det kan medfere et
pakrav og en ophavelse, hvis du tager fejl.



HVORDAN ER REGNSKABET BYGGET OP?

Forbrugsregnskaber kan vzre forskellige i deres opbygning, og der er ikke en standardformular, ligesom ved fx
lejekontrakter. Du kan se et varmeregnskab pé side 8.

Dit regnskab ser méske anderledes ud, méske har du ikke mélere eller méske har du andet end fijernvarme.

Almene lejere skal have regnskab over varmeforbrug og brugsvand i det samme regnskab, men dette krav
galder ikke for private lejere, der typisk har separate regnskaber.

HVAD BETALER DU FOR?
-MALERNE FORTELLER IKKE HELE HISTORIEN

Mindst 40 procent af din varmeregning skal afhenge aof dine varmemélere (hvis du har dem).
Har du ikke varmemalere afgares dit forbrug efter areal.

Mange tror fejlagtigt, at hele regningen afhanger af det, der kan aflses aof mélerne. | virkeligheden fordeles
regningen ogsa efter kvadratmeter og varelseshaneandele.

MALERDELINGER:

Det forbrug, der kan afleses af varmemélerne.

KVADRATMETER / VARMEKVADRATMETER:

En forholdsmaessig andel of ejendommens samlede forbrug, fordelt p& kvadratmeter.

VERELSESHANEANDELE:

En méde at opgere udgiften til opvarmning af brugsvand paé.
Her betaler man typisk for antal vaerelser, kekkenhaner, handvaske etc.

TERMISK UDSAT BELIGGENHED

Bemeerk at dette ikke er det samme som kompensation for termisk udsat beliggenhed, hvor yderlejligheder skal

bruge mere varme end andre boliger i ejendommen. Termisk udsat beliggenhed tages med i de enkelte mélere,
som fér en anden faktor end de avrige i ejendommen.

Tvister om der skal kompenseres for udsat beliggenhed afgares af kommunen (typisk teknisk forvaltning).




HVAD MA TAGES MED | REGNSKABET?

FOR VARME:

* Udgiften til energiforbruget.

* Den samlede varmeudgift (ved fiernvarme) dvs.: Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse
af henholdsvis varmeanlaeg og kelingsanlaeg, der er Eélagt udlejeren i henhold til lov om fremme of
energibesparelser i bygninger, skal medtages i regnskabet.

»  Udgiften til Energimaerkning (udgiften skal dog opdeles i lige store “bidder”, der falger
energimaerkets levetid -typisk 10 ar).

FOR VAND:

* Samtilige udgifter, der vedrerer forsyning af vand, herunder vand- og vandafledningsafgift.

Husk at rabatter til udlejer skal godskrives regnskabet

Der er sarlige regler, hvis du overgar fra, at forbruget er indeholdt i huslejen til, ot det afregnes efter forbrug.
Du ber skulle betale det samme, efter overgangen, séledes at du ikke far en “skjult lejeforhgijelse”.




TJEKLISTE NAR DU FAR DIT VARMEREGNSKAB

Passer perioden?
Passer det indbetalte belgb?
Passer antal enheder med det aflaeste?

Er det oplyst, hvornar udlejer har modtaget endelig afregning (formkrav)?
Er lejer oplyst om sin ret til at gere indsigelse og til hvem (formkrav)?
Er fordelingen korrekt (dvs. mélerdelinger udger min. 40%)2

1
2
3:
4: Indeholder regnskabet irrelevante udgifter (fx energistyring)?
5.
6
7

8: Fremgar ejendommens samlede udgifter (formkrav)?
9: Fremgdr lejers andel of de samlede udgifter (formkrav)?
10: Svarer ejendommens forbrug nogenlunde til forrige ars?

OPGORELSE VARMEREGNSKAB VARMA&P

FJERNVARME

Vedr. ejendom

Lejer navn ElD 50ri$iensve| / Le|er gade

Lejer gade 12 . I iode
DK 2500 Valby ° 10.01-2018 - 31 712 2018 I:V|9}
"""fcgaf
16 May 29,9
Ejendommens uvdgifter Dine Boligdata
Udgiftsart Beleb Anlg Forbrugssted Admini bolig
704836 m-3 233
@WM (303,65 ]) 268.648,80
. Udlejer
K Claus Lavde Nielsen
. @sterbrogade 344

DK 2100 Kebenhavn

Administrators bank:

Din regning
For perioden: 01-01-2018 - 21-12-2018

ialt kr. 668.648,30

Udgifternes fordeling Endelig afregning fra varmevaerket modtaget: 11-01-2019
1. Fordellingsbelsb i Sum af enheder 3. Art 4. Enhedspris 5. Enheder 6. Belab
r ejendommen
171.329,58 183,279,71 | Varmemalerdelinger dop Il 0,9347986 8.932,25
30.234,64 2.509,00 | Varme kvadratmeter 12,0504743 831,48
67.085,56 319,00 Varm vand vaerelsehaneandale 210,2963636 8,0000 1,68,38
LA
T'Ibogabefalmg/eﬂerbarolmg kan kun ske igennem Din regning kr. 6:46_
ejend tor. - indbetalt a conto k. ( ) 7.200,00
kr.
kr.
8 Efterbetaling incl. moms kr. 4.246,81

C ﬁm #=Forbruget er korrigeret. Se under “Din boligdata / Korrekfioner”.




HVAD ER GRUNDEN TIL, AT DIT
REGNSKAB HAR ENDRET SIG?

Hvis der er store udsving i din varmeregning, ber du kigge dit regnskab godt igennem for at se, om der er en
forklaring. Kontakt evt. din lokale LLO-afdeling, hvis du er i tvivl.

Nogle gange skyldes store udsving et @ndret forbrugsmenster. Har vinteren vaeret kold éret for, far vi mange
flere henvendelser, end hvis den var mild.

Ofte skyldes store andringer, at fordelingsprincipperne er lavet om, og at forbrugsafhangige belsb dermed er
blevet starre eller mindre. Det eneste krav til dette er, at mindst 40% af regningen afhanger af maleraflaesninger.

o

HVIS MALERNE GAR I STYKKER
ELLER SKIFTES UNDER PERIODEN

Hvis malerne gér i stykker i lgbet af varmeregnskabsaret,

kan der laves en sdkaldt “graddageberegning”.

Her tager udlejer udgangspunkt i, hvad dit sidst kendte forbrug
er og sammenholder dette med, hvor koldt eller varmt det sidste
varmeregnskabsar har vaeret.

Hvis udlejer udskifter mélere, bor disse afleses inden de tages
ned, s& der kan afleegges et retvisende regnskab.

INDSIGELSE -
HVIS REGNSKABET ER FORKERT

Du har mulighed for at klage over et regnskab, der ikke er korrekt.

Oftest er det nemmest at vinde de sager, der handler om at udlejer ikke har overholdt formkravene, end tvister
om hvorfor et forbrug er sprunget i vejret. Husk at din indsigelse skal vaere begrundet, ellers er den ikke gyldig.



HVORDAN LAVER MAN EN BEGRUNDET INDSIGELSE?

Det er ikke nok, at man synes varmeregningen er for hgj, eller at den er hgjere end den plejer at vare.
Begrundelsen skal vedrare noget i det konkrete regnskab, der kan vaere géet galt:

Vi har pé bagsiden af denne guide givet en rackke eksempler pé konkrete indsigelsesgrunde, som du kan bruge,

hvis du vil gere indsigelse imod dit regnskab.

Bemaerk, at sé lnge indsigelsen er konkret begrundet, kan husleje- eller beboerklagenzevnet kigge pé hele
sagen og ikke kun det indsigelsen naevner.

HVAD KAN DU GORE FOR AT FA EN LAVERE
REGNING NASTE GANG?

ALLE RADIATORER SKAL STA PA DET SAMME

Det vigtigste rad er, at du bruger alle dine radiatorer til at varme din bolig op og at de star pa det samme tal.

Mange lejere bruger kun stueradiatoren til at varme hele boligen op med. Dette sparer ikke p& varmen. | stedet
bruger stueradiatoren uforholdsmaessigt meget energi p& at preve at varme hele boligen op. Det er meget mere
effektivt, at boligens rum varmes op aof de radiatorer, den er indrettet med.

Nogle foretraekker at sove keligt. Her er radet at lufte ud i sovevaerelset umiddelbart far man gér i seng. Skruer
man helt ned om natten, risikerer man at veeggene bliver kolde og dermed skal der bruges uforholdsmaessigt
meget energi pd, at varme dem op igen.




HOLD TEMPERATUR PA MAX 21 GRADER

Det er meget dyrt at varme op til en hgjere temperatur end 20-21 grader. Temperaturen ber dog ikke komme
under 15 grader.

Dnsker du alligevel en koldere temperatur i nogle rum end andre, s& hold dgren lukket til rum, hvor der gnskes

lavere temperatur.

LUFT UD 3 GANGE OM DAGEN | 10 MINUTTER

Luk evt. for radiatorerne imens.

Fugtig luft kreever meget mere energi at varme op end ter luft. Luften bliver fugtig af vores ophold i boligen, béde
nér vi laver mad (husk altid at leegge lag pé gryderne) og i det hele taget, fordi vores kroppe afgiver fugt.

Udover udluftning skal boligens udsugning ogsé fungere korrekt, sé luften skiftes i boligen. Serg for, at
udsugningskanalerne er holdt dbne.

PAK IKKE RADIATORERNE IND

Hvis din radiator og termostat ikke star frit, er den mindre effektiv. Termostatens faler kan kun mzerke den luft,
den er i kontakt med, sé& systemet fungerer bedst, nér luften kan cirkulere frit om radiatoren.

INDSIGELSESBLANKET PA BAGSIDEN o
ELLER FIND DEN PA LLO.DK >

Vi har lavet en indsigelsesblanket p& bagsiden af denne guide.

Du kan klippe denne ud og sende den med posten til din udlejer eller hans reprzaesentant,
hvis du vil gere indsigelse imod dit varmeregnskab.

Du kan normalt ogsé ogsé sende blanketten pr. e-mail til din udlejer. Du kan finde blanketten pé llo.dk.

Indsigelser kan normalt godt sendes pr. e-mail. Det galder dog ikke, hvis det er aftalt, at | ikke kommunikerer
elekironisk, eller modparten er fritaget fra at modtage Digital Post.

Se vores film om opvarmning péa LLO’s Facebook eller Youtube-kanal.

o(@)o@ o oo @ o

Felg os pa:

O © Lok

1



INDSIGELSE IMOD VARMEREGNSKAB.

Modtagers navn og adresse::

VEDR. VARMEREGNSKAB FOR LEJEMALET

(indset egen adresse):

Jeg ger hermed indsigelse imod mit varmeregnskab for perioden

(indsaet varmedret fx. 1/6 2019 - 31/5 2020)

Jeg begrunder min indsigelse i falgende (sat kryds):

Maélingerne er forkerte/ ikke retvisende.

Fordelingen er forkert.

En for lille del of forbruget er fordelt p& baggrund af malere.

Der er sket endringer i eiendommen, som regnskabet ikke tager hgjde for.
Lejers andel af de samlede udgifter fremgar ikke af regnskabet.
Ejendommens samlede udgifter fremgér ikke af regnskabet.

Dato for endelig afregning fra forsyningsselskabet til udlejer fremgér ikke.
Regnskabet indeholder ikke oplysning om min adgang til indsigelse.

Perioden passer ikke.

DO00O000000

De oplyste a conto-betalinger er ikke retvisende.

Andet:

Regnskabet lever saledes ikke op til lejelovens regler.
Dnsker De at fastholde varmeregnskabet, bedes De indbringe spargsmalet for
huslejenavnet/ beboerklagenaevnet

Med venlig hilsen

(indset navn & egen adresse):

Blanketten klippes ud og sendes/afleveres til udlejer eller den som udlejer har anvist som modtager.
Bemeerk at indsigelsen skal vaere udlejer i haende inden 6 uger, fra du har modtaget dit varmeregnskab.



AF JAKOB M@LDRUP-LAKIER, JURIDISK CHEF | LLO HOVEDSTADEN
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I nyere ejendomme, opfart efter 1991, har udlejer ret til at opkrave sa hgj en leje, han vil uanset om skabsla-

gerne i kakkenet hanger, at vinduerne er utatte og kekkenbordpladen nedslidt. Denne ejendom (opfart i
1994-1996) pa Appleby Plads midt i Kebenhavn giver lejerne problemer.

SLIDTE LEJLIGHEDER

- HOJ LEJE

Nyopfgarte ejendomme er et omrade uden rettigheder, konstaterer
den juridiske chef i LLOH. Han henviser til, at selv efter 28 ar har udle-
jer ret til at opkraeve pracis den leje, han vil - uanset stand.

31.12.91 geelder, at udlejer ma fastsaette

lejen til et belgb, som kun er begraen-
set af den almindelige urimelighedsregel i
aftalelovens §36. I skrivende stund er der dog
ikke et eneste trykt eksempel pd en leje, der er
blevet vurderet urimelig. Men lejerne i denne

F or ejendomme taget i brug efter

type ejendomme ma ogsa tle andre forrin-
gelser, sarligt fordi de "nye” ejendomme ikke
er helt nye leengere.

Slidte lejligheder, hgj leje

Lige om lidt er det 28 ar siden de forste sdkald-
te nyopforte ejendomme blev taget i brug.
Tanken bag var blandt andet, at ndr man som
lejer fik et helt nyt lejemadl, skulle man ogsa
acceptere at betale noget mere. Som tiden gir
udvandes dette argument dog ved, at udlejer
ikke har pligt til at foretage vedligeholdelse

mellem lejere, men fortsat har ret til at op-
kreeve groft sagt lige preecis den leje, han vil.

Lige nu bor der derfor lejere i ejendomme
med mere end 20 dr gamle kgkkener og bade,
som fortsat betaler over 1.800 kr. pr. m2. pr. r
ileje. Lejen, der betales, kaldes nogle gange
fejlagtigt markedsleje, men til forskel fra
markedslejen, der betales inden for erhvervs-
lejemadl, kan lejer inden for boliglejeret ikke
kreeve lejen nedsat, selvom det kan dokumen-
teres, at lejen i omradet er lavere end den, der
betales.

Ikke pligt til at opretholde den

nyopfarte stand

I gjeblikket pagdr politiske forhandlinger om
den sdkaldte §5,2-leje, som daekker over le-
jemal i eldre ejendomme, der er blevet ind-
vendigt moderniseret. Inden for dette system

gaelder, at udlejer alene kan fortsette med at
opkrave den hgje leje sa leenge udlejer opret-
holder den gennemgribende moderniserede

stand.

For lejemadl i nyere ejendomme geelder ikke
en tilsvarende regel. Dette medforer, at udle-
jer har ret til at opkraeve sd hej en leje, han vil
uanset om skabsldgerne i kekkenet haenger,
at vinduerne er utztte og kekkenbordpladen
nedslidt.

Ingen pligt til at udbedre forhold

Som lejer har man typisk veeret inde og se le-
jemalet, inden man underskriver kontrakten,
og ndr dette er tilfeeldet, vil man ikke efter-
folgende kunne kraeve, at udlejer udbedrer
manglerne. Dette kraever nemlig, at lejemaélet
har en ringere stand end den lejer med rette
kunne forvente. Her har lejeren netop vaeret i
lejemalet inden kontrakten underskrives, og
har derfor ikke haft anledning til at tro andet,
end at lejemalet forevises i den stand, det har
ved indflytning og m4 derfor leve med mang-
lerne og den hgje leje.

Stadig risiko for forhgjelser

Ifelge lejelovens §58 har udlejer ret til en
lejeforhgjelse, nar udlejer har udfert brugs-
vaerdiskabende arbejder i lejemalet. Flere af
de nyopforte ejendomme er nu sd gamle, at
udlejer har mulighed for at varsle udskiftning
af fx kekken og bad og herefter haeve lejen,
uden at lejer efterfplgende kan f3 medhold

i, at lejen efter forbedringerne overstiger det
lejedes vaerdi. Som lejer i en nyopfort ejen-
dom risikerer man derfor at blive bedt om at
betale en meget hgj leje for et lejemal i dérlig
vedligeholdelsesmaessig stand og efterfplgen-
de blive m@dt med et krav om at betale endnu
mere uden at fa testet, om lejen herefter over-
stiger det lejedes verdi.

Politisk problem

I Lejernes LO mener vi, at den ovenstdende
retsstilling er uhensigtsmaessig og @nsker en
lovaendring pa omradet. Det kan ikke have
vearet meningen med loven, at man som lejer
skal acceptere en ringere vedligeholdelses-
stand i nye ejendomme end i aeldre kombine-
ret med, at der er ikke er noget reelt loft for
lejen, hverken ved aftalens indgdaelse eller ved
efterfplgende stigninger.

VI LEJERE |13



GODE RAD

AF HENRIETTE GRAGE

i TR

Betalingsservice er nemt og praktisk, men du har selv et ansvar.

husleje (og andre faste udgifter) skal

betales via Betalingsservice. Dels fordi
det er praktisk og nemt, og dels for at spare de
sdkaldte administrationsgebyrer, som mange
virksomheder og udlejere efterhanden kan
finde pé at laegge pa de regninger, der ikke er
tilmeldt betaling via Betalingsservice.

S om lejer har du méiske valgt, at din

En enkelt misser...

Men hvad skal du som lejer veere sarligt
opmeerksom p4, hvis du netop er en af de
mange danskere, der har valgt at laegge beta-
lingen af én af dine vigtigste faste udgifter i
haenderne pd andre?

For det forste er det vigtigt at holde sig for
oje, at blot fordi du veelger at lade Betalings-
service sta for betalingen af din husleje, er det
isidste ende stadig dig selv, der har ansvaret
for, at huslejen bliver betalt. Gennem tiden er
der set flere eksempler pa lejere, som bliver
ophaevet fra deres lejemdl af regelrette, uflek
sible udlejere blot pa grund af en enkelt mis-
set huslejebetaling, sd det er umagen vaerd
lige at ofre lidt tid pa at sikre sig, at det korer.

Betal manuelt indtil...

Nar du ferste gang tilmelder din husleje til
Betalingsservice, er det vigtigt, at du selv
kontrollerer den ménedlige betalingsoversigt,
du far tilsendt derfra, OG at du sgrger for at

14 | VI LEJERE

betale huslejen manuelt, indtil den fremgar af
betalingsoversigten. Betalingsoversigten giver
et klart og detaljeret overblik over, hvilke beta-
linger der traekkes den pdgaeldende maned, og
sd laenge huslejebetalingen ikke figurerer pa
betalingsoversigten, bliver den ikke trukket.

Dit ansvar at der er daekning

En anden, yderst vigtig detalje omkring beta-
ling af husleje via Betalingsservice er, at det
ogsd er dit eget (og hverken din bankradgivers
eller de spde mennesker hos Betalingsservice)
ansvar at sikre, at der hver maned er deekning
pa den konto, hvorfra betalingsaftalen vedr.
huslejen er tilmeldt pé dét tidspunkt, hvor
huslejen bliver trukket. Her er feromtalte
betalingsoversigt et godt redskab. Hvis der
ikke er deekning pd kontoen, er det op til dit
pengeinstitut at afgere, om betalinger pa over
1.000 kr. (som husleje jo typisk vil veere) skal
gennemfores eller ej.

Hvis dit pengeinstitut veelger at afvise
betaling af huslejen pd grund af manglende
daekning, vil de typisk kontakte dig herom,
og sd er det altsa op til dig selv at sprge for
at fd huslejen betalt manuelt, feks. ved at
kontakte udlejer hurtigst muligt og overfore
pengene som en almindelig kontooverforsel.
Du skal veere opmeerksom pa, at det er ikke
nok, at du skynder dig at sgrge for, at der igen
er deekning pé betalingskontoen, da lgbet er

"Tjek den manedlige betalingsoversigt
og serg for, at der er penge pa din konto,
nar huslejen bliver trukket”, siger LLO's
medlemsradgiver.

kert med hensyn til automatisk betaling via
Betalingsservice i indeveerende médned, ndr
betalingen forst er afvist.

Er der deekning for betaling af huslejen pa
en eller flere af dine andre konti, vil dit pen-
geinstitut typisk ikke afvise betalingen uden
forst at kontakte dig — men selvfplgelig er ri-
sikoen til stede. ”Jamen, dem i banken kan da
se, at jeg har penge pa andre konti, s hvorfor
betaler de ikke bare huslejen alligevel?”, teen-
ker du méske - og jo, det kan dem i banken
godt, men ansvaret for betaling af din husleje
er i sidste ende dit eget, og i en travl hverdag
kan der ske fejl, og der skal ikke mange klik
til, for din husleje alligevel bliver afvist.

Togode rad

Sa for at opsummere: Hvis du selv som lejer

vil sikre dig, at din husleje bliver betalt retti-

digt via Betalingsservice, sd

1) tjek altid den méanedlige betalingsoversigt
-uanset at "betalingen jo plejer at kore, og
jeg har ikke aendret pd noget”, og

2) sorg for, at der er penge pi din konto, nar
huslejen bliver trukket.

Henriette Grage er akademiuddannet i
finansiel radgivning og har 14 ars erfaring
fra den finansielle sektor. Hun har vaeret
medlemsradgiver hos LLO Hovedstaden
siden 1. februar 2019.



AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST LLO OG JAKOB MPLDRUP-LAKIJER, JURIDISK CHEF I LLO HOVEDSTADEN.

NAR EN LEJER BLIVER

Flere elektroniske lejetjenester
lokker med gratis radgivning men
har ulovlige honorarstrukturer,
som kan ende med at koste
lejerne dyrt.

elektroniske lejetjenester, som lover "in-

gen risiko” og “ingen bevl”. (Vi Lejere nr. 3
2018). Vi er nu gdet skridtet videre og har klaget
til Forbrugerombudsmanden, da de pdgaldende
lejetjenester og deres sider ikke lever op til reg-
lerne om god skik for juridisk rddgivning.

Problemet er, at de kreever en andel af lejerens

eventuelle gevinst - og dét er ulovligt. Vi kender
systemet fra det amerikanske retssystem, men
det er ikke tilladt i Danmark, hverken for advoka-
ter eller andre juridiske radgivere.

L LO har tidligere advaret imod at bruge nye

DET SIGER REGLERNE:

"Stk. 4. En radgiver ma ikke indga en rad-
givningsaftale, hvor prisen for radgivnin-
gen udggr en andel af det udbytte, som
kunden matte opna ved gennemfarelsen
af sagen.”

(Bekendtggrelse om god skik for juridisk
radgivning § 3, stk. 4)

DIGURA

Din digitale lejeretsekspert

Digura kaldte sig tidligere "din digitale lejeretsjurist”.
Dette er nu lavet om til "din digitale lejeretsekspert”.
Det skyldes formentlig, at personalet ikke er faerdigud-
dannede jurister (cand.jur.).

LLO har klaget til forbrugerombudsmand Christina Toftegaard Nielsen (billedet) over nye elektroniske

SNYDT TO GANGE

lejetjenester som Digura og Rent Hero. De er private virksomheder og kraver en andel af lejerens

eventuelle gevinst - og dét er ulovligt.

Laes det med smat

Baggrunden for reglen er, at man ikke som lejer
skal risikere at kebe noget, man ikke kan fa op-
lyst, hvad koster, hvilket sker, ndr betalingen for
det samme arbejde atheenger af det efterfplgende
okonomiske resultat. Hvis man er kommet i
klemme i sddan et system, kan man kraeve sin
betaling nedsat til et rimeligt honorar for det
faktisk udforte arbejde.

I LLO er vi ikke bange for konkurrencen fra de
internetbaserede radgivningstjenester som Di-
gura, Rent Hero og andre, men de skal overholde
gaeldende lovgivning. Ellers kan lejeren bade bli-
ve snydt af sin udlejer og bagefter af sin radgiver.
Du ber lese det der star med smét, herunder om
de ma prove at lave et forlig med din udlejer - vel
at maerke uden du bliver spurgt.

Hvis du alligevel ikke vil fore sagen, kraever
Digura, at du betaler 2.000 kr.

De internetbaserede lejetjenester er ikke en
forening af lejere for lejere, men private virksom-
heder, der har lejerne som kunder.

Inden henvendelsen til Forbrugerombudsman-
den har LLO kontaktet Forbrugerrddet Taenk, der
er enige med LLO om, at honoraraftalerne eri
strid med gaeldende ret.

ER DU KOMMET

| KLEMME?

Du kan maske fa penge tilbage,
hvis du har brugt de digitale
lejetjenester!

Har du faet fart en sag via et
firma, som har taget en stor del
af overskuddet? Sa har du ma-
ske ret til at fa noget af belgbet
tilbage. Hos LLO Hovedstaden
leder vi efter lejere, som er
kommet i klemme og har betalt
for meget for at fa fgrt en sag
med henblik pa at sgge belgbet
tilbagebetalt. Er det dig — og bor
duihovedstadsomradet - sa
kontakt LLO Hovedstaden via
www.lloh.dk

LLOs klage til Forbruger-
ombudsmanden kan lzeses pa
www.llo.dk
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JUBILFREUM

AF KJELD HAMMER

Historie i Horsens:

50 ar som

om den fgrstei LLO's historie
s kan en lokalformand smykke
sig med et 50 ars jubilaaum i

formandsstolen. 50 ars jubilaren er
James Arbgl og han blev fejret d. 18.
januar - samme dag som Horsens-af-
deling markerede sit 70 ars jubilzeum.

De to runde dage blev festligholdt
i lokalerne pa Hulvej, hvor 40-50 gze-
ster lagde vejen forbi. Her var lejer-re-
praesentanter fra Viborg, Fredericia,
Region Midt, advokater, enkeltmed-
lemmer, bestyrelsesmedlemmer i
afdelingen, naboer, venner af huset
og naturligvis personale. Samt byens
borgmester fra 1986-1993, Henning
Jensen, der forinden var byens mand
patingeil5 ar. Ogsa LLO's landsfor-
mand, Helene Toxveerd, dukkede op
med gaver og hyldest.

Brev til statsministeren
Midt i festivitassen var James Arbgl
lige ved at love 50 ar mere som for-
mand i Horsens, men tog sig sa i det.

| stedet sagde han med et smil: "Jeg
holder ud og trykker pa knapperne”.
Men der var ogsa alvor iblandet.
For som han sagde: "Der er stadig
lejerproblemer - og de bliver vaerre.
Her pa kontoret far vi besgg af lejere
helt fra Nordborg. P.t. er skimmel-
svamp et stort problem. Den tidligere
boligminister skrev til os, at det er
kommunerne, der har ansvaret. Men
der er et stort hul i lovgivningen, tiden
gar og imens bliver lejerne mere og
mere syge! Boligkommissionerne
skulle aldrig ha' veeret nedlagt!” Arbgl
afslgrede, at han nu har skrevet til
statsminister Mette Frederiksen, der
jo er bgrnenes minister, og spurgt
hende, hvad forzldrene skal ggre, nar
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bgrnene er sa syge af skimmel, at de
ikke kan komme i skole!

Borgen kender LLO i Horsens
Helene Toxveerd takkede James Arbgl
for hans mangeadrige indsats i afde-
lingen,iLLO's hovedbestyrelse og
forretningsudvalg og som hovedkas-
sererilandsforbundet.

"Jameser LLO ogLLOiHorsens
er James”, sagde hun og som vores
slogan siger: "Altid pa lejernes side”.
Ogsa pa Christiansborg kender de
LLO i Horsens, for meget af indsatsen
har ogsa baret frugt, bade lokalt og
nationalt. Og det er jo det, det drejer
sig om. KEMPESTORT TAK".

formand

F

Arbgl og afdelingens
revisor, Fritz Calundan.

Arbgl og tre tapre
lejesoldater fra [
Fredericia: Gitte §
Kristiansen (t.v.),
Tina Knudsen og

Landsformanden
gav en stor
krammer.

Helene Toxvaerd
takkede Arbgl og
sagde: "Afdelingen
har sat sig dybe og
varige spor - ogsa
politisk”.

Gaster fra Viborg:
Karsten Gravesen
og Paul Erik
Pedersen.

Jubilaren og re-
gionsformand

Ole Andersenien
hyggesludder med
Horsens tidl. borg-
mester, Henning
Jensen (t.h.), der
ogsa sad i Folketin-
getil5ar.




LLO

LLO:
sociale medier,
web og print

Tak til alle, der fulgte med og de-
batterede i 20189...

2019 var et ar fyldt med aktivitet
- ikke mindst pa llo.dk og vores so-
ciale medier.

Uden folgere, likes, kommenta-
rer og delinger ville det sta slgjt til.
Derfor siger vi tak til alle jer, der be-
sgger LLO pa vores Facebook, Twit-
ter, LinkedIn, ser videoer pa vores
Youtube-kanal og finder inspiration
pa vores hjemmeside.

Af aktiviteter vil vi nevne...

Der har i arets lgh vaeret en del hgj-
depunkter og kampagner, hvor vi
her vil fremhaeve nogle fa:

Pa Youtube ligger pt. 15 informa-
tive videoer under temaet "Ggr det
rigtigt”, omhandlende alt fra varme-
fordelingen i lejemalet til hvad der
sker, hvis man ikke betaler husleje til
tiden. Tilsammen er disse blevet set
i alt 4352 gange. Der arbejdes pa at
udgive flere videoer i Igbet af 2020.
Pa llo.dk havde vii 2019 730.000
besggende, hvilket svarer til 2000
besgg i dagnet.

TEKST: THOMAS VILLARS.

ILLUSTRATIONER: RASMUS S@PRENSEN, PINKBELLY, METTE SCHOU, GIPSY GRAPHICS 0OG DSF.

KAPITALFOND

BOLIG

e HER BOR JEG

Folketingsvalget 2019, hvor LLO aktivt
drev kampagne for at bevare huslejere-
guleringen, kraevede tryghedsgaranti for
lejerne og k&mpede imod kapitalfondes
indtog pa lejeboligmarkedet - hvor spe-
cielt Blackstone var en kritiseret part.

Vi var aktive pa Facebook, Twitter, llo.

dk og med posters. Link: https://llo.dk/
politik-og-presse/valg-2019

— N
| elkpusien

TIL STUDIELIVET!
5 GODE RAD

LN DT RIUVER BN LFJERONTRAKY

L PAS L M DELELT LRSI
A e

3 FIND T & MANGLTR
i Bl

Studiestart 2019 kampagne,
hvor vii samarbejde med DSF
(Danske Studerendes Fzllesrad)
udgav en "5 gode rad” folder pa
bade engelsk og dansk, lavede
kampagner pa Facebook, som
blev fulgt op af en dedikeret
studiestartside pa llo.dk, hvor
en raekke guides om det at flytte
i lejebolig ligger gratis tilgaen-
gelige. Link: https://llo.dk/gui-
des-og-temaer/studiestart

FORSTA
BOLIGREGULERINGSLOVENS § 5,2

™ um:m 00 KOMBLINTAR TIL [RIFINTCAUPFING
BAPPORT VIDE. BOLIGRTOMUININGELOTIMY § 5, 70 2.

Den blev siden fulgt op af et tema om § 5,2:
"Forsta Boligreguleringslovens § 5,2"., hvor
LLO udgav en guide om 5,2 - et tema, som fort-
sat er yderst aktuelt i og med at lovgrundlaget
for en ny paragraf 5,2 endnu ikke er pa plads.
Vi oprettede ekstrahusleje.dk, hvor man kan
regne sin 5.2. husleje ud og LLO sad desuden
med i den ekspertgruppe, som er kommet
med forslag til § 5,2/s videre skabne. Laes
om 5.2. pa https://llo.dk/politik-og-presse/te-
ma-om-5-2-moderniseringer

LLO udgav en "Handbog
om lejeaftaler”, skrevet af
chefjurist Anders Svend-
sen, som bade udkom i

en digital version og blev
trykt som bog. Link: htt-
ps://llo.dk/lejeaftaler

Hvor mange er aktive?

Vi havde ved udgangen af 2019

i alt 3915 dedikerede folgere pa
Facebook, havde gennem aret

en rekkevidde for opslag pa
1.873.565, og ramte 125.000 men-
nesker med vores annoncer.
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LANDSSEKRETARIATETS

kurser og konferencer - forar 2020

LEJERET 1 Afholdesii: Malgruppe:

Fredag den AARHUS (Servicekantoret) Sagsbehandlere og radgivere -
28.februar herunder studerende
2020

Kurset vil give et overblik over lejeretten og der vil bl.a. blive undervist i: lejerettens
pladsidanskret, lejefastsattelse, forbrugsregnskab mv.

RADGIVER- Afholdes i Malgruppe: Radgivere og frivillige

UDDANNELSE AARHUS (Servicekontoret) -bade de dersagsbehandler og de, der

Lerdagden gnsker at blive det.

29. februar

2020 Kurset vil Kizde deltagerne p4, til at kunne radgive LLOs medlemmer samt give
overblik over de regler, man som radgiver er underlagt.

BR-KURSUS Afholdes i: KABENHAVN Malgruppe:

Lordag den (Scandic Sluseholmen) Beboerreprasentanter i privat udlejning

29. februar

2020 Kurset henvender sig til beboerreprasentanter i privat udlejningsbyggeri og skal

klede deltagerne patil bl.a. at forsta vigtige omrader af lejelovgivningen herunder
huslejefastsattelse (OMK-lejeberegning), vedligeholdelse, modernisering mv.
Kurset kan med fordel ogsa bruges til repetition, safremt man har deltaget tidligere.

2.maj 2020

LEJERET2 Afholdes i: KOBENHAVN Malgruppe: Sagsbehandlere og
Fredagden radgivere - her-under studerende der
20. marts foretager sagsbehandling
2020

Temadag og Lejefastettelse
LEJERETS- Afholdes i ODENSE Malgruppe:
KONFERENCE Sagsbehandlere, huslejenavnsmed-
v/landsdommer lemmer og advokater
R Rz Landsdommer Claus Rohde fokuserer pa ny retspraksis fra maj 2017 til nu og
Lerdagden

gennemgar nye Hgjsterets- og landsretsdomme, der er relevante for malgruppen.

DIT LLO-MEDLEMSKAB GIVER
DIG TRYGHED OG FORDELE

Gennemgang of lejokontrak? i
henhald #l lejeloven =

‘ e

=2
Rédgivaing om bl.a. rettigheder, ﬂa

&)

vedligeholdelse, indeklima
@

Gennemgeang af synsropport
ved ind- ag fraflytning
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Medlemsblodet Vi Lejere
i byt udg\uw

Dt medlemskab shofher [LO%
politiske arbejde for bedre

farhold for lejerme. l I

UDEBLIVER VI LEJERE...

Har du husket at opdatere dine medlemsoplysninger?
Kontakt din lokale LLO-afdeling

- find kontaktoplysninger pa www.llo.dk

KURSUS | LEJERRETTIGHEDER
for lejere hos private udlejere

Lgrdag d. 14. marts 2020 kl 10.00 - ca. k. 15.30

i Huset no7 (lokale 2.04), Ngrregade 7, Herning.

Parkering pa Narregades p- plads eller i p- klderen
samme sted.

Der er kaffe og rundstykker fra kl. 9.30, frokost ca. kl. 12.
Dagen er et gratis selvhjalpskursus for lejere, som gerne
vil kende deres rettigheder ved private udlejere.

Opl®g pa dagener

1.Indgaelse af lejeaftale, kontrakten og §11 idenne og
tidsbegraensede aftaler.

2. Huslejens fastseettelse

3. Indflytning

4. Vedligeholdelse indvendig og udvendig samt
Huslejenavnets kompetence

5. Opsigelse og ophaevelse af kontrakten

6. Fraflytning (istandsaettelse og opgarelsen)

7. Forbrugsregnskaber

Oplaeggene padagen fra vor jurist og jurastuderende
fra Servicekontoret i Aarhus. De jurastuderende arbejder
som frivillige sagsbehandlere pa Servicekontoret.

Tilmelding

Af hensyn til bespisningen er tilmelding ngdvendig senest
mandag d. 9.marts 2020 pa enten mail kursus@Iloherning.
dkeller tlf. 60 30 36 90 (SMS eller opkald) med navn og
adresse pa deltagere.

Arrangar: Lejerene LO Herning afdeling

LEJERNES LANDSORGANISATION

Landssekretariatet

Reventlowsgade 14, 4. th.

TIf.338609 10

email: lo@llo.dk

Telefontid:

Mandag - torsdag kl. 10-15

og fredag kl. 10-12

www.llo.dk

Vi gar opmaerksom pa, at drejer din henvendelse sig om
medlemskab, en sag, en konflikt med udlejer eller et
principielt lejelovsspgrgsmal skal du kontakte din
lokale LLO-afdeling.

LANDSSEKRETARIETAT HOLDER
LUKKET | DAGENE F@R PASKE

Dvs. fra og med 6.april til og med 13.april 2020



RIS |SESON| OVER. | pog | VAL BBELSK| oo KAMMER: SESOM-
20 TURE | FLADE - STOF | NAWN TOMEN | DYST
SESON-
FEST
SKAER T
EPOKE KAERM E5TRIG
SVERIGE RYGE
GENERALFORSAMLINGER w1 ! ' ' ' T
SLAGS-
Silkehorg Lejerforening VIAERK | | | S
afholder generalforsamling torsdag den 26. marts 2020 kl. 19.00. | | LiDEN- | TONE ﬂﬁlg
Dagsorden ifglge vedtaegterne. " _ SKAB | sraT ['KARFE
Sy I e e ! —5
LLO Herning GGEKEH- | |
LLO Herning afholder generalforsamling med spisning GREJ | | | | | | |
tirsdag d. 3. marts 2020 kl. 18.30 L _E;"."_i':_ WERKE | T | SPANIEN
i Huset No7 (lokale 2.03), Ngrregade 7, 7400 Herning. "éﬁ&f FORC- | E‘ﬁj | '3|Efrﬁl-- _
Parkering pa Ngrregades p- plads eller i p- klderen samme sted. = 2 . MOOEL | 1 = | LATION ;
Dagsorden iflg. vedtzegter.
Da der er spisning, er tilmelding ngdvendig senest
tirsdag d. 25. februar 2020 pa enten - l | | [ [ 15w |
mail kursus@lloherning.dk eller tif. 60 30 36 90 (SMS eller opkald). hﬁlhﬂl | T
Mgd op og deltag i debatten om lejerforhold/ udviklingen af LLO { ! L
Herning. KILO STEDORD | HALVE
i LEERE LITER
LLO Viborg sycoow| T T 1 T
LLO Viborg afholder generalforsamling {j — | Eﬂ%ﬂﬁﬁ
torsdag den 26. marts 2020 k. 19 SVINGET | | |
i Borgerhuset Stationen, LI Sankt Hans Gade 7, 8800 Viborg. - ] A IU:::IP-L
Dagsorden ifglge vedtaegterne. TON IF:R:F]SEMJ
Da der vil vaere et lettere traktement, er tilmelding ngdvendig i - For | AL FOSFOR
senest torsdag d. 20. marts pa info@lloviborg.dk eller LYD- FLADE- | yinitia
i STYRAE VENDER MIDOAG MEGH-
mobil:25537512. kel I | BEGYNDE | | VoLt |
LIDELSE
! . -
BOLIG-
@STIYLLAND: DYR HUSLEJE - e
mi oL
MALER FAG | CYKEL-
VED SVINESTALDE ALE AROMA LYGTE VIERKTE
En gstjysk svineavler har pa vegne af fire medarbejdere vun- [ ' [ [ | 3 B
det en arelang strid med Skat om medarbejdernes husleje hos JHURTIGT
ham som udlejer.De fire havde tilsammen ifglge Skat betalt T4 HMMEL
700.000 kr. for lidt i husleje til landmanden, hvilket medfgrte TE | LEGEME
ERTE
et stgrre skattesmaek til medarbejdere - tre rumaenere og en — - --j-s"'-“ﬂ =1
dansker. PIGE { NORGE 1353'
Nu har Landsskatteretten sat endeligt punktum i den flere Indsend L | ! ! | VT |
ar gamle sag og givet landmanden og hans fire ansatte ret. !erdS_E” t’i’h VEDE [
De fire medarbejdere havde lejet sigind i boliger i umiddelbar Vilejere
naerhed af svineproducentens stalde. Landmanden havde sat -Lejernes
huslejen til 15 kr. pr. kvm. incl.forbrug. Skat mente, at belgbet LO - Revent-
skulle vere langt hgjere, nemlig 40 kr. pr. kvm. excl. forbrug. lowsgade 14, VINDER AF TRE FLASKER VININR. 4/?019
Skat havde sammenlignet med huslejepriser i villakvarterer i 4.sal-1651 Lene Mejndor, Godthabsvej 72, 1. tv, 2000 Frederiksberg
Hjortshgj og Hadsten og i et hus naer vandet i Grena. Det gav Kgbenhavn
en difference pa 700.000 kr, som de fire medarbejdere sa blev V,0g meerk 1 e 3 4 5 6 7 8
beskattet af. kuverten med
Landmanden Lasse Buhl siger i en pressemeddelelse fra "Kryds og

Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter,

3dgivni tvaers”.
landbrugsradgivningsfirmaet LMO, der farte sagen ved retten senest6/5 2020,

for ham og medarbejderne, at han fem gange har tilbudt Skat | Kodeordet

atbesigtige lejemalene - et tilbud Skat ikke har benyttetsigaf. | *Navnog NV et eae e csesie e sase s
Landsskatteretten endte med at szette huslejen til lidt un- adresse kan
der de 15 kr,, men lagde forbruget oveni. Alt ialt en lille stigning, 0GSASENUBS  AQFESSE: crvvveeveeeresssssvveeresssssseeessssssssseesssssssseessssssseeeesssssssseesssssnee
som parterne godt kan leve med. pa mail til:
KiH tfr@llo.dk Postnr. e s By e
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BRUG DIN
MEDLEMSINDFLYDELSE

INDKALDELSE TIL ENKELTMEDLEMS-M@DE - 30. MARTS KL. 16.30,
i VesterVoldgade 9, 1.sal.

LLOH er medlemmernes organisation, sa duk op og vaer med til
at pavirke hvilke veje, vi skal ga.

Der skal vaelges reprasentanter til LLOHs representantskab.

Reprasentantskabet er LLOHs gverste myndighed.

Det er her beslutningerne bliver taget, og linjerne for det kom-
mende ar bliver lagt.

Du kan som enkeltmedlem vare med til at pavirke disse beslut-
ninger ved at dukke op til enkeltmedlemsmagdet og blive valgt
som representant for enkeltmedlemmerne til reprasentantsk-
abet.

Er det noget for dig, sd send os din tilmelding med navn og
medlemsnummer senest d. 23. marts 2020, pa mail repskab@
lloh.dk eller med post til Lejernes LO Hovedstaden, Vester Vold-
gade 9, 1. 1552 Kgbenhavn V.

Lukkedage Lejernes LO Hovedstaden

LLO Hovedstadens medlemsradgivning er lukket fra mandag den 6. april
2020 til og med mandag den 13. april 2020, pa grund af pasken.
Derudover holdervilukket d. 8. maj pa Store Bededag (fredag)
ogtorsdagd. 21. og fredag den 22. maj pga. Kristi Himmelfartsdag.

GLLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

Hovedstaden

VesterVoldgade 9, 1., 1552 KgsbenhavnV
3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag-onsdag kl. 13-16, torsdag kl. 14-18

Password bebruar: — Password marts 20 - maj 20:

Medlemstilbud
1. marts 2020 til 31. maj 2020

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.lloh.dk - Medlemsnettet

RABATKORTET .,

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa lloh.dk - Medlemsnettet
under "Medlemstilbud” kan du fa rabat hos mange forskellige forhandlere,
blot du oplyser at du er medlem hos os og fremviser et gyldigt rabatkort.
Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa husk at skifte kortet ud nar du
modtager det neste nummer af bladet.
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SKAL DU FRAFLYTTE
DIN LEJELEJLIGHED

Fa en fagmand med pa rad

Bekymret for en uretfaerdig behandling ved
fraflytning? Du behgver ikke at st& alene.

LLO Hovedstaden tilbyder tilkeb af din
egen personlige raddgiver ved flyttesyn.

31 00,— alt incl.

VilLejerenr2

Af redaktionelle hensyn udkommer det nste nummer af ViLejere en
maned senere end normalt. Det betyder omdeling i junii stedet for i maj.




AF ANDERS SVENDSEN, CHEFJURIST | LEJERNES LO

Ingen nye “harde ghettoer” pa listen
Men flere eri farezonen

en sdkaldte ghettoliste offent-
D liggores hvert dr d. 1. december.

Det er tiende gang, listen er
lavet, men konsekvenserne ved at
blive udrabt til "hdrd ghetto” er storre
end tidligere.

Boligomrader med “hard ghet-
to”-stemplet skal nemlig lave en plan
for, hvordan boligomrédet i 2030 kan
komme ned pd maksimalt 40 pct. al-
mene familieboliger ved nedrivning,
salg, omdannelse eller opferelse af
nye private boliger.

15 boligomrader kaldes i dag for
“hirde ghettoer”, og det er de samme
omréder som sidste ar. Alle disse bo-
ligomrader har allerede lavet sdkaldte
udviklingsplaner, og disse planer er
blevet godkendt af boligministeren.

Selvom der ikke kom nogen nye
“harde ghettoer” i 2019, er flere bo-
ligomréader i farezonen for at blive
stemplet. Ifplge Fagbladet Boligen er
fire omrader i farezonen for 2020 og
ti for 2021.

LLO: meningslgst
Ghettolovgivningen er nemlig ikke

et afsluttet kapitel, men lgber stadig-
vaek. Fristen i 2030 aendres ikke, sd
evt. nye "harde ghettoer” far kortere
tid til at nedbringe antallet af almene
boliger end de oprindelige boligomra-
der pd den hirde ghettoliste.

LLO mener ikke, at det er rimeligt
at stemple beboerne i omfattede om-
rdder som "hard ghetto”. Vi mener
ogsd, at listerne virker imod hensig-
ten: Hvem vil flytte ind i noget, den
danske stat kalder en "ghetto™?

Samtidigt mener vi ikke, at det
er de almene familieboliger, der er
problemet, og at det er meningslgst
at flerne gode almene boligeri en tid
med stor mangel pa betalelige boliger.

Oversigt over udviklingsplanerne i de 15 harde ghettoomrader

Omradenavn Kommune  Ommarkning Salg Nybyggeri Nedrivning  Nedrivning far
udviklingsplan

Agervang Holbak 132 88 61 = =

Bispehaven Aarhus - = 517 318 -

Finlandsparken Vejle 23 = 219 = =

Gadehavegard  Hgje-Taastrup 105 75 231 260 -

Gellerupparken/

Toveshgj Aarhus = = 2.169 945 345

Mjglnerparken Kebenhavn 41 eel 34 23 -

Motalavej Slagelse ] = 38 347 178

Munkebo Kolding 58 36 119 36 -

Ringparken,

Slagelse Slagelse 63 136 391 149 =

Skowvejen/

Skovparken Kolding 161 35 212 243 -

Stengardsvej Eshjerg 160 - 190 116 -

Sundparken Horsens - 139 35 - -

Tingbjerg/

Utterslevhuse Kabenhavn 116 = 3.394 42 =

Taastrupgaard  Hgje-Taastrup 20 = 521 266 188

Vollsmose Odense = = 2000 *1000 =

Samlet: 888 730 10.131 3.745 711
Kilde: Boligministeriet

Se artiklen Her strammer det til

side 22 0g 23 Defire omréqer, derrisikerer at komme pa den harde ghettoliste i 2020:

Bispeparken - Kabenhavn
om, hvordan Solbakken - Odense
Tingbjerg vil Nﬂragoer/ Sgstjernevej-Sgnderborg
Skovgdrdsparken -Aarhus

bygge sig

ud af

“ghettolisten”.

De 10 omrader, der risikerer at komme pa den sakaldt harde ghettoliste i 2021

Lundtoftegade - Kebenhavn
Aldersrogade - Kabenhavn
Gadelandet/Husumgard - Kebenhavn
Hgrgarden - Kebenhavn
Charlotteager - Haje Taastrup
Helsingar Syd - Ngjsomhed, Helsingar
Lindholm-Guldborgsund
Karslakkeparken @st - Odense
Resedavej/Ngrvang 2 - Silkeborg
Ellekonebakken -Viborg

Kilde: Fagbladet Boligen
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Der er stort set ingen venteliste
idag, for "ghetto”- kravene gar

det svaert at opfylde vilkarene for
indflytning. "Vi er oppe pa at skulle
sende 300 breve ud, hvor det far var
20", siger Pernille Hgholt.

Der var engang, hun svarede folk, at hun boede i Brgnshgj”. Nu siger hun igen i Tingbjerg” for:
”Der er blevet en stolthed ved at bo i Tingbjerg”.

AF KJELD HAMMER

udsaneret fra sin nedslidte lejlighed pa

Norrebro i Kebenhavn. Hendes boligsi-
tuation var hdblgs. S4 14 der pludselig et brev
fra boligselskabet. Hun kunne fi en lejlighed
i Tingbjerg - med det samme vel at maerke.
Pernille betenkte sig ikke et gjeblik. Det er
nu 35 ar siden og 66-drige Pernille har boet i
bydelens hojhus lige siden. "Og her bliver jeg
boende, til jeg skal beeres herfra”, siger hun
med en smil.

P ernille Hgholt blev for laenge siden

Den store plan
Men hun indremmer ogsd, at der har veeret
perioder i Tingbjerg, som var svere at forlige

22 | vI LEJERE

sig med. Det var dengang, hun svarede folk,
at hun boede ”i Brgnshej”! Nu siger hun igen
”i Tingbjerg”. Og fojer til overfor Vi Lejere:
"Der er blevet en stolthed ved at bo i Ting-
bjerg”.

For to dr siden lod hun sig veelge som
formand for boligselskabet SAB’s afdelings-
bestyrelse efter en drreekke som bestyrelses-
medlem. Nu sidder hun midt i alle beslut-
ningsprocesserne omkring en stor plan, der
skal forandre bydelen, fjerne den én gang for
alle fra "ghettolisten” senest i 2030 og igen
gore Tingbjerg attraktivt. Midlet er 1.500 nye
boliger - 60 pct. ejerboliger - og familier med
flere penge og bedre uddannelser, end hoved-

parterne af beboerne i dag. En omfattende
og ambitigs udviklingsplan er blevet til i et
partnerskab mellem boligselskaberne SAB
og fsb, som de kommende ar vil seelge jord
til det private udviklingsselskab, NREP, der
til gengeeld vil udvikle det, som Tingbjerg
mangler: private boliger. NREP kalder sig selv
for "Nordens ferende ejendomsinnovator”.
Og det har Kebenhavns tidl. overborgmester
Jens Kramer Mikkelsen ansat i sin stab i
Nordhavn!

Tt pa byen og midt i naturen
“Det bliver ikke let. Men vi tror pé, at det
kan lykkes nar vi sammen giver hele Ting-



bjerg et loft, sd vi én gang for alle kan ggre
Tingbjerg

kendt for det, det forst og fremmest er: et
godt boligomrade taet pd byen og midt i na-
turen”, siger de to boligselskabers formaend
og partneren i NREP. I Tingbjerg melder
Pernille straks ud, at hun og hendes bestyrel-
se er "FOR planen- stort set”, ligesom der har
veaeret dialog med beboere og medarbejdere.
Men hun mener ogsé, at den har nogle sken-
hedsfejl, der skal rettes.

85 pct. har indvandrerbaggrund

Bydelens beboersammensatning er velbe-
skrevet og problemfyldt. ”I dag har 85 pct.
af beboere herude indvandrerbaggrund,
hvis man taeller 1.generationsindvandrerne
med. Det er vildt mange. Og alle piger baerer
torklaeder. Jeg ville jo gerne ha’, at de valgte
det selv. Men der er heldigvis ogsa en anden
udvikling pa vej. Der er f.eks. stor forskel pa
dem, som er kommet hertil som bern - eller
er fpdt herude - og sa de voksne 1. generati-
onsindvandrere. Holdninger flytter sig, og
kvindernes indflydelse skal man ikke under-
vurdere.

Maerkbar forandring

Forandringen ser jeg i det at ta’ ansvar. For
i tiden kgrte busserne ikke hveranden dag,
der var drengebander, smakriminalitet og
heaerverk. Men s4 for 10 ar siden begyndte
nogle fadre at tage ansvar. De dannede en
feedregruppe og fik et fint samarbejde pa
tvaers af nationaliteter. Den boligsociale
helhedsplan hjalp ogsa. En tyrkisk mor tog
f.eks. et vigtigt initiativ: bernene skulle ikke
lege ude om aftenen, men laese lektier og i

seng, sd de kunne mgde udhvilede i skolen.
I dag ser man ingen bgrn lege sent ude om
aftenen. 70 pct. af bgrnene gér pa den vel-
fungerende Tingbjerg Skole — kun 30 pct.

pé andre folkeskoler i Brgnshgj-Husum. For
var fordelingen 50/50, fordi tilliden til vores
egen skole var for lille. Man skal ikke tage
fejl. De fleste foraeldre vil jo gerne have, at
deres born Klarer sig godt. Sperg bare min
nastformand Mohamed. Men selvfplgelig
gdr nogen foraeldre "under raderen”. Der
findes parallelsamfund. Udfordringen her er
at lade det etniske traede lidt i baggrunden”.

500 pa venteliste

Udviklingsplanen for omradet er feerdig

og gennemdiskuteret. Nu skal der laves to
lokalplaner, hvor Pernille Hgholt hdber den
forste kan vedtages til sommer. Nummer

to kommer senere. S3 forst derefter bliver
der noget fysisk at se pa. "Hvis vi er heldige,
gar der kun to ir for noget skyder op - ellers
tre”. Udenfor planen er et nyt beboerhus lige
opfort, mens et nyt plejehjem pd Ruten er en
del af planen. Hun er ikke i tvivl om, at folk
vil finde det attraktivt at bo her. "Omkring
Bygarden, hvor de gamle butikker 13, har

en privat bygherre for et ar siden bygget 16
lejligheder. De blev lynhurtigt lejet ud. 16
rekkehuse bliver feerdige i denne maned.
Der er allerede 500 pa venteliste!”

Sd det er altsammen positivt?

“Ja, det synes jeg. Nu fér vi lavet nogle
modeller, som anskueligger dimensionerne.
Jeg tror p4, at vi kan skabe nogle miljger,
hvor folk kommer hinanden ved. Ridhuset
skal bare lytte lidt mere til os, for det er os
herude, der ved hvordan det fungerer bedst”.

Bygarden har - udenfor planen - allerede
undergaet en forvandling. Et sprit-nyt bebo-
erhus star klar i disse dage og nye butikker
og boliger er opfart. Bemaerk legepladserne
pa 1. sal i det nye byggeri.

Grgn lomme -
10 min. fra
Radhuspladsen

Tingbjerg ligger i den nordvestlige
del af Kgbenhavns Kommune i Brgn-
shgj og blev opfart mellem 1956 og
1968 i en grgn lomme omgivet af den
fredede Vestvold og Utterslev Mose.
Arkitekten var Steen Eiler Rasmussen
i samarbejde med kollegaen C.Th.
Sgrensen. Det skulle vaere en mgn-
sterby i klassisk arkitektur.

Bydelen blev da ogsa sardeles
attraktivt og trak mange familier ud
fra centrum af Kgbenhavn til lyse om-
givelser med natur og frisk luft.

Siden faldt omradets omdgmme
og bydelen endte pa den harde ghet-
toliste. | dag er der 2.500 lejemal med
ca. 6.000 beboere i Tingbjerg. 85 pct.
af dem har indvandrerbaggrund.

Nu far Tingbjerg - kun 10 minut-
ters bilkgrsel fra Radhuspladsen - en
renaessance. Det skal ske gennem
en byudviklingsplan, som - haber
man - helt vil fjerne bydelen fra
"ghettolisten” og give den en ny start.
Midlet er at bygge 1.500 nye boliger.
Det drejer sig bade om lejligheder og
raekkehuse. Nogle bygges ovenpa de
karakteriske gule husblokke, andre
pa ubebyggede grunde eller grunde
efter nedrevne huse. Men flertallet af
de 1.500 nye boliger bliver ejerboliger
for en bred gruppe af familier. Det har
manglet i bydelen indtil nu. Man kan
altsa sige, at kapitalstaerke kabere
skal lgfte Tingbjerg ud af den harde
"ghettoliste”. Men planen opererer
ogsa med et antal andels- og leje-
boliger i forskellige stgrrelser.

SAB har seks boligafdelinger i om-
radet, fsb to andre. SAB's bestyrelse
er for byudviklingsplanen — og der er
fuld enighed i bestyrelsen.

KjH
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Hallgj i Horsens Ret

orst blev hun sat ud af'sit lejemal med magt af politiet.
F Sa fik hun en tiltale for ”at have lagt hindringer i vejen for
politiets arbejde” og for at have "barrikaderet” sig, da to gran-
voksne politibetjente, en jurist fra fogedretten, en advokat, en ldse-
smed, en flyttemand samt udlejeren udsen varsel bankede hardt pa
dor og vindue og sparkede dgren ind.

Den spinkle kvinde pd 60 kg og 165 cm blev lagt i handjern, fik tre
teender flekket, bgjet et ribben, blokeret luftvejene, kastede op og
tissede i bukserne.

Det var d. 15. maj 2019.

Den 2. december skulle Jane Rgnnow sd me@de i Retten i Horsens i
sagen om at hindre politiets arbejde.

Dommeren i tvivl

Da hun medte op, fik hun at vide, at retsmedet var aflyst. Ingen
forklaring. Den bad hun s& om pa skrift. Retten i Horsens svarede
kortfattet, at "retten ved kendelse af den 2. december 2019 har be-
stemt, at sagen ikke kan behandles af retten af de i kendelsen navn-
te grunde. Retsbogen er vedhzeeftet”.

Af den vedhaftede retsbog fremgdr det, at dommerfuldmagtig
Benjamin Fresig Thude samme formiddag var kommet frem til, at
der ”efter en samlet vurdering foreligger der (derfor) omstendighe-
der, som er egnede til at rejse tvivl om min fuldsteendige upartisk-
hed, hvorfor jeg viger seedet i denne sag”. Han udsatte s sagen.

1 time, 20 min. far
Retten skriver videre til Jane, at den har forsegt at telefonere hende
om aflysningen af retsmedet d. 2/12 pa to telefonnumre. Det ene
nummer tilhgrer Janes mor, det andet - har hun siden faet opkla-
ret — tilhorer en kvinde i Oslo, Norge! Da Jane af gode grunde ikke
svarer pd nogen af numrene, sender Retten i Horsens en SMS om
aflysningen til de samme numre.

Den skriver ogs4, at der blev sendt “en besked pa e-Boks kl. 11.38 d.
2. december 2019” - altsd 1 time og 20 min. for retsmedet.

Tilliden til retssystemet
Jane undrer sig over, at dommeren i Horsens forst lige for retsmedet
fandt ud af, at han dbenbart var inhabil.

AF KJELD HAMMER

Et halv ar efter kunne Jane Rgnnow smile, men hun har mistet tilliden til retssys-
temet. Den spinkle kvinde er tiltalt for at have lagt politiet hindringer i vejen, da
seks personer dukkede op uden varsel. Hun blev lagt i handjern, fik tre tander
flekket, bojet et ribben, blokeret luftvejene, kastede op og tissede i bukserne.

Endnu stgrre bliver hendes undren, da hun i aviserne ved nyt-
drstid kunne lzese en regulaer opsang til landets politikere fra rets-
prasident Trine Poulsen. Hun klagede over nedskaeringer, over at
sagsbunkerne og ventetiden ved landets byretter er steget kraftigt
de senere dr, og at - som hun siger - ”"de lange sagsbehandlingstider
pavirker den enkelte borger, samfundet og tilliden til retssystemet”.

Trine Poulsen er tilfzeldigvis retspraesident ved Retten i Horsens.

Maske skulle retspraesidenten se sig om i sin egen verden og fa et
billede af, om Retten i Horsens fremmer tilliden til retssystemet!

Ilpbet af 2020 regner Jane igvrigt med, at hendes egentlige tvist
med udlejeren om udsattelse af boligen i landsbyen Vrending kom-
mer for Vestre Landsret.
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