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Af Helene Toxveerd,
formand for Lejernes LO

UMIDDELBART EFTER at Helle Thorning-Schmidt havde udskre- §

vet folketingsvalget far sommerferien, skrev LLO til samtlige
partier i Folketinget for at spgrge, om de ville garantere, at de

ville opretholde lejereguleringen efter valget. Vi fik svar fra fem
partier: Venstre, Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, SF og En-

hedslisten, som med forskellige ord svarede, at de garanterede,

atder ikke ville blive rgrt ved huslejereguleringen i den foresta-

ende folketingsperiode.

Svarene viste, hvor centralt det er lykkedes LLO at fa placeret

retten til en betalelig bolig. Umiddelbart efter valget tradte den
nye lejelov i kraft. Dermed kan vi i LLO tillade os at notere en
sejr. Ikke en gigant-sejr, men ikke desto mindre en sejr, for bag
den nye lejelov star et bredt folketing, spaendende fra hgjre til
venstre i folketingssalen.

Desvaerre medfgrte valget den 18. juni, at vi matte sige farvel
til Boligministeriet, der nu er helt nedlagt og spredt ud pa en
raekke ministerier. Det er virkelig eergerligt, for dermed er vi i

umiddelbar fare for at miste det brede blik pa boligpolitikken og :

dermed muligheden for gennem en sammenhangende indsats
at opsamle og raffinere viden om de danske baliger.

Og skulle nogen veere i tvivl, sa forsvinder behovet ikke bare
fordi ministeriet gar. Der er og vil stadig fremover vaere behov
for bade det brede blik og de for gode og betalelige boliger.
Sommerens pressemaessige fokus pa manglen pa boliger, ven-
telister og behov for studiebaliger viser med al tydelighed, at

der fortsat ligger en stor og vigtig opgave for den hovedansvar- :

lige minister, Inger Stgjberg, som vi byder velkommen til den bo-

ligpolitiske arena. Vi ser frem til at kunne agere som konstruktiv :

bade med- og modspiller i tiden, der kommer.

For valget har ikke afskaffet LLO! Vi skal nok holde fokus, og
vivil i den koemmende folketingsperiode ggre, hvad vi kan for at
holde politikerne til ilden i forhold til den boligpolitiske dagsor-
den.

Folketingsvalget indvarsler nye tider med bade goddag og

farvel til Folketinget for en reekke politikere, vi har samarbejdet .

med: Den nu tidligere boligminister Carsten Hansen, den nu
tidligere boligpolitiske ordfarer fra SF, Eigil Andersen, den radi-
kale og nu tidligere boligordfarer, Liv Holm Andersen, og ligele-

Ministeriet er nedlagt, men behovet forsvinder ikke, skriver LLO's
landsformand i denne leder. Hun lover, at LLO vil holde politikerne til
ilden.

des boligordfgreren fra Enhedslisten, Lars Dohn. Jeg vil gerne
benytte lejligheden til at takke dem for et godt samarbejde. Og
maske iszer takke dem for deres arbejde med den nye lejelov.

Men nar nogen forsvinder, kommer der nye til og vi skal byde
velkommen til Naser Khader fra de konservative, Marcus Knuth
fra Venstre, Sgren Egge Rasmussen fra Enhedslisten, Lotte Rod
fra de radikale, Jacob Mark fra SF og endelig Roger Matthisen
fra Alternativet. LLO siger tillykke og velkommen til som bolig-
politisk ordfgrer. | LLO glaeder vi os til samarbejdet med dem og
hele det nye folketing.

Se ogsa artiklen pa naeste side.

Velkommen til kongresiLLO

ENDNU EN KONGRESPERIODE i LLO neer-
i detorganisatoriske arbejde i Lejernes

mer sig sin afslutning. | oktober samles

100 delegerede fra hele landet til kongres

pa Hotel Opus i Horsens for at afstikke
de boligpolitiske og organisatoriske ret-
ningslinjer for de kommende tre ar. Vi
skal have nyt arbejds-og principprogram
og vi skal tage stilling til et forslag om
servicemal, herunder et medlemsregi-
streringssystem. Herudover foreslar
hovedbestyrelsen, at vi skal veelge to nye
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naestformaend og pa denne made styrke

LO.
Sammen kan vi se tilbage pa tre begi-

venhedsrige og travle ar med medlems-
fremgang over hele linjen og med en ny
i lejelov som prikken over i'et.

Begge dele stiller nye krav til den orga-

nisatoriske indsats.

Vi har haft bade kommunalvalg og fol-

ketingsvalg, siden vi mgdtes sidst til kon-

i gresi2012. Og der er vist ikke megen tvivl
i om, atviinden naste kongres skal have
endnu et folketingsvalg foruden kommu-
nalvalgeti2017, der allerede ligger fast.
Som altid vil LLO lade sin stemme hgre:

i lejernes stemme. Politikere kommer

i 0g gar, men LLO bestar! Det vil vi ogsa
manifestere i den daglige, boligpolitiske

i hverdags-debat.

Velkommen til kongressen 2015.
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¢

Kg til et stemmested pa @sterbro i Kebenhavn. Pa landsplan naede stemmedeltagelsen op pa 85,8 pct mod 89,0 pct. i 2011. Hele Ksbenhavn

(og @sterbro) stemte igen rgdt. Billedet er allerede historisk. Manu Sareen er ikke l&ngere politiker og Helle Thorning-Schmidt er ikke l2ngere

statsminister og partiformand.

Seks nye bolig-ordfgrere
| Folketinget

Fire af dem er nyvalgte folketingsmedlemmer. Det selvsteendige ministerium for by, bolig og landdistrikter
er nedlagt. I red blok har nu kun socialdemokraternes ordferer erfaring med boligpolitik.

MINISTEREN FOR DET HELE og to boligordfere-
ansborg efter valget, hvor der nu er 9 partier.
rere genopstillede ikke til Folketinget. Men fire
ordfprere blev genvalgt og tre af dem fortsatter
I SF opndede den boligpolitiske ordforer
Eigil Andersen ikke genvalg. Han erstattes af :
den unge, nyvalgte Jacob Mark. Heller ikke
den radikale Liv Holm Andersen opndede
genvalg. Hun erstattes som ordforer af Lotte
Rod.
Enhedslistens Lars Dohn genopstillede ikke. I
stedet har Enhedslisten udpeget den nyvalgte
Soren Egge som ny boligpolitisk ordferer. Den
konservative Chatlotte Dyremose genopstillede

¢ heller ikke. Som ny by-og boligordfarer har

re faldt ved valget 18 juni. To andre boligordfe-

som boligordforer for deres respektive partier.
Med endnu et parti i Folketinget, nemlig Al-
ternativet, betyder det, at det nye folketing har
faet seks nye boligordferere, hvoraf de fire er

nyvalgte medlemmer af tinget. Hertil kommer, :

at statsminister Lars Lokke Rasmussen aflivede
ministeriet for by, bolig og landdistrikter og
flyttede boligomradet ind under andre mini-
sterier, da han 28/6 dannede sin nye smalle
Venstreregering.

Tilsammen betyder det, at det boligpolitiske

landskab” ser helt anderledes ud pa Christi-

De nye

i Folketingets mindste parti udpeget Naser
Khader.

Folketingets nyeste parti, Alternativet, har

udpeget Roger Matthisen som boligordferer. Han
i er - som sit parti - ligeledes ny pa tinge.

i Fire ordfgrere blev genvalgt - tre fortsatter
Socialdemokraten Jan Johansen var af mange

spaet til at ligge pd vippen, men fik et flot valg

¢ pd Fyn og er genvalgt som ordforer. Han bliver

dermed den eneste ordferer i rod blok med

erfaring i boligpolitik.

Jan Johansens partifaelle og LLO-medlem

hos socialdemokraterne, Mette Reissmann, blev
¢ genvalgt i Kebenhavn. Derimod nedlegges >
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> Folketingets By-og Boligudvalg, hvor
hun var formand. Arbejdet rykkes
over til Udleendinge-, integrations-og
Boligudvalget. Et andet LLO-medlem
i Folketinget, Enhedslistens Christian
Junl, blev ligeledes genvalgt og skal
ogsd fremover varetage tunge ordfe-

rerskaber som udviklingsordforer og

arbejdsmiljeordforer.

I Venstre sikrede den hidtidige
boligordferer Louise Schack Elholm sig
genvalg pa Sjeelland trods generel

stor tilbagegang for Venstre. Hun fort-

saetter dog ikke som boligordforer,
men erstattes af den nyvalgte Marcus
Knuth. Derimod fortsaetter Karina

Adsbol, Dansk Folkeparti, der fik et sik
kert valg i Sydjylland og Ole Birk Olesen

fra Liberal Alliance. Bdde Adsbel og
Birk Olesen ogede deres personlige
stemmetal staerkt.

Boligomradet splittet op
Den tidligere boligminister Carsten

Hansen matte omvendt indkassere et

voldsomt dyk i sit personlige stem-
metal og opndede ikke genvalg pad
Fyn. Han - og hans regering - fik en

¢ varm hilsen fra LLO’s landsformand
i Helene Toxvaerd, der glaeder sig til at se
i ham igen i Folketinget efter naeste

valg og takkede ham for hans "poli-
tiske svendestykke” - den ny lejelov.
Hun beklager samtidig dybt, at

! ministeriet for by, bolig og landdi-

strikter er nedlagt.
De fleste af ministeriets arbejds-

i omrdder flyttes til Erhvervs-og
i Vaekstministeriet under Troels
i Lund Poulsen som minister. Han fir

ogsd ansvaret for planloven, som
regeringen vil liberalisere og give

i kommunerne storre spillerum

med. Almene boliger, studie-og
ungdomsboliger, privat udlejning
og byfornyelse flyttes til Inger Stoj-

bergs nyoprettede Udleendinge-,
i Integrations-og Boligministerium,

hvor boligerne bliver tredje ben.

i Atter andre arbejdsomrader som
i feks. BBR-loven flyttes til Karsten
i Lauritzens skatteministerium. LLO’s

landsformand far altsd tre ministre
at kommunikere med fremover:

i Inger Stojberg, Troels Lund Poulsen
i og Karsten Lauritzen.

V og DF garanterede:
Room huslejen

FORUD FOR FOLKETINGSVALGET
den 18. juni lykkedes det Lejernes
LO at fa en garanti fra bade Venstre,
socialdemokraterne, Dansk Folke-
parti, SF og Enhedslisten om, at de
ikke ville sztte huslejen fri, hvis de
fik muligheden herfor efter valget.
Landsformand Helene Toxvaerd

didater:

"Dit parti har givet boligejerne en
klokkeklar garanti, - der bliver ikke
rert ved boligbeskatningen frem til
2020!. Vil du som tidligere skriftligt
garantere, at dit parti i naeste valg-
periode ikke endrer lejelovene og
huslejereguleringen sadan, at lejen

genudlejning?”

"lkke Venstres politik”
De to statsministerkandidater Lars

gvrige partier fulgte efter.
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Venstres partisekretzer citerede

Lars Lgkke i en mail af 12. juni 2015:

"Det er ikke Venstres politik at

i sette huslejefastszttelsen fri. Jeg
i skrev faktisk selv til Lejernes Lands-
i organisation (LLO)i sidste valgkamp
og gjorde det meget klart, at hvis jeg
i blevgenvalgt, sa kunne lejerne - i-
skrev fgrst til de to statsministerkan-

gesom alle andre danskere - fgle sig

trygge ved de vilkar, der gzelder. Det
gar jeg gerne igen. Venstre har ingen
planer om at eendre ved dansk leje-
lovgivning sa huslejen seettes fri".

Socialdemokraterne svarede:
"Socialdemokraterne vil ikke pille

ved huslejereguleringen, som nogle
borgerlige politikere flirter med. Hvis
stiger for bestaende lejemal eller ved

huslejereguleringen fjernes, risikerer

350.000 private udlejningsboliger at
¢ faenhuslejestigning pa 50 procent
i gennemsnit. Der skal derfor ikke
pilles ved huslejereguleringen. Vi
Lokke Rasmussen og Helle Thorning- |
Schmidt bekreeftede lynhurtigt og de

gnsker tryghed for lejerne”.

KjH

LANDET RUNDT

Gensyn med en
folkehelt

DE HELT STORE SMIL var fremme en onsdag aften sidst
i april, da formanden for Lejernes LO, region Syd, Jan
Holm Jensen, atter mgdte en af de fem cubanske natio-
nalhelte —-kaldet "de 5"- denne gang i Kgbenhavn. Fgrst
mgde mellem Jan Holm og Fernando Gonzélez fandt sted
i Cuba i december 2014, da regionsformanden var med
en arbejdsbrigade pa Cuba. Under opholdet blev de sid-
ste tre af "de 5" Igsladt fra lange feengselsophold i USA.
Et nyt, forsonligt kapitel i de to nabolandes forhold var
ved at blive skrevet og stemningen pa Cuba var euforisk.
Fernando sad faengslet i 16 ar for spionage og var blevet
Izsladt nogle maneder far de sidste tre landsmaend. En
aften kom han til arbejdsbrigadens lejr og talte pa vegne
af alle fem.

| april blev Fernando inviteret til Danmark og Jan Holm
deltog i et festmgde, arrangeret af Dansk-Cubansk For-
ening, DKP, KP, KPiD og en raekke fagforeninger. Han for-
zrede Fernando Gonzdlez et eksemplar af Vi Lejere, hvor
"de 5's" Igsladelse og Cubas situation med USA-embargo
var beskrevet. Pa billedet ses Jan Holm til venstre. | mid-
ten folketingsmedlem for Enhedslisten, Christian Juhl,
som ved valgeti juni blev genvalgt til endnu en periode.
Han var en af aftenens talere. Til hgjre Fernando, hvis
ansigtidag er kendt af alle cubanere.

KjH

REGION SYD:

Ny kasserer

LLO I REGION SYD har pa sin generalforsamling valgt ny
kasserer. Jens Walther Kyhn, Esbjerg, aflgser Gitte Larsen,
Horsens. Hun fortsaetter dog i bestyrelsen. Hertil nyvalg-
tes Torben Justesen. @vrige valg var genvalg.

Formanden, Jan Holm, Horsens, kunne glade sig over
medlemsfremgang i de fleste afdelinger og et nyabnet
kontor i Odense, hvor medlemstallet er i staerk fremgang.



GLOSTRUP: :

Lejerne betalte
brandvaesenets
garage-varme

LEJERNE | EN EJENDOMMEN ved Brand-
stationen 2 i Glostrup kunne ikke forsta,
at de pludselig fik voldsomme varme-
efterregninger ind af dgren. En af lejerne
havde f.eks. et pastaet forbrug, der svarer
til 30.000 kr. for en lejlighed pa 70 kvm. Det
svarer til 2.500 kr. pr. maned, sommer og
vinter.

Lejerne gik til LLO, der fik udvirket, at
ejendommen administrator blev palagt at
gennemfgre en undersggelse af varmean-
legget. Teknologisk Institut gennemfarte
undersggelsen og konstaterede, at der var
fejli anlaegget og at en radiator, der stod
i en garage, som brandvaesenet benytter,
ikke var registreret og derfor ikke indgik i
regnskabet. Disse usikkerheder ved regn-
skabet medfgrte, at alle lejerne fik deres
efterbetaling tilbage. Det drejer sig om
43.000 kr. tilsammen. | samme ejendom
protesterede lejren imod udgiften til vice-
veert i forbindelse med en omkostningsbe-
stemt lejestigning. Der havde ikke i flere ar
vaeret en vicevaert pa ejendommen! Be-
lgbet blev derfor i Huslejenaevnet nedsat
til det mindst mulige. Lejestigningen blev
dermed 15.000 kr. mindre.

NZESTVED:

Lejerne i den rgde murstensejendom bag brandstationen i Glostrup betalte for varmeni en
garage, som brandvaesenet benytter. De blev ogsa opkraevet husleje for en vicevart, selvom der
ikke havde vaeret en vicevart pa ejendommen i flere ar.

Stor udskiftning

Formanden for LLO i Glostrup, Annette
Senderby Jensen, fortalte om begge episo-
der pa generalforsamlingen. Det fremgik
endvidere af beretningen, at medlem-
merne fgrst og fremmest henvender sig
med spgrgsmal om ind-og udflytning,
vedligeholdelse, forbedring af det lejede
og fugt-og skimmelsvampeproblemer. Men
0gsa problemer omkring tidsbegraensede
lejemal, lejens stgrrelse i smahuse, leje-
stigninger efter det omkostningsbestemte
princip, varmeregnskaber, husordenspro-
blemer, opsigelser og genhusning er hyp-

pige i det samlede antal henvendelser, der i
i 2014 androg 225.

Medlemstallet er nogenlunde uforandret
325, hvoraf 110 er enkeltmedlemmer. Men
udskiftningen er stor, bade pa grund af
dedsfald og tidsbegraensede lejemal.

Generalforsamlingen forkastede et for-
slag om at haeve indmeldelses-gebyret fra
350 kr. til 500 kr. fra 2016. Det skete med
den snaevrest taenkelige margin, nemlig én
stemme.

Til bestyrelsen genvalgtes Sgren Thom-
sen som kasserer. Endvidere genvalgtes

: Teddy Lauridsen, mens Else Larsen gen-
¢ valgtes som suppleant. KjH

Ny formand og ny bestyrelse

LEJERNES LO I NASTVED har faet ny formand og ny bestyrelse og ser
nu fremad efter en tid med interne gnidninger. | sommerens lgb er loka-
lerne blevet nyindrettet og der er anskaffet nye mghbler.

Den ny formand, Maria Sgnder, siger, at der nu er sammensat en ny
bestyrelse, "der har et godt samarbejde og arbejder for at forbedre
Neaestved afdelingen og for at medlemmerne far en bedre og hurtigere

sagsbehandling”.

Kontoret er abent for personlig henvendelse tirsdag 10-14, onsdag
10-12 og torsdag 14-18, hvor en sagsbehandler er tilstede, enten Jan

Grabas eller Pelle Roesen.

Den nye bestyrelse bestar nu af: Maria Sgnder — formand, Marianne
Berg - kasserer, Jan Grabas, Pia Kjaer Damgaard, Niels Olsen og Jan Pol-

las - 1. suppleant.

Udlejer med humor

UDLEJERE MED HUMOR er sjeeldne —i hvert fald nar de
er i kontakt med LLO. Men formanden for LLO i Horsens,
James Arbgl, fik sig et godt grin en dag i maj, da deri
posten |3 et brev fra en udlejer, der var blevet vred pa en
sagbehandler i hans afdeling. Sagsbehandleren havde
skrevet til udlejeren om et pengekrav i forbindelse med
en fraflytning.

Udlejeren, Per Jepsen, Vejle, svarede med at sende en
faktura, hvorpa der stod: "Deres skrivelse er ren chikane,
Varenummer 0011, 1. stk forulempelsesgebyr 500 kr.
Betalingsbetingelser: Netto kontant”.

Et kontonummer var ogsa opgivet. Arbgl betalte dog
ikke "regningen”, men han haeftede sig ved, at den trods

alt var uden moms.

KjH

KjH

VI LEJERE | 5



LANDET RUNDT

RANDERS:

Farst med digitalt

K

HVIS MAN SOM LEJER eller udlejer gn-
sker atindgive en klage til beboer- eller
huslejenaevnene i Randers Kommune,
sa bliver det fremover bade lettere
og mere overskueligt. Et nyt digitalt
system betyder nemlig, at klagen kan
oprettes via en webbaseretlgsningog
fglges hele vejen igennem sagsforlgbet
af alle involverede parter. ‘
Systemetblev tagetibrugijuni.Det
hedder EG On Klagenaevn og sgrger for, i
at alle ngdvendige oplysninger bliver {
lagtind i systemet, nar klagen opret-
tes. Pa den made skal der ikke lz2ngere

agesystem

bruges tid pa at behandle sager med
mangelfulde informationer. Det nyud-

viklede system er webbaseret, hvilket

betyder, at alle sagens parter kan fa
adgang til alle oplysninger i sagen hvor
som helst og nar som helst, blot de er
online. "l denne type sager er der mange
partshgringer og megen korrespon-
dance frem og tilbage, og systemet kan
handtere alle aspekter af sagsbehand-
lingen, " forteeller sektionsleder Lillian
Klemmensen i Randers Kommune. Hun

i tilfgjer, at der ogsa er taenkt pa bruger-
i venlighedenisystemet.

"Deres indbo destrueres”

ODENSE KOMMUNE har en vision med

etslogan, der hedder "at lege er atleve”.
Kommunen forklarer det bl.a. sadan her:
at Deres indbo destrueres, medmindre
i detharauktionsvaerdi”

"Vivil gge bgrns og voksnes mulighed
for udfoldelse i livet. Vi udviser udstrakt

socialt ansvar. Vi passer pa hinanden og
i Claus Hajte op af stolen. "Fynboer har
i ellers ord for at vaere milde. Men loven

vores miljg".
Det er abenbart ikke en vision, man

kender til ved Fogedretten i Odense. En
munens fine visioner. | stedet banker
¢ lovgivningen og den made, Fogedret-
af sin lejlighed i Bjgrnevangen, fordi hun
hab ud af folk, der er kommet i klemme

med en betaling”, siger Claus Hgjte. Han
tilfgjer, at myndighederne ogsa afliver

tilstede pa sin egen bopeel og fik i brevet

kvindelig lejer fik i foraret et meget ba-
stant brev om, at hun skulle saettes ud

angiveligt ikke havde betalt sin husleje
til tiden til Ejendomsselskabet Vangen

A/S. Lejeren blev "indkaldt" til at vaere

atvide: "Ovennavnte dato ma De for-

i vente atblive sat ud af Deres lejemal”.

Og sa kom der en meget lidt mild tilfg-
jelse: "Opmaerksomheden henledes pa,

Det har faet direktgren for LLOH,

og dens udgvere anerkender ikke kom-

ten og politiet udgver den pa, ethvert

husdyr.
KjH

SLAGELSE:

Kontingentforhgjelse

LEJERNES LG, Vestsjzellands afdeling,
matte pa sin generalforsamling i for-
aret bede LLO i regionen om at forhgje
kontingentet for enkeltmedlemsskab til
700 kr. for det fgrste halve ar og 350 kr.
for det efterfglgende halve ar. Kollektive
medlemsskaber foresloges fastsat til
320 kr. arligt.
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Forhgjelsen er ngdvendiggjort af

i etunderskud, som formanden, Hans

i J. Andersen, primzert tilskrev admini-

i strationeniLLO Naestved. Formanden
glaedede sig samtidig over, at kontoreti
Holbaek stadig opretholdes.

Alle valg til bestyrelsen var genvalg.
KjH

SILKEBORG:

Systematisk brug
af Facebook

DE FLESTE SAGER i Silkeborg Lejerforening dre-
jer sigom fraflytning og huslejens stgrrelse. Men
formanden, Bente Lomborg, kunne pa generalfor-
samlingen i foraret fortzelle, at der kommer flere
og flere sager vedr. indeklimaet. Nar det drejer sig
om huslejens starrelse, sa har Silkeborg Lejerfor-
ening et ekstra problem ved behandlingen af sager
i Boligretten, nemlig at den mangler sammenlig-
nelige huslejer i kommunen. Derudover er sagsbe-
handlingstiden i Huslejenavnet stadig meget lang
- naesten 3/4 ar. Der er dog pa det seneste tilfart
naevnet nye ressourcer.

Lejerforeningen har gennemfgrt fuld imple-
mentering af online adgang til Edb-systemet og
bruger mere og mere Facebook systematisk for
at engagere medlemmerne. Det forlgbne ar bgd
pa en mindre tilbagegang i medlemstallet. Bente
Lomborg tilskrev problemet en kombination af en
lidt svagere tilstrsmning af nye medlemmer samt
det kroniske problem med gentegningsgraden
bland de nytilkomne medlemmer.

Alle valg var genvalg, og generalforsamlingen
vedtog i enighed at fastsaette et usendret kontin-
gent for 2015.

KjH

REGION SYD/VESTSJZELLAND

Staerkt pres

LEJERNES LO | REGION Syd/Vestsjzelland og Lal-
land-Falster holdti juni generalforsamling i Slagelse.
Formanden, Jargen Sonne, oplyste i sin beretning, at
der er steerkt pres pa sagsbehandlingen og ventetid.
En ny jurist, Pelle Rosen, er tiltradt og karer alle sa-
ger fra Naestved afdeling. De gvrige sagsbehandlere,
Maria Berth og Jan Grabas, har ogsa rigeligt at gare.

Til LLOs hovedbestyrelse valgtes Jgrgen Sonne
0g Hans J. Andersen med henholdsvis Svend Erik
Pedersen og Maria Sgnder som deres personlige
suppleanter. Generalforsamlingen vedtog at
udvide bestyrelsen fra 7 til 10 medlemmer. Den
samlede regionshestyrelse ser efter generalfor-
samlingen saledes ud: Jgrgen Sonne, Slagelse,
formand, Poul-Erik Jensen, Slagelse, Hans J. An-
dersen, Slagelse, Svend-Erik Pedersen, Slagelse,
Maria Sgnder, Naestved, Marianne Berg, Naestved,
Nils E. Olsen, Naestved, Pia Kjeer Damgaard, Naest-
ved, Vagner Christensen, Nykgbing F. og Henning
Jeegerstrgm, Nykghbing F. Jan Grabas, Neestved, er
suppleant.

KjH
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Hovedbestyrelsen besluttede pa
sit mgde pa Bornholm i juni, at LLO

| ]
fremover skal ledes af formanden og
e J e r n e S S a to naestformand mod hidtil én.
LLO's hidtidige formand og
naestformand. Nu har Poul Erik
n r I I I n Jensen bebudet, at han
trader tilbage. Helene Toxvard

genopstiller som formand.

LEJERNES LO STYRKER sin landsledelse. Hvis
det stdr til en enig hovedbestyrelse, skal LLO
efter kongressen i oktober have ikke én, men
to neestformaend. Samtidig ligger det fast, at
begge skal nyvaelges. Den hidtidige neestfor-
mand, Poul Erik Jensen, har nemlig meddelt, at
han ikke genopstiller efter 6 ar péd posten.

Det gor til gengeeld landsformand Helene Tox-
veerd, der forste gang blev valgt pd kongressen i
2009 og enstemmigt genvalgt i 2012.

Politisk og organisatorisk nastformand
Med hovedbestyrelsens enstemmige indstil-
ling til kongressen om to naestformend fulgte
en skitse til de to kommende naestformands
arbejdsomrdder. Den ene bliver politisk naest-

formand og far boligpolitikken under sig
sammen med landsformanden. Han/hun skal

ogsa lave politiske oplaeg til hovedbestyrelsen eninger/afdelinger. Endvidere det primaere Opus i Horsens med ca. 100 delegerede fra hele
og forretningsudvalget og varetage de interna- ansvar for ekonomien, kursusplanlaegning landet. Kongressen skal vedtage et nyt arbejds-
tionale kontakter. Derudover vaere sekundaer samt personaleledelsen i landssekretariatet. i og principprogram og tage stilling til et forslag
okonomiansvarlig. om servicemdl, herunder et medlemsregistre-
Den anden naestformand far forst og frem- Lokalforening eller afdeling? ringssystem. Under lovforslag skal kongressen
mest organisatorisk og administrativt ansvar, Kongressen afvikles i dagene 30.oktober - 1. beslutte, om det i lovene skal hedde "lokalfore-
herunder kontakten til regioner og lokalfor- i november og holdes - som i 2012 - pi Hotel i ninger” i stedet for - som hidtil - "afdelinger”.
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VIDSTE DU DET OM...? [/

TIDSBEGRANSEDE
LEJEAFTALER

Det er lovligt at lave aftale om tidsbegraensning. Men udlejer skal have en
rimelig grund. Og den behgver ikke veere oplyst 1 lejeaftalen.

ET IKKE UANSEELIGT ANTAL af de lejeaftaler
der indgds, indeholder et vilkdr om tidsbe-
graensning. Brug af tidsbegraensnings-vilkar

7 sker overvejende i udlejers interesse, men hvor

-/ en lejer ikke behgver at have en serlig grund til
I‘i 4 ) l at onske et vilkdr om tidsbegraensning, sé gor

) det modsatte sig gaeldende for en udlejer — ud-
AfTine Storvang, lejer skal ifelge lejeloven kunne bevise en aner-
Juristved Lejernes . o
LO’s kontor kendelsesveerdig grund til sit gnske. Det bunder
i Aarhus. i, at lejeloven bygger pa et almindeligt princip

om uopsigelighed, og den beskyttelse af lejer
md ikke udvandes ved, at en udlejer uden rimelig grund notorisk
og serielt benytter tidsbegraensningsvilkdr, sdledes at det stedse-
varende er usikkert, om lejer kan beholde sin bolig.

kontrakt kun gelder for en begrenset periode - det er forudsat i
lejeloven § 80.

Hvad er en rimelig grund?

Lovens formulering er, at tidsbegraensningen skal vaere "tilstreek :
i en tidsbegranset lejeaftale: aftalen kan ikke opsiges i

keligt begrundet i udlejerens forhold”. Man vurderer udlejers
forhold pa det tidspunkt, hvor aftalens indgds. Det er ikke et
lovkrav, at udlejers grund er oplyst i lejeaftalen, eller at lejer pa
anden made er gjort bekendt hermed, men anfaegter lejer tids-
begrensningsvilkaret, sd ma udlejer bevise, at vilkaret henset til
udlejers forhold pa aftaletidspunktet var rimeligt.

De grunde, som rimeliggor udlejning pa tidsbegraensnings-
vilkar, md ikke forveksles med de lovlige opsigelsesgrunde. Ved
vurderingen af, om et tidsbegraensningsvilkdr er rimeligt, sd
tages der som sagt udgangspunkt i de helt konkrete forhold hos
udlejer. Loven giver sig ikke i kast med at opliste specifikke situa-
tioner, hvor tidsbegrenset aftale kan indgas.

Det er ikke en rimelig grund, at udlejer gnsker at se lejer an i
en periode. Og professionelle udlejere, som driver virksomhed
med udlejning af flere boliger, vil normalt ikke kunne pdvise en
rimelig grund.

Det vil som udgangspunkt veere enkeltudlejeren, som udlejer
f.eks. et parcelhus eller en ejerlejlighed, der kan bevise en rime-
lig grund. Eksempelvis at udlejer er udstationeret eller blot ude
at rejse og onsker at vende tilbage til boligen, og efter omstaen-
dighederne at udlejer senere pdtenker at selge boligen.

Der huserer en forkert opfattelse af, at en udlejer kan udleje
tidsbegraenset i en karensperiode pa 2 ar, hvor lejer ikke kan
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i Veer opmarksom pa om aftalen kan opsiges
i For de fleste lejere vil det synes at vaere en selvfolgelig-

¢ lejer kan opsige - sd kan lejer frigore sig fra kontrak-
i ten i tidsbegraensningsperioden. Den lejer, der ikke

tvinges til at blive boende, og udlejer har da ogsa

i med, at lejer ikke er fraflyttet, sa skal

: anfegte vilkaret - og at det forst er ved forlengelse af aftalen, at

kravet om en rimelig grund traeder i kraft. Det er ikke tilfeeldet
- den rimelige grund skal veere til stede ved den forste aftales
indgaelse.

Aftalens tidsmassige udstrakning og forla&ngelser

Der kan aftales en tidsbegranset lejeperiode af bade kort og
lang varighed - der findes ikke et minimum eller et maksimum
for aftalens tidsmaessige udstreekning. Det er en ikke sjelden
fejlantagelse, at det ikke er lovligt at forlaenge en tidsbegreenset
lejeaftale for endnu en tidsbegreenset periode, og at forlengelse
derfor automatisk skulle bevirke, at tidsbegraensningsvilkaret

i bliver ugyldigt. Det er ikke tilfeeldet - afgorende er, om udlejer pd
det tidspunkt, hvor aftalen forlaenges, igen kan pdvise en rimelig
Det er altsa efter omstaendighederne lovligt at aftale, at en leje-

grund.

hed, at en boliglejeaftale altid kan opsiges. Udgangs-
punktet er imidlertid det modsatte, hvis der er tale om

lejeperioden. Omvendt hvis det samtidig er aftalt, at

har adgang til at opsige en tidsbegraenset lejeaftale,
haefter for lejebetalingen, men kan naturligvis ikke

pligt til at begraense lejers tab ved at forsege at
finde en ny lejer. I omrdder med hoj eftersporg-
sel efter lejeboliger af den pdgeldende type
bor det ikke volde problemer. En tidsbegraen-
set lejeaftale, der ikke opsiges i lejeperio-

den, opherer automatisk pr. udlebstids-
punktet uden opsigelse, og udlejer har

vel at meerke ikke pligt til at minde lejer

om, at aftalen ophorer.

Hvis lejer ikke flytter

Hvis lejer ikke af den ene eller anden
arsag fraflytter pr. udlebstidspunktet,
sd har udlejer en reaktionsforpligtelse
- den indebeerer, at er udlejer bekendt
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Af Jakob Mgldrup-
Lakjer

Maria Berth Louise Simonsen
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Af Bente Kristensen

Kathrin Siim

Zaza Jakobsen Henrik Gattrup

TEGNING: JETTE SVANE

udlejer inden 1 mdned efter aftalens opher opfordre lejer til at
flytte. Gor udlejer ikke det, da fortseetter lejeaftalen som hidtil -
blot uden tidsbegreensningsvilkar. Udlejers passivitet far altsa i
denne situation den virkning, at lejer kan blive boende pé almin-
delige opsigelsesvilkar.

Anfagtelse af tidsbegransningsvilkar - vent ikke for l&nge
Bor lejer i en sterre ejendom i en kommune, hvor boligregule-
ringsloven er geldende, og er de for lejer aftalte vilkdr — her-
under tidsbegreensningsvilkaret — pa aftaletidspunktet efter en
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samlet bedommelse mere byrdefulde end de vilkdr, der geelder
for de andre lejere i ejendommen, sd kan Huslejenavnet i nogle
tilfeelde tilsidesaette vilkdret.

I pvrigt er det Boligretten, som er kompetent til at tage stilling
til, om tidsbegreensningsvilkar er rimelige, henset til udlejers
forhold. Vil en lejer anfaegte vilkdret, sd bor lejer ikke vente for
leenge. Venter lejer til kort for udlegbstidspunktet, sé er der risiko
for, at domstolen statuerer passivitet i tilfaelde, hvor tidsbegraens-
ningen ellers kunne veere blevet tilsidesat.
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En ny tendens breder sig i Danmarks storbyer. Lejere, der bor i attraktive
lejligheder og er beskyttet af lejeloven, tilbydes hundredtusindvis af kr.
for at flytte. Derefter kan udlejeren modernisere lejligheden og leje den
ud til det dobbelte eller tredobbelte pr. maned fremfor at vente pa, at
lejeren dar eller selv flytter.

1,2 MIO. KR. FOR

Lejere af attraktive lejligheder i storbyerne
tilbydes hundredtusindvis af kroner for at flytte.
En enkelt lejer fik 1 juni 1,2 mio. kr. 1

godtgorelse.

I TAKT MED PRISERNES himmelflugt pa
lejligheder i storbyerne, breder en ny ten-
dens sig. Den gir ud pa, at lejere, der bor
i attraktive lejligheder pd en principielt
uopsigelig kontrakt i privatejede lejemadl,

flytte. Derefter kan udlejeren modernisere
lejligheden og leje den ud til det dobbelte
eller tredobbelte pr. maned fremfor at
vente pa, at lejeren dor eller selv flytter. I
juni fik en 73-drig kvindelig beboer i en

komst - sdledes 1,2 mio. kr. for at flytte.
"Det er det forste eksempel pa over 1

kendskab til”, siger Lejernes LOs landsfor-
side).
Ogsa mindre belgb

ledes i juni 410.000 kr. for at forlade den
lejlighed, hun var lejer af i Kgbenhavns
Indre By.

To dage for juleaften 2013 fik en 26-drig
tandlegestuderende i Aarhus - ligeledes
med LLOs hjelp - 150.000 kr. for at flytte
fra sin billige, men nedslidte lejlighed i en

to bankradgivere.

Men mindre belgb er ogsd i spil. En 19-
arig dreng blev opsagt fra barndommens
gard-lejlighed tet pd Hovedbanegdrden i
Kobenhavn, da moderen dode af kreeft. Da
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i han (og LLO) gjorde indsigelse mod ophae-
velsen af lejemdlet, blev han staevnet ved
Boligretten af udlejeren. Drengen indgik
siden et forlig om frivillig fraflytning og

¢ fik nogle og 20.000 kr. med sig.

tilbydes hundredtusindvis af kroner for at

Skattefrit

De store belgb for at flytte haenger sam-
men med ekstremt hoje priser pa velbe-
liggende lejligheder i storbyerne og den

i gevinst, ejeren ojner ved modernisering
lejlighed i Kgbenhavn — med LLOs mellem-

og genudlejning. P4 denne mdde slipper

han af med en lejer, der ellers er beskyttet
mod opsigelse af en velfungerende og ef:
mio. kr. 1 godtgerelse, som Lejernes LO har

fektiv lejelov. Og lejeren fir penge pd kon-

¢ toen, hun ikke i sin vildeste fantasi havde
mand, Helene Toxvrd. (Se artiklen pd naste :

dromt om - endda skattefTit.

i Vil vaere anonyme
Men samtidig med de mange penge pa
Et andet sted i byen fik en ung kvinde lige-

kontoen opstdr ofte et pnske om at veere

anonym. Beveeggrundene varierer fra

i lejer til lejer, men et faellestraek gar igen:
lejerne onsker ikke, at familie, venner og  :
bekendte skal kende deres nye beholdning
pa bankkontoen.

I de tre eksempler pa disse sider har de

to forstnaevnte lejere ensket total anony-
byejendom, der netop var blevet opkebt af

mitet. De er naturligvis alle redaktionen

i bekendt. I eksemplet med den unge
kvinde, der med hjeelp fra LLO fik 410.000
kr., indgik den pagaeldende lejer efterfol-
gende en aftale om udlejers advokat om,
atingen af parterne udtalte sig om sagen.

Det stod der intet om i forliget, og LLO
blev ikke inddraget i denne “tilfpjelse” til
aftalen.

Samme tendens ved forsikringsskader

Tendensen til ikke at fortaelle om sin sag
kender man ogsd i fagbeveaegelsen. Mange
fagforbund forer sagen for medlemmer,

¢ der kommer ud for arbejdsulykker eller
rammes af arbejdsrelaterede hjerneska-
der. Efterfplgende udbetales der ofte me-
get store erstatninger, som modtagerne
altsa ikke onsker at give fagfaeller og of-
fentligheden kendskab til.
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Fik 1,2 mio. kr. men er ikke glad

150 AR HAR EN 73-ARIG kvinde og hendes nu afdede mand til-
sammen boet i en 123 kvadratmeter stor 2.sals-lejlighed i Koben-
havn. Huslejen for de 4 % veerelser var i sommer 6.500 kr., incl.
forbrug.

Her havde kvinden, der gnsker at veere anonym, regnet med at
skulle bo livet ud. Men sddan blev det ikke. I stedet har hun nu
fdet sat 1,2 mio. kr. ind pd sin konto. Trods de mange penge er
hun ikke glad. "Det er ikke nogen solstrdlehistorie. Jeg ville aller-

helst vaere blevet boende, men sé ikke anden udve;j”, siger hun til
Vi Lejere, mens hun skeenker kaffen op i den hejloftede stue med
at kebe til 3,6 mio. kr. eller flytte frivilligt mod en godtgerelse pd >

det flotte stuk.

Hun lever af sin folkepension, men blev pludselig hvirvlet ind i
realiteterne pd hovedstadens boligmarked med mange penge og
heje profitter. Et profitmarked, som hun ikke kendte meget til og
som hun heller ikke mente, angik hende.

Sidste lejer ud af 9

“Pludselig en dag meldte administratoren sin ankomst. Jeg er
den sidste lejer ud af' 9. Nu skulle lejligheden selges. Salgsprisen
blev vurderet til 4,8 mio. kr., hvis lejligheden var tom og 3 mio.
kr. med en uopsigelig lejer — altsd mig. Jeg blev sd tilbudt enten
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> 1,2 mio. kr. Jeg var ikke interesseret i nogen af delene, men ville helst bare

blive boende, som jeg altid havde gjort. Men LLO opridsede et realistisk sce-
narie. Jeg kunne risikere, at en "Karl Smart” kebte lejligheden og ville gore
livet surt for mig. Mdske ville han modernisere kekken og bad og sd kreeve
store lejeforhojelser. Der ville veere handvarkere i tide og utide. Jeg valgte
herefter at forsege at finde en andelsbolig, og det lykkedes. Jeg har i det hele
taget vaeret meget glad for hjaelpen fra Kurt”, (Kurt Jeppesen - Medlemsradgi-
ver i LLOH.red.).

Bedste tilbud nogensinde
Kurt Jeppesen fortaeller, at han sikrede sig, at lejeren ikke skulle betale for
istandsattelse overhovedet ved fraflytningen. Det var ikke nogen sveer sag,
idet der stod mere end 100.000 kr. pd den indvendige vedligeholdelseskonto
for lejligheden. Inden hun henvendete sig til Lejernes LO, havde hun veret
hos en advokat, der havde sagt, at det var det bedste tilbud, han nogensinde
havde set af denne karakter.

”Jeg sd ikke anden udvej end at flytte. Men det sker altsa ikke med glaede”,
siger hun.

Fik 410.000 kr.
og holder mund

En ung kvinde fik i juni 410.000 kr. i kompensation for at flytte ud af en me-
get stor lejlighed i Kebenhavns indre by. I aftalen slap hun samtidig for at
betale leje og varme de sidste tre maneder for fraflytningen den 1. juli. Hun
onsker hverken at udtale sig om sagen eller lejlighedens adresse navnt, idet
hun efterfelgende har indgéet en separat aftale med udlejers advokat om, at
ingen af parterne udtaler sig om sagen.

Direkter Claus Hojte, LLO i Hovedstaden, glaeder sig pd kvindens vegne over,
at sagen er afsluttet til hendes tilfredshed. "Det er da et peent belgb at i ud
af sit medlemskab af LLO”, siger han.

Fik 150.000 kr. og
er tilfreds

Christiana Rasmussen i Aarhus er kommet videre i sit liv med en kompensati-
on pd 150.000 kr. for at flytte. Oveni fik hun sit depositum pd ca. 6.000 kr. til-
bage og en varmeregning pd 4.000 kr. blev fratrukket. Hun var tandlaegestu-
derende og pd SU, da hun i 2013 fik varsel om en huslejeforhgjelse fra 1.800
kr. incl. vand til smd 3.000 kr. plus forbrug. Kort efter fulgte et nyt brev fra
udlejerne om, at der skulle iveerksaettes en gennemgribende renovering af
byhuset i Biillowsgade og at huslejen herefter ville veere 11.290 kr. plus for-
brug. I mellemtiden havde Christianas sag varet i Huslejenavnet, der sagde
god for de 3.000 kr. Huslejen pé 11.290 kr. blev ogsd behandlet i Huslejenaev-
net og nedsat en smule i en ny afgerelse. Med andre ord en tredobling. Men
belgbet var helt uoverskueligt for en tandlegestuderende pd SU. Hun gik til
LLO, der hjalp med rddgivning og magling og fik sat processen i std. Senere
fulgte forliget og kompensationen pa 150.000 kr., som lejeren selv havde
regnet sig frem til ved at gange antallet af madneder i den resterende studie-
tid med forskellen pd hendes nuveerende husleje og den, hun forventede at
skulle betale for en tilsvarende bolig. Til Vi Lejere sagde hun i nr. 1/2014, at
hun bdde var glad og tilfreds med forliget.
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BREVKASSE
HVAD NU LLO?

AT 5 ok = -.-...
SRR
Man har ret til at skifte sit kakken ud, men det er
altid en god ide at fa udlejers accept. (Arkivfoto)

Ma jeg skifte mit
kekken?

KareLLO!
Mit spgrgsmal gar pa, om jeg har ret til at skifte
kekken i den lejlighed, jeg bor i og hvis ja, hvilke krav
udlejer sa kan stille.

- Har jeg fx ret til selv at seette kgkkenet op eller
skal arbejdet udfgres af handvaerker?

- Har jeg ret til at installere opvaske/vaskema-
skine?

Pa forhand tak for hjzelpen.

Venlig hilsen
S. Jensen

Svar:
Som udgangspunkt har man som lejer ret til at
udfgre arbejder i sit lejemal.

Udskiftning af kakken vil veere en af de mulighe-
der.

Det er dog altid en god ide at fa udlejers accept
elleri hvert fald kunne dokumentere, at han er ble-
vet oplyst om det gnskede. Udlejer kan ogsa kraeve
at fa oplyst hvilket kakken, man agter at opsztte.

Det er altid en forudsaetning, at alt udfgres hand-
vaerksmaessigt korrekt.

Med hensyn til de harde hvidevarer er det ngd-
vendigt at spgrge udlejer. Udlejer kan sige nej, hvis
det kan dokumenteres, at aflgbsforhold og lignende
ikke kan baere sadanne installationer.

Venlig hilsen
Bente Kristensen,
cand.jur,, medlemsradgiver
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DINE NYE RETTIGHEDER SOM LEJER

Den 1. juli 2015 trddte en reekke vigtige aendrin-
ger af lejelovene i den privatejede udlejnings-
sektor i kraft. Lejelovseendringerne har veeret
undervejs under skiftende regeringer siden

2005. I fordret 2015 lykkedes det et bredt flertal lovene.

NYE REGLER,

i Folketinget bestdende af regeringen (socialde-
mokraterne og Det Radikale Venstre), Venstre,
Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og
Enhedslisten at blive enige om @ndring af leje-

Disse temasider fra Lejernes LO er en kort vej-
ledning til de nye regler. Uanset om du skal leje
en lejlighed, er uenig med din udlejer eller er
valgt til beboerrepraesentationen i ejendommen,
sd har de nye regler stor betydning for dig.

NAR DU FLYT

0G NAR DU SKAL FRAFLYT

NAR DU FLYTTER IND

Som noget nyt er lejeloven andret, sd udlejer skal atholde et indflytnings-
syn, hvor eventuelle mangler ved lejemalets stand skal gennemggds. Dette
gaelder for alle lejeaftaler indgdet efter d. 1. juli 2015. Disse nye regler gael-
der, hvis du lejer af en udlejer, der udlejer mere end én beboelseslejlighed.

Indflytningssynet skal ske "i forbindelse med indflytningen” og det er
udlejer, der skal indkalde dig til syn. Der er ikke i loven fastsat en frist for,
hvorndr udlejer skal indkalde til indflytningssyn.

Ved synet skal din udlejer udlevere en rapport til dig over eventuelle ind-
flytningsmangler. Du kan veelge at kvittere for modtagelsen af rapporten.
Hvis du ikke er til stede ved indflytningssynet, eller du naegter at kvittere
for modtagelse af rapporten, s skal udlejer inden 14 dage efter synet frem-
sende rapporten til dig.

Rapporten er udlejerens opfattelse af lejemalet tilstand. Du behgver ikke
at veere enig med udlejer. Ndr du kvitterer for modtagelsen, skriver du ikke
under pd rapportens indhold, men du bekrefter at have modtaget den. Det
kan dog ske, at udlejer blander de to ting sammen. Hvis du ikke er enig el-
ler er usikker pd, hvad rapporten betyder, sd lad vaere med at skrive under
og kontakt LLO.

Hvis udlejeren ikke overholder kravet om indkaldelse til synet eller
undlader at udferdige en indflytningsrapport, sd kan udlejeren ikke
kraeve istandszttelse ved fraflytning bortset af egentlige skader, som lejer
har fordrsaget i lejeperioden. Dette medforer, at lejeren kun er ansvarlig
for "misligholdelse” af lejemadlet. Misligholdelse omfatter fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd, men ikke almindelig
slid og elde. Hvis du er i tvivl om, hvorvidt et forhold er misligholdelse, sd
henvend dig hos LLO.

Selv om der er kommet nye regler om indflytningsrapporter, er det
meget vigtigt, at du altid laver din egen mangelliste, hvor du neje beskriver
de fejl og mangler, lejemdlet har ved indflytning. Mangler der en rosette
eller en dor mellem to verelser? Er der en plet pd gulvet? Er vaegge, lofter,
paneler, radiatorer i alle rum nymalede, eller er de slidte? Mangellisten skal
du sende til udlejer, sddan at han har den senest 14 dage efter, at du har
faet noglerne til lejemadlet udleveret. Du skal kunne bevise, at udlejer har
modtaget den. Laver du ingen indflytningsmangleliste, kan du risikere, at
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el
udlejer kraever, at du betaler for udbedring af manglerne ved fraflytning.

Din mangelliste er helt uathaengig af udlejers indflytningsrapport.
Mangellisten er dit bevis for hvilken stand lejemadlet havde ved indflytning
og sd er den samtidig en liste over de ting, du vil/kan kreaeve bliver lavet i
stand. Hvis du ikke gor opmaerksom pa en mangel i lejemdlet inden for
14-dagesfristen, han du ikke krav pd, at udlejer athjelper manglen. Det
gaelder selvfplgelig ikke skjulte mangler.

Hvis du ikke er enig i udlejers indflytningsrapport, er din vurdering af
lejemdlet sikret ved, at du sender din udlejer din egen mangelliste. Er der
forskel mellem din opfattelse og udlejers opfattelse, sd henvend dig til LLO.
Vi kan hjalpe dig med at fd rettet indflytningsrapporten og om nedvendigt
fd huslejenaevnet til at afgere, hvem der har ret.



Hvis du er i tvivl om dine rettigheder, s kon-
takt din lokale LLO-afdeling. De nye regler findes
desuden pd LLO’s hjemmeside.

Venlig hilsen
Helene Toxverd, formand for Lejernes LO

TER IND

TE DIN BOLIG

NAR DU FRAFLYTTER - TVUNGENT
FRAFLYTNINGSSYN

De nye regler om fraflytninger geelder kun for
de lejere, der lejer en lejlighed af'en udlejer,
som udlejer mere end én beboelseslejlighed.
Efter loven geelder de nye regler for alle fra-
flytninger foretaget fra d. 1. juli 2015 eller
derefter. Det er dog uklart i hvilket omfang de
nye regler griber ind i de sarlige aftaler, der
kan vere i lejekontaktens § 11. Har du ingen
lejekontrakt, gaelder de nye regler altid.

Efter de nye regler skal udlejeren holde
fraflytningssyn med lejeren senest 2 uger fra,
at han bliver bekendt med lejers fraflytning.
Du er forst fraflyttet, ndr du har afleveret
noglerne.

Fd derfor en kvittering for aflevering af nog-
ler, eller send dem anbefalet. Husk samtidig at
oplyse din nye adresse.

Lejeren skal skriftligt indkaldes til fraflyt-
ningssynet med mindst 1 uges varsel. Dette
kan dog fraviges ved aftale, men kun hvis
lejemadlet er opsagt eller ophevet af udlejeren.
Det er sdledes ikke muligt at aftale dette pa
forhand f.eks. i lejekontrakten.

Udlejeren udarbejder og udleverer pa synet
en fraflytningsrapport. Hvis du ikke er til
stede, eller ikke vil skrive under pa rapporten,
sd skal udlejeren fremsende rapporten senest
2 uger efter synet.

Overholder udlejeren ikke disse frister, kan
han ikke stille krav.

Rapporten er udlejerens opfattelse af leje-
madlet tilstand. Du behever ikke at veere enig
med udlejer. Nar du kvitterer for modtagelsen,
skriver du ikke under pa rapportens indhold,
men du bekrafter at have modtaget den. Det
kan dog vere at udlejer blander de to ting
sammen. Hvis du ikke er enig, eller usikker pa
hvad rapporten betyder, sd lad vaere med at
skrive under, og kontakt LLO.

Hvis du ikke er enig i udlejers fraflytnings-
rapport, skal du eller udlejer indbringe uenig-
heden for huslejenavnet. Kontakt LLO, sa kan
vi forteelle dig, hvordan du ger.

AFTALER OM NYISTANDSATTELSE
VED FRAFLYTNING:

Alle lejeaftaler indgdet efter d. 1. juli 2015
er omfattet af de nye regler om istandseet-
telse ved fraflytning. Zldre lejekontrakter
er ikke omfattet. At et lejemdl ifplge de
gamle lejekontrakter skulle afleveres "ny-
istandsat” betod, at alle malbare flader
skulle afleveres nymalet og at gulvene skal
veere nylakerede.

Med de nye regler kan din udlejer ikke
kreeve total nyistandsattelse, men kun
"nedvendig hvidtning, maling og tapet-
sering af vaegge, herunder ogsd maling af
»tree og jern« (paneler, dere, radiatorer),
samt mellemslibning og lakering af gulve”.
Det skal forstas sidan, at udlejer kan kraeve,
at lejemadlet afleveres vel vedligeholdt.
Udlejeren kan kun kreeve vedligeholdelse i
det omfang, det er "pakraevet”. Hvis der er
tvivl om, hvorvidt noget er pakraevet, kan
huslejenavnet afgere det.

Udlejeren kan aldrig kreeve, at du afleve-
rer lejemadlet i bedre stand, end du overtog
det. Derfor er din mangelliste (som du skal
lave ved indflytning) meget vigtig. Alminde-
ligt slid og eelde kan udlejeren heller ikke
kraeve, at du udbedrer.

Hvis du lejer en lejlighed i en ejendom,
der har mere end 6 beboelseslejligheder,
og ejendommen ligger i en sdkaldt regu-
leret kommune, kan du ikke blive palagt
at foretage anden vedligeholdelse end den
indvendige vedligeholdelse af lejemalet
(dvs. maling, hvidtning, tapetsering og
lakering af gulv), hvis du indgar lejeaftale
efter 1/7 2015. Der er dog en undtagelse for
lejemdl med haver. Her kan det aftales, at
lejer skal vedligeholde haven. I ejendomme
med mindre end 7 lejemal kan det fortsat
aftales, at lejer foretager andet end den
indvendige vedligeholdelse.
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DINE NYE RETTIGHEDER SOM LEJER

TIL DIG SOM
SOM BEBOER

I ejendomme med mere end 6 lejemdl (storre udlejningsejendomme) har
lejerne ret til pd et beboermede at veelge en beboerrepreesentation. Det
giver lejerne en rakke rettigheder og indsigt, man ikke har som enkeltlejer.
Beboerrepraesentationen bestdr af tre personer.

Den nye lejelov giver pd nogle punkter beboerrepraesentationen flere
rettigheder, pd andre omrdder mister beboerrepraesentationen rettigheder.
Lejernes LO afholder hvert &r mange kurser for beboerreprasentationerne.
Vi rdder derfor beboerrepraesentanterne til at tilmelde sig kurserne og
dermed fd et godt kendskab til andringerne i lejelovene. Nedenstdende
gennemgang er kun "toppen af isbjerget”.

OBLIGATORISKE VEDLIGEHOLDELSESPLANER
| STORRE UDLEININGSEJENDOMME

Hvert dr indbetaler lejerne ifolge boligreguleringslovens § 18 og 18b via
huslejen i storhuse i gennemsnit 149 kr. pr. kvm. boligareal i ejendom-
men til vedligeholdelse af ejendommen (2014-belgb). Cirka halvdelen skal
udlejeren indbetale til Grundejernes Investeringsfond. Lejerne eller beboer-
repraesentationen kan altid finde en oversigt over udlejerens indbetalinger
og regnskab for udbetalingerne til udlejeren pé fondens hjemmeside www.
GLdk. Udlejerens regnskab skal indsendes til GI senest inden 6 mdneder
efter udgangen af det r, som regnskabet vedrerer. Hvis du ensker at kon-
trollere enkelte poster pd regnskabet, fx ved at se bilag, skal du efter den
nye lejelov rette henvendelse til huslejenavnet, som sd vil hjeelpe dig med
at fa de npdvendige oplysninger.

I den nye lejelov er det nu preeciseret, at udlejeren skal vedligeholde ejen-
dommen uanset om der er penge pd ejendommens vedligeholdelseskonti.
Det geelder ogsd selv om saldoen pd kontiene bliver negative, fordi udleje-
ren har haft vedligeholdelsesudgifter, der overstiger lejernes indbetalinger
til kontiene.

Din udlejer skal efter den nye lejelov hvert dr inden den 1. juli udarbejde
en plan for ejendommens vedligeholdelse i den kommende 10-drsperiode.
(forste gang 1. juli 2016). Planen skal omfatte storre vedligeholdelsesarbej-
der pd ejendommen. [ ejendomme med beboerrepraesentation skal udleje-
ren indkalde beboerrepraesentationen til et orienterende m@de med hen-
blik pd udarbejdelse og revision af vedligeholdelsesplanen. Planen skal ikke
godkendes aflejerne, og lejeren skal bede udlejer om planen for at fa den.

Udlejeren skal redegpre for alle de planlagte storre vedligeholdelsesar-
bejder, det kan veere udvendige som indvendige i lejemadlene, f.eks. udskift-
ning af faldstammer mv.

Din udlejer mister retten til at opkraeve belgb efter § 18 og 18 b, hvis han
ikke har udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommen. Det geelder
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ER VALGT

REPRASENTANT

imidlertid kun, hvis lejerne eller beboerrepreesentationen har indbragt
en sag herom for huslejenavnet. Udlejeren kan ikke opkraeve de naevnte
belgb, ferend han har udarbejdet en vedligeholdelsesplan og udleveret den
til lejerne.

Tvister om hvorvidt der er udarbejdet en vedligeholdelsesplan eller
ej, skal afgorelses af huslejenaevnet. Neevnet kan tage stilling til, om der
foreligger en vedligeholdelsesplan. Naevnet skal ikke godkende eller tage
stilling til indholdet af vedligeholdelsesplanen.

NYEREGLER FOR VARSLING AF STIGNING | DEN
OMKOSTNINGSBESTEMTE LEJE
~ EJENDOMME MED MERE END & BOLIGER

[ disse ejendomme kan udlejeren som hidtil varsle en lejeforhgjelse, hvis
omkostningerne ved at drive ejendommen overstiger lejeindtaegterne.
Denne regel bruges sarligt af udlejere af ejendomme med mange lejemdl.
Selve varslingsprocessen er blevet forenklet, jf. nedenfor.

Der er herudover blevet indfert en ny bestemmelse, der giver udlejere af
storre ejendomme lov til i stedet at regulere huslejen efter den almindelige
prisudvikling (efter nettoprisindekset)i 2 dr ad gangen. Sa skal lejen atter
beregnes med udgangspunkt i udlejers driftsomkostninger. Du skal vaere
opmerksom pd, at hvis udlejeren herefter vil have lejeforhgjelse, skal
udlejeren varsle efter omkostningerne ved at benytte den "almindelige”
varslingsprocedure.

Det er kun en del af driftsudgifterne, der kan kreaeves reguleret med net-
toprisindekset. Udlejeren kan ikke foretage indeksregulering af det afkast,
som lejerne betaler til udlejer eller af skatterne og afgifterne. Heller ikke
de forbedringsforhejelser, som lejeren betaler for forbedringer indvendigt i
lejemdlet eller udvendigt pd ejendommen, kan kraeves indekseret.

OMKOSTNINGSBESTEMT LEJEFORHBIELSE

| EJENDOMME MED BEBOERREPRASENTATION.
FORVARSLING AF BEBOERREPR/ASENTATIONEN OG INTET
KRAV OM BUDGETM@DE

Med den nye lejelov er det bestemt, at udlejeren senest 7 dage for varslin-
gen af lejeforhejelse til lejerne skal sende kopi af varslingen til beboerre-
preesentationen i ejendommen.

Varslingen til lejerne og kopien til beboerrepraesentationen skal indehol-
de oplysning om det geeldende budget og om det nye budget samt forne-
den redeggrelse for budgetposterne, herunder om andringer i de enkelte
belobs storrelse. Modtager beboerrepraesentanterne ikke disse oplysninger,
er varslingen ugyldig, og udlejeren kan ikke opkraeve lejestigningen.

Beboerreprasentationen kan inden 3 uger efter modtagelsen af forvars-
lingen fremsaette skriftligt krav om, at udlejeren inden yderligere 3 uger til
beboerrepraesentationen skal fremsende en skriftlig redegorelse og sup-
plerende oplysninger sammen med dokumentation for bestemte udgifter
ibudgettet. Det kan for eksempel veere dokumentation for udgiften til
vicevert og renholdelse. Denne mulighed for indsigt i ejendommens om-
kostninger har lejerne kun, hvis de har valgt en beboerreprasentation.

NY 60 KRONERS REGEL | STORRE
UDLEININGSEJENDOMME
~FORHORING AF BEBOERREPR/SENTATIONEN

Efter 1. januar 2016 skal udlejeren ved gennemforelse af storre forbed-
ringsarbejder, hvor lejeforhejelsen sammen med forbedringsforhgjelser
gennemfort i de sidste 3 ar vil udgere mere end 60 kr. pr. kvm. bruttoeta-
geareal (2015-niveau) indkalde beboerrepraesentationen til et mede, samt
senest 2 uger for modet tilsende skriftligt materiale herom. P4 modet
dreftes udbudsmaterialet og der skal gives et overslag over forbedrings-
forhgjelsen.
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DINE NYE RETTIGHEDER SOM LEJER

=,

NYE REGLER
OPSIGELSE AF LEJERE

Hvis du lejer en bolig, der har status som ejer-
lejlighed eller parcelhus, og boligen er ejet af en
ejer, der kun udlejer denne bolig, skal du veere
opmeerksom p4, at der i lejeloven nu er indfort
en lettere adgang til at opsige dig.

Den nye opsigelsesmulighed gelder kun for
lejeaftaler indgdet efter 1.juli 2015. Det er en
betingelse, at boligen er en udlejet andels- el-
ler ejerbolig, udlejeren skal have ejet boligen
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pa tidspunktet for lejeaftalens indgdelse og
udlejeren ma ikke eje andre udlejede ejer- eller
andelsboliger pa tidspunktet for opsigelse, hvor
udlejeren selv skal benytte det lejede

Hvis alle disse krav er opfyldt, kan boligen op-
siges med 1 drs varsel, men kun med en skriftlig
opsigelse, der overholder lejelovens krav.

De hidtidige regler om opsigelse gaelder sta-
digvaek. Forskellen pa de nye og de eksisterende

regler er, at det ikke leengere skal vurderes, om
opsigelsen er “rimelig ud fra en vurdering af
begge parters forhold” efter de nye regler.

Det er ogsd stadigvaek sadan, at hvis lejemalet
er en udlejet ejerlejlighed/parcelhus/andelsbolig,
og lejemdlet er begraenset til en bestemt periode,
skal det udtrykkeligt aftales i lejekontrakten,
hvis udlejeren (eller lejer) skal kunne opsige, sa
leenge lejemalet lober.



TEMA: DINE NYE RETTIGHEDER SOM LEJER

ANDRE VIGTIGE NYE
REGLER

MULIGHED FOR PABUD AF VEDLIGEHOLDELSE |
UREGULEREDE KOMMUNER

Det er som noget nyt nu muligt for huslejenavnene at
pélaegge udlejeren at udbedre vedligeholdelsesmangler
ogsd i de forholdsvis fi kommuner, der har vedtaget, at
boligreguleringsloven ikke skal geelde i kommunen.
19 kommuner ud af Danmarks 98 kommuner har
vedtaget, at boligreguleringsloven ikke skal geelde i
kommunen. Se listen pa LLO’s hjemmeside www.
lejerneslo.dk.

STRAFFEN FOR DUS@R SKERPES

Straffen for at modtage duser skeerpes. Det
er forbudt at kreeve eller modtage vederlag
fra lejere ved formidling af lejeforhold. En
udlejer ma sdledes ikke modtage penge
eller tjenester som betaling for at indga

en lejeaftale. Dette kaldes duser og kan
udlese en bede til udlejeren. Lejeren
bliver ikke straffet for at have betalt
duser.

NETTOPRISREGULERING
| STEDET FOR
TRAPPELEJEAFTALER

Udlejer ma ikke leengere lave de sakaldte
“trappelejeklausuler”. En lovlig trappelejeklausul er en aftale i

lejekontaktens § 11 om, at lejen/stiger med bestemte beleb til bestemte
tidspunkter. Lejeaftaler indig}% d. 1. juli 2015 og fremover md ikke indeholde en

DANMARKS NATIONALBANK

|

sddan aftale. Aftaler om trappeleje, der er indgdet for 1. juli 2015, gaelder dog stadig.
/Andringerne betyder, at udlejere fremover kan lave aftaler om, at lejen skal reguleres efter stignin-
ger i nettoprisindekset. |

NYE GEBYRREGLER FOR AFGORELSE AF ENTVIST MELLEM LEJER OG UDLEJER

Med den nye lejelov haeves gebyret for at fa afgjort en tvist i Huslejeneevnet fra 141 kr. pr sag (2015 niveau) til 302 kr. pr. sag. Derudover pélaeg-
ges udlejeren nu et ekstra huslejenaevnsgebyr pa 2.097 kr., hvis lejeren far fuldt medhold i huslejenavnet, uanset om sagen er rejst af lejeren
eller af udlejeren. Hvis der indgas forlig i en sag, betaler udlejeren ikke gebyr.
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HVIS DU ER | TVIVL OM DINE RETTIGHEDER, SA HENVEND DIG TIL DEN LOKALE AFDELING AF LEJERNES LO.
RING TIL LLO'S LANDSSEKRETARIAT PA 33 86 0910 0G FA OPLYST DEN NARMESTE LLO-AFDELING.

ELLER GA IND PA LEJERNES LO'S HIEMMESIDE WWW.LEJERNESLO.DK 0G FIND DIN NERMESTE AFDELING
AFLEJERNES LD.

REDAKTION: ANDERS SVENSEN 06 JESPER LARSEN, JUNI 2015
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JURA /| AFKJELD HAMMER

ENDELIGT PUNKTUM:
lejer-se|rstar fast

Dom fra @stre Landsret kommer ikke for Hojesteret.
Men lejeren har - trods medhold - nu valgt at flytte. Han er “inderligt lettet”..

EN KENDT KOBENHAVNSK udlejer-advo-

kats hardnakkede forseg pd at flytte juraen i =

til ugunst for landets lejere er endt som
en fiasko. Udlejeren og hendes advokat,
Lars Langkjer fra advokatfirmaet Gangsted-

Rasmussen, vandt forst en sag ved Boligret-

ten, som beted, at en pensionist pa Chri-
stianshavn i Kebehavn skulle seettes pd
gaden efter 47 &r i sin lille 1.sals-lejlighed i
Wildersgade.

Lejeren, Niels Vilhelm Hansen, ankede med
okonomisk stotte fra Lejernes LO sagen til
Ostre Landsret. Her vandt han sin sag, som
reelt var en sejr for alle Danmarks lejere.
De tre landsdommere mente samstem-
mende ikke, at opsigelsen var “rimelig”.
Det var i november 2014. Men advokat
Langkjeer, der er tidl. juridisk direkter i
udlejernes organisation, Ejendomsfor-
eningen Danmark, gav ikke op. Han sogte
derefter sdkaldt 3. instansbevilling for at fa
sagen indbragt for Hojesteret. Men Proces-
bevillingsnavnet har afsldet ansggningen
og dermed at sagen endeligt afsluttet. Den
kommer ikke for Hojesteret.

Ikke principiel

I en yderst kortfattet afgorelse skriver
Procesbevillingsnavnet, at det ikke finder,
at sagen er af principiel karakter, sddan
som det forudsaettes i henhold til retsple-
jeloven. "Neevnet kan derfor ikke imgde-
komme Deres ansegning”, skriver det til
Lars Langkjaer.

Fik arveforskud og blev "ejer”
Konflikten mellem lejer og udlejer opstér,
da datteren til det eegtepar, der ejer huset
i Wildersgade, gnsker at flytte ind i netop
1.sals-lejligheden, hvor Niels Vilhelm
Hansen bor. Pa 2. og 3. sal bor foraldrene.
Datteren bor selv i nabogaden, men be-
grunder sit behov for indflytningen med
private drsager. For at fa juraen pd plads
keber hun 1/10 af ejendommen af foreel-
drene med henblik pa at opsige Niels. Det

vil sige: hun har ikke selv pengene, men
far belgbet som arveforskud. Derved bliver
i hun medejer, hvilket er en forudsatning
for at sige Niels op og gore krav pa lejlig-
heden selv. 24 dage efter skode-zendringen
kom opsigelsen.

Stuelejligheden var tidligere beboet af
datteren, men hun flyttede til nabogaden

i Strandgade. Kort efter fir foraldrene stue-
i lejligheden registreret som erhvervsleje-

mal. Det var - ifplge Niels Vilhelm Hansen

i -blot en "fiktiv konstruktion”. Formdlet
{ var at undgd at skulle tilbyde ham denne
i lejlighed som ejerne ellers ville vaere

forpligtet til iflg. lejeloven. Niels Vilhelm

¢ skulle altsd ud. Det fir han sd brev om fra
advokat Langkjeer. LLO har - ligesom leje-
ren - hele tiden ment, at sagen fra udlejers :
i side var konstrueret med det ene formal at
Vor Frelsers Kirke og Christiansborg. Jeg

¢ flyttede 1. august og klarede det meste pa

fd ham smidt ud.
Niels Vilhelm Hansens advokat, Jakob

Busse, sagde efter landsrettens afgorelse,

at det er forste gang i 10 4r, at en dom om

dette princip var "gdet lejerens vej”.

! Flytter til ny lejlighed
i Niels Vilhelm Hansen er glad for den se-

neste afgorelse, der nu seetter punktum
for en ubehagelig sag. Men skont han fik

73-arige Niels Vilhelm Hansen
pa trappen til det hus, der har
veeret hans hjem i naesten 50
ar. Han vandt sin sag, men har
alligevel valgt at flytte.

medhold, har han nu besluttet at flytte.

i "Det var en utrolig lettelse at vinde i
i landsretten og vide, at man ikke blev sat

pa porten, for jeg havde ikke noget andet

i sted at flytte hen. Nu har jeg vaeret utrolig
heldig og faet en lejlighed i de sdkaldte

i Voldboliger, kun fire blokke vaek. Det er
en helt fantastisk 2-vaerelses lejlighed pa

4. sal med udsigt over Voldgraven, kik til

en Christiana ladcykel”, griner Niels Vil-

i helm. "Det tunge havde jeg nogle venner
i til at hjeelpe med en lordag eftermiddag.

Nu glaeder jeg mig til fred og ro og vil bare

i gerne glemme sagen fra Wildersgade. Jeg
i har ingen haevnterst og er inderligt lettet”,

siger han og sender en tak til Lejernes LO i

: Hovedstaden.
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SKIMMELSVAMP [/ AFKJELD HAMMER

Skimmelsvamp-
problemerne

kortleegges

LLO til Christiansborg: Uklare udmeldinger og

problemer med ressourcer ude i kommunerne. Husleje-

nevnene skal paleegges indberetningspligt. Klare

meldinger fra embedslaegerne efterlyses.

EN STORRE KORTLAGNING AF problemerne i
i om kommunerne har de rette ressourcer til
fra Christiansborg. En raekke organisationer

med skimmelsvamp i boliger er undervejs

og navn er involveret i kortlaegningen, der
blev sat i gang af Ministeriet for by, bolig og
landdistrikter under SR-regeringen. Bade
Lejernes LO, Kommunernes Landsforening
og Boligselskabernes Landsforening er
involveret, men ogsd huslejenaevnene, be-
boerklagenevnene, statsforvaltningerne og
byfornyelsesnavnene. Men det svaever i det
uvisse, hvorndr kortleegningen er faerdig.
Det kunne embedsmandene i ministeriet
ikke give LLO-formanden i Horsens, James
Arbol, et bud pd, da han spurgte til sagen
efter valgets udskrivelse. Siden er der som
bekendt sket det, at ministeriet er nedlagt
og opgaverne fordelt pa flere andre ministe-
rier.

LLO's bidrag til kortlaegningen

I sit bidrag til kortleegningen fremhaever
LLOs landssekretariat disse fire problemstil-
linger:

Ingen pligt til, at kommunen hyrer et
eksternt firma:

ILLO’s arbejde - isaer i provinsen - ville det
Klart vaere lettere, sdfremt der var en ens-
artethed i de rapporter og skrivelser, vi far
i skimmelsvampesager fra de forskellige
kommuner. Det ville der i hgjere grad veere,
hvis der foreld en rapport fra et eksternt,
uafhaengigt firma.

Pd meder med kommunerne er det nogle
af LLO’s sagsbehandleres erfaring, at kom-
munerne pointerer, at de ikke har ressour-
cerne til at ivaerksatte eksterne undersogel-
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ser hver gang. Det er derfor et spergsmal,

at udfere deres arbejde.

Usikkerhed omkring arsagen:

Oftest er der ikke en klar udmelding i de no-
tater, som vi far fra kommunerne omkring
drsagen til skimmelsvamp. Arsagen er afgo-
rende for, om lejer har serlige rettigheder

i elle ej. Kommunerne anfgrer, at det oftest
er svaert for dem at anfore drsagen til skim-
mel. Oftest fordi det skyldes en kombination
af flere ting. Men en pligt til en vejledende
udtalelse ville stille lejerne bedre, selv om

i denne er juridisk usikker.

Huslejenavnet og beboerklagenavnet
i haringen pligt til at henvise eller indbe-
i rette en sag om skimmel til kommunen:
Der burde vere pligt for huslejenaevnet til
¢ at indberette forhold om skimmelsvamp
til kommunen, sdfremt de bliver bekendt
hermed. Mange lejere er ikke bekendt med
muligheden for at inddrage kommunen.

i Kommunen har mulighed for at foranstalte
i undersogelser, herunder destruktive ind-
greb. Det har nevnene ikke.

Udmelding fra embedslagen om, hvor-
vidt lejemalet er beboeligt eller ej:

¢ Det vil lette LLO’s arbejde, hvis der foreld en
klar melding fra en embedslage. Det er afgo-
rende, om lejemaélet er beboeligt eller ej, nar
lejers rettigheder skal vurderes. Analyserne
ma antages at blive mere uafthaengige, ndr
det ikke er betaleren, der skal afgore konse-

¢ kvensen af analysen. Derfor vil det vere at
foretraeekke med en klar udmelding herom.
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Ministeren til LLO-Horsens:

Blodpraver
er ikke nok

Kort far folketingsvalget naede skimmelsvam-
pensfjendenr. 1, JamesArbal, Horsens, at
involvere bade ministeren for sundhed og fore-
byggelse, Nick Hekkerup, 0g hans Sundheds-
styrelse. Hertil kom Arbals korrespondance med
ministeren for by, bolig og landdistrikter, Carsten
Hansen. Men ogsa Folketingets boligudvalg blev
orienteret, sa de ikke helt glemte skimmelsvam-
pen midtivalgforberedelserne.
JamesArbagl, der er formand for Lejernes LO
iHorsens, havde spurgt Sundhedsstyrelsens
hold aflzger, om det er korrekt opfattet, aten
lejers praktiserende Ige ikke kan foretage
en blodpreve, som kan fortelle noget om ens
helbred i forhold til skimmelsvamp. Han skriver til
styrelsen, at det naturligvis ervigtigt for lejerne
atfaklarhed og svar, nar en teknisk "analyse” af
skimmelsvampenilejligheden er foretaget.

Ogsa brug for teknisk vurdering

Bade Nick Haekkerup og laegerne svarer, at der
"ikke eksisterer nogen blodprave, som kanvise
en persons uhensigtsmassige udsattelse for
skimmelsvamp.” En sadan vurdering vil ogsa
bero pa den udsattes symptomer og de mulige
undersggelser, der ivarksattes pa baggrund af
symptomerne”, skriver ministeren.

Han oplyser endvidere med baggrundi Sund-
hedsstyrelsens ekspertise, at skimmelsvamp-
sagerinvolverer bade helbredsforhold, byg-
ningsforhold og "arsagssammenhang”. Derfor,
siger Haekkerup, "er der brug for savel en laegelig
somentekniskvurdering”.Og hanttilfajer: "Lee-
gensvurdering er altsa ikke tilstraekkelig til at
kunne konkludere noget om skimmelsvampens
helbredsmassige konsekvenser”.

Hvem sa?

James Arbal siger til svaret: "Hvad sgren gar
lejerne sa? Nar lgernes vurdering ikke er
tilstreekkelig, hvem skal sa bedemme det? Og
hvordan far man sa erstatning? Man md kunne
forvente afvores sundhedssystem, at det skal
kunnetage stilling.”



LEJERNES LO // AF KJELD HAMMER

Reprasentantskabsmgdets rammer var i orden. Det blev holdt i den gamle hovedkasse
pa Kebenhavns Radhus under 10 store, 12-armede lysekroner.

HOLD BALANCEN

Hovedstads-og landsformanden advarer udlejere og
politikere mod at dbne for @ndringer i den ny lejelov.

LLO THOVEDSTADEN VALGTE at holde ‘
det drlige repreesentantskabsmede i den
gamle hovedkasse pd Kebenhavns Ridhus. :
Meodet havde 55 deltagere, der forst over-
verede en bred paneldiskussion mellem
lokale folketingsmedlemmer og -kandi-
dater om, hvordan vi skaffer betalelige
boliger i hovedstaden. To af kandidaterne
blev ved valget en mdned senere nyvalgt
til Folketinget.

Balancen kan tippe
Derefter aflagde formanden, Helene Toxveerd,
beretning pd vegne af bestyrelsen.

Hun gleedede sig over lejelovsforliget og
ikke mindst, at hele den rode blok nu star
bag loven sammen med Dansk Folkeparti
og Venstre. Og sd undrede hun sig over, at
de to sm4d lejerforeninger, Bosam og Dan-
marks Lejerforeninger, "hojest maerkveer-
digt” gik ssmmen med de to udlejerorga-
nisationer og kritiserede forliget sender og
sammen. "Det haenger nok sammen med,
at de i virkeligheden slet ikke har noget
ansvar, for storesester — LLO - skal jo nok
Kklare aerterne...”, sagde hun. Evalueringen
og sammenskrivningen af de to love inden
for de naeste to ar fik ogsd et par alvorsord
med pa vejen. Det er bdde "fornuftigt og
klogt”, "men det holder ikke, at nogle
sikkert tror og ganske givet hdber p3, at
revideringen og sammenskrivningen vil
kunne dbne for eendringer, der kan tippe
balancen mellem udlejere og lejere. Det vil
underminere den brede tilslutning til lo-
ven”, advarede hun og mente, at udlejerne :

helt bevidst gik efter at fa loven udsat til

i efter et folketingsvalg med et andet flertal.

800 farre boliger om aret

De sdkaldte 5.2-moderniseringer er fortsat
et stort problem. I Kebenhavn alene mister
vi 800 og maske flere betalelige lejeboliger
¢ om dret. Det private lejeboligmarked gores

stadig mere utilgeengeligt for en sterre og
storre del af befolkningen. Lejligheder ko-

i ster minimum mellem 6.000 og 8.000 kr. pr.

maned. "Derfor et det vigtigt at holde fast i
og forbedre lejereguleringen, men ogsa at

¢ bygge almene boliger”, sagde formanden,

der efter debatten fastslog, at vi skal have

i gjort noget ved 5.2-problematikken og vi
i skal have gjort noget ved bopeelspligten.

Enkeltmedlemmer kommer og gar
i LLOH er den storste forening i Lejernes
i Landsorganisation og fylder 98 ar til

december. Hovedstadsafdelingen har ca.
33.000 medlemmer. Deraf er 6.200 enkelt-

i medlemmer, men kun 20 pct. af de en-
¢ keltmedlemmer, der melder sig ind, bliver

“hangende”, oplystes det.

i Valg

Helene Toxveerd blev énstemmigt genvalg

i for en ny periode og kvitterede med at sige,
at jobbet “gor mig glad hver morgen”.

Qvrige bestyrelsesvalg var genvalg. Som

suppleanter nyvalgtes Jorgen Lihme og Anne-

grethe Ottovar fra gruppen af henholdsvis 25

eller feerre lejemal og enkeltmedlemsgrup-

pen. To andre suppleanter genvalgtes.

Skurvogns-
politikeren
fra Fyn

Socialdemo-
kraternes
genvalgte
boligordfgrer,
Jan Johansen,
bliver blandt
partikamme-
rater pa Chri-
stiansborg
lidtdrillende
kaldt "skur-
vognspolitike-
ren”.

Det er han stolt af. Han mener, at hans
parti er ved at bliver domineret af akademi-
kere og nu har han udgivet en bog, fortalt
af journalisten Peter Faber. Jan Johansen
er selv arbejder med en fortid som tillids-
mand pa en af landets starste arbejdsplad-
ser, Lindgveerftet, og som faglig aktiv i 3F. |
dagpengedebatten gik han enegang og fik
stryg af partitoppen. Det var dengang!

Bogen er en selvbiografi og hedder "En
rigtig socialdemokrat”. Den forteeller ogsa
en rgrende og samtidig barsk beretning om
forfatteren: Den utilpassede knaegt pa vej
ud ad en kriminel lgbebane, som forlod sko-
len uden at kunne Izese og skrive, men som
fiken chance og greb den, da der endelig
var nogen, der troede pa ham.

Bogens tilblivelse er en historie for sig.
Jan Johansen fortzeller:

"En dag fik jeg en mail i min postkasse
fra et bogforlag, der skrev og udgav bager
for de kongelige og kendte politikere og sa
taenke jeg, den ma da veere sendt forkert.
Jeg lukkede min mail og teenke ikke mere pa
det. Ca. 8 dage senere fik jeg en telefonop-
ringning fra forlaget, som spurgte mig, om
jeg ikke havde |lzst deres mail. Jeg svarede,
at jeg havde haft meget at se til, sa jeg
havde kun lige skimmet den, og da jeg lagde
rgret pa, fandt jeg ud af, at den faktisk var
til mig”.

Jan Johansen har besluttet, at overskud-
det fra bogen tilgar en fond, som han har
oprettet med det formal at stgtte folk ude
pa arbejdspladserne til at ga ind i politik,
"sa vi far en stgrre afspejling af den danske
befolkning i byrad og folketing. ”

Bogen kan bestilles hos Jan Johansen
selv pa denne mail: jan.johansen@ft.dk

JAN JOHANSEN
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Betalelige lejeboliger
forsvinder langt hurtigere
end politikerne tror

Ny LLO-undersogelse viser,
at over dobbelt sd mange
lejligheder som Folketinget
hidtil har antaget,

bliver moderniseret ved
genudlejning. Derefter

kan de lejes ud til en langt
hojere husleje.

ALDRIG FOR HAR DET VARET sd sveert som nu at fa en betalig lejebolig
i Kobenhavn og Aarhus - eller andre storre byer i Danmark. Tusinder af
betalige to- og tre veerelses lejligheder til omkring 4.000-5.000 kroner i

husleje om méneden eksklusiv varme og forbrug forsvinder fra den privat-

ejede udlejningssektor. Det er ikke fordi, de bliver nedlagt, men fordi de

moderniseres og derefter udlejes til en leje, der i gennemsnit ligger godt 80

% over for-lejen. En tovaerelses lejelejlighed koster efter en modernisering
nemt mere end 7.000 kroner om maneden - eksklusiv forbrug og varme.

Dobbelt sa mange som Folketinget tror

LLO har spurgt 550 beboerrepraesentationer i private udlejningsejendom-

me over hele landet om i hvor hej grad lejlighederne i den bebyggelse, de

bor i, gennemgribende moderniseres med nyt kekken og nyt badevarelse,

ndr en lejer fraflytter. 147 beboerrepreesentanter har svaret. I figuren ses,
at 28,47 procent svarer, at det sker hver gang, mens 18,75 procent svarer,
at det sker naesten hver gang.

P4 den baggrund kan det med data om fraflytningshyppighed og an-
tallet af privatejede udlejningsboliger i storhuse (ejendomme med mere
end 6 beboelseslejemdl) beregnes, at 42.000 lejeboliger af de i alt 188.000
lejligheder i storhuse i den privatejede udlejningssektor i de sidste 10 dr
er blevet gennemgribende moderniseret ved genudlejning. Det betyder,
at over dobbelt sd mange lejligheder som Folketinget hidtil har antaget,
bliver moderniseret ved genudlejning.
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LE J Moderniseringer

rammer isaer
boligsagende enlige og
studerende. Boliger,
der er til at betale,
forsvinder i tusindvis.
Og lejeniveauet pa nyt
byggerii storbyerne er

Ved hver
genudlejning

naestengf;vneé - uden gvre graense, hvis
lejlighederne er opfart
efter 1991 (arkivfoto).
ind i mellem
sjeellendt -
aldrig -
ved ikke

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70%  80% 90% 100%

Situationen er derfor katastrofal for boligsegende med lav indkomst.
Moderniseringer rammer isar boligsegende enlige, studerende og perso-
ner uden for eller med lgs tilknytning til arbejdsmarkedet. De har for svag
en gkonomi til, at banken vil godkende dem til at 1ane penge til at kebe en
ejer- eller andelsbolig.
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"Orange
Bytornyelse”
forsaetter

”Orange Byfornyelse” fortseetter. Det er en
keempegevinst for lejerne 1 den privatejede
udlejningssektor, skriver LLO’s chefokonom.

STRAKS EFTER VALGET lavede den nye V-mindre- :

talsregering en bred politisk aftale sammen

med Dansk Folkeparti, Alternativet, Socialistisk
Folkeparti og Det Konservative Folkeparti om

at genindfpre den sdkaldte boligjobordning.
Ordningen skal i 2015 have samme udformning
som i 2014.12016 foretages en grundleggende
omlagning af ordningen, sd den understgtter
den grenne omstilling, giver oget baeredygtighed
og forgger klimaindsatsen.

Fra 25 til 50 mio. kr.

I samme forbindelse blev falgende aftalt: "Derud-
over afSeettes der yderligere midler til ordningen
for energibesparende initiativer i private udlej-
ningsbyggerier. Ordningen vil desuden blive
udvidet, sd der ogsd kan ydes tilskud til initiati-
ver vedrerende klimatilpasninger. Tilskuddene
kan ske efter aftale mellem ejere og et flertal
aflejerene om energibesparende arbejder eller
arbejder vedregrende klimatilpasninger. Konkret

A\

|

afsaettes der yderligere 24,7 mio. kr. 12015, sd
den samlede pulje udger 50 mio. kr.12015.
Derudover afsattes der 50 mio. kr. drligt i 2016
og 20177

Oversat til dansk betyder det, at forligsparti-
erne har besluttet, at den ordning, som Lejernes
LO har kaldt "Orange Byfornyelse” fortszetter, og
at belebsrammen udvides til det dobbelte.

Orange bedst
Der er i lejelovgivningen - som for beskrevet her i
Vi Lejere - et virvar af ordninger, hvis opgave det
er at fremme energiforbedringer i den privat-
ejede udlejningssektor. De hedder feks. "Gron
Byfornyelse”, "den totalokonomiske model”,
“offentlig byfornyelse” og "lejelovsforbedringer”.
Alle navne dakker over forskellige regler for
gennemforelse af huslejestigninger i forbindelse
med energiforbedring af en ejendom.

Orange Byfornyelse er den bedste ordning for
lejerne. Den er frivillig, den kraever en aftale,

it

FAKTA OM
"Orange
Byfornyelse”

Udlejer og et flertal af lejerne
kan aftale lejeforhgjelse efter
lejelovgivningens regler for
energiforbedring af ejendom-
men. Parterne kan ikke aftale,
atlejerne helt eller delvis be-
taler for vedligeholdelse og
fornyelse. Det skal udlejeren
betale. Lejerne skal kun betale
for forbedringen.

Udlejeren og lejerne kan
opna et statstilskud til isole-
ringsarbejder, udskiftning af
klimaskarm, isolering og ener-
giforbedring af tekniske instal-
lationer. Tilskuddet nedsaetter
udlejers betaling af vedligehal-
delsesdelen og lejernes beta-
ling af forbedringsdelen.

Lejeforhgjelsen ma ikke over-
skride det lejedes vaerdi.

Lejerne kan fa gratis parts-
radgivning.

Lejerne har ret til at fa erstat-
ningsbolig, hvis lejeforhgjelsen
overstiger 191 kr. pr. kvadrat-
meter boligareal om aret (2015
niveau)

i den respektere lejernes betaling til vedligehol-

delse, den beskytter de pkonomisk svageste
lejere og den er forbundet med pkonomisk stotte
fra staten. En stotte, der kompenserer lejerne for
den milliardstette, staten betaler til boligejernes
energiforbedringer.

Kom med pa vognen nu!
Derfor satte LLO bdde for og efter valget alt ind
pd at fa Orange Byfornyelse med i et regerings-
grundlag, uanset hvem der vandt valget. Det
lykkedes. Det eneste problem med aftalen om
“Orange Byfornyelse” er, at der stadig er for fa
midler og for fd lejere, der kender ordningen.
Det geelder altsd om at komme med pa vog-
nen nu. Se kritisk pd den ejendom, du bor i! Skal
vinduerne snart skiftes? Mangler der isolering af
facade eller tag? Eller korer varmeanlagget pa
pumperne? Se pd side 32, hvordan du kommer
videre.
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Fremtidens lejebolig:

Ferrekvm.o
udtenkt

g klogere

"Fotoovervagning og hegn - er det tryghed i boligpmraderne? ". Det
diskuterede LLO's Peter Andersen med Hvidovres borgmester Helle
Adelborg og direktar Kasper Skov Mikkelsen.

LLO var med pa Folkemgdet pa havnen i Allinge. Her diskuterer John
Frederiksen (t.v.), Helene Toxvard og Palle Adamsen lejeboliger i
fremtiden.

LLO viste "flaget” pd det bornholmske folkem@de med to arrangementer

IGEN I AR KOMBINEREDE LLO sit sommer-hoved-

bestyrelsesmode med Folkemgdet pd Bornholm.
Derved kunne Lejernes LO ogsa "vise flaget” i de
mange arrangementer, der pa havnen i Allinge
samlede 100.000 deltagere. I 200 telte afvikle-
des ialt 2700 arrangementer og events i de fire
dage. Demokratiske diskussioner og politiske
samtaler, som hver for sig gjorde deltagerne lidt
Kklogere, end da de kom. LLO stod for to arrange-
menter.

Fotoovervagning og hegn
De blev begge afviklet i Det Kriminalpraeventive

Réds (DKR) telt. Forste tema i teltet et stenkast fra

Ostersgen hed: "Fotoovervagning og hegn - er

det tryghed i boligomrdderne?”. Her diskuterede

Peter Andersen (formand for DKR’s by-og boligud-
valg og FU-medlem i LLO), Helle Adelborg (borgme-
ster 1 Hvidovre) og Kasper Skov Mikkelsen (direktor
i sikkerhedsbranchen) hvordan vi skaber sikre
og trygge boligomrdder, om fotoovervdgning og
indhegning er fremtiden, om fysiske &ndringer
vil styrke sikkerheden og om flere sikkerheds-
foranstaltninger i det hele taget gor beboerne
trygge. Enigheden var stod i panelet, hvor Peter
Andersen pdpegede, at den boligsociale indsats
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i ognabohjelp skal ind i diskussionen. "Der er

¢ brug for naervaer og nzrhed og at beboerne
leerer hinanden at kende”. Borgmesteren ville
gerne fortaelle alle “de gode historier” som mod-
stykke til mediebilledet og sikkerhedsdirektoren

mente, at man far mest tryghed ved at "tage
vores boligomrade tilbage og genvinde kontrol-

»

len”.

Taenk klogere i kvadratmeter!

Det andet tema hed: "Hvad skal vi med lejeboli-
ger i fremtiden?”. Her blev der diskuteret bolig-
politik i hele dets bredde mellem tre af de mest
indflydelsesrige aktorer pd leje-boligmarkedet i

¢ Danmark: LLO-formand, Helene Toxvard, forman-

den for Ejendomsforeningen Danmark, John

Frederiksen og formanden for Boligselskabernes
Landsforening, Palle Adamsen. De kom ind pd bo-
ligens rolle i fremtiden, pa de private og almene
udlejningsboligers muligheder for at udfylde

i dette behov, ligesom de gav et bud pa, hvordan
vi far bygget flere lejeboliger.

Helene Toxveerd ville gerne have flyttet nogle

af elementerne om beboerdemokrati over i den
i private sektor pA samme made som rammerne
i for husleje og fleksibilitet. John Frederiksen: "For

i at bygge private boliger, skal man jo tiltraekke

¢ kapital og gore det attraktivt. Ellers der den
private sektor. Lad stotten folge personen - ikke
murstenene! ”. Palle Adamsen sagde, at den
gode bolig er forudsatningen for det gode liv

og at der skal veere tryghed i huslejen. Hvis den
almene sektor skal tiltreekke fremtidens bebo-
ere, sd skal der veere kvalitet i arkitekturen, der
skal veere tilgaengelighed (elevatorer) og der skal
energirenoveres, ligesom der netop nu renoveres
70.000 almene boliger. John Frederiksen sd en
mulighed i flere boliger ved at bygge dem min-
dre. Palle Adamsen var inde pa det samme. "Md-

i ske skal vi teenke klogere i kvadratmeter i frem-

i tiden og lere af seniorbolig-feellesskaberne, hvis
vi skal imedekomme behovet for boliger i byen”.
Helene Toxverd understregede, at de boliger, der
bygges, skal vere til at betale og at trygheden er
fundamental. Hun mente, at den private sektor

i skal vaere med til at lose den boligsociale opgave.
Palle Adamsen sluttede en bred og konstruktiv
debat med at konstatere, at lejeboligen kan lgse
nogle af vores demografiske problemer.

Jovist en debat med tyngde og perspektiv, der

! for tilhorerne { teltet fojede sig fint ind i Folke-

medets formdl: at blive en smule klogere.



KURSER,
KONFERENCER,
MEDDELELSER

KURSER OG KONFERENCER 2015

26.09.15

Alment kursus

Den almene sektors gkonomi.
Afdelings- bestyrelsen indflydelse.
Tillidsvalgte fra almene
afdelingsbestyrelser.

03.10.15
Beboerreprasentation
Intro-forlgh
OMK-leje-beregning, BR rettigheder.
Beboerreprasentanter,

heraf 30 - 40 % nye hver gang.

14.11.15
Lejeretskonference
Professor, dr. jur. Halfdan Krag
Jespersen gennemgdr nye HH og LR
domme.

Sagsbehandlere og advokater.

ABNINGSTIDER i LLO's
landssekretariat

Lejernes LO

Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4. th.

1651 KebenhavnV

TIf:33860910

E-mail: llodk@Ilodk.dk

TIf. tid:

Mandag til torsdag kl. 10 - 15

og fredagkl. 10-12

Viger opmarksom pa, at drejer din
henvendelse sigom medlemskab, en
sag, en konflikt med udlejereller et
principielt lejelovsspgrgsmal skal du
kontakte din lokale LLO-afdeling.
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VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR. 2/2015:
Evald Serensen, Skjoldagervej 43, st. th., 2820 Gentofte

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Indsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 9/10 2015

PoStNr. s BY e

Indsend krydsen til: “Vilejere” - Lejernes LO - Reventlowsgade 14 -
4.sal - 1651 Kgbenhavn V. 0g maerk kuverten “Kryds og tvaers”.
Kodeordet kan ogsa sendes pa mail til tina@Ilodk.dk
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ABNINGSTIDER

Abningstid for personlige henvendelser:

Mandag-onsdag aben dgr kl. 13-15 + mulighed for tidshestilling
til 20 minutters radgivning kl. 15.00 eller k. 15.30.

Torsdag aben dgr kl. 14-17 + mulighed for tidsbestilling til 20
minutters radgivning kl. 17.00 eller kl. 17.30.

Du finder naermere beskrivelse pa medlemsnet om tidsbestil-
ling eller ring og bestil pa 3311 30 75.

Lukkedag

Mandag den 14. september er vores medlemsradgivning lukket,
bade pr. telefon, mail og ved personligt fremmgde. Alla vores
medarbejdere er pa et seminar.

LLO)

LEJERNES LO

H 0OV ED ST AUDEN

VesterVoldgade 9, 1., 1552 Kagbenhavn V
33113075 mandag - torsdag kl. 10-16
Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 13-17

Passwaord august.:guar — Password september-oktober: cykas

Medlemstilbud
Rabhatkort for perioden 1. august til 31. oktober 2015

Medlemsnummer:

Navn:

Adresse:

Postnr./By:

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet

HUSK AT TIEKKE WWW.LLO.DK

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser og
arrangementer. Hold ogsa gje med nyheder, evt. lukkedage etc.

Desuden kan vore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet og
alle medlemmer og beboere i vore foreninger kan logge pa Med-
lemsnettet.

Enkeltmedlemmer: Se rabatkortet her pa siden med det nye
password.

Foreninger: Se nyt password pa Bestyrelsesnet 2 uger far det
skiftes. Se ogsa password pa kontingentopkrasvningen. Pass-
word skifter fire gange om aret.

RABATKORTET

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pa www.llo.dk
- Medlemsnettet, kan du fa rabat hos mange forskellige for-

handlere, blot du oplyser, at du er medlem hos os og fremviser

et gyldigt rabatkort. Hvis du bruger rabatkortet fra Vi Lejere, sa
husk at skifte kortet ud nar du modtager det naeste nummer af
bladet.
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LLOH's byggesagkyndige kommer ud pa ejendommen og gennemgar
den sammen med bestyrelsen.

Udvendig vedligeholdelses gennemgang
for bestyrelseriLLOH's foreninger

FRAMISTANKE TIL
HANDLING

HVOR 0OG HVORDAN FINDER MAN bygningsskader og vedlige-
holdelsesmangler pa den ejendom, man bor i og hvad ggr man,
nar man har fundet dem?

Brug LLOH's byggesagkyndige i jeres arbejde som beboer-
repraesentation/ afdelingsbestyrelse i en almen afdeling/ an-
delsbestyrelse, og aftal en vedligeholdelsesgennemgang med
LLOH's byggetekniske medlemsradgiver.

LLOH's byggesagkyndige kommer ud til jer pa ejendommen
og gennemgar den sammen med bestyrelsen for at lokalisere
eventuelle bygningsskader eller vedligeholdelsesmangler, som
udlejer er ansvarlig for at udbedre.

Som regel mgdes vi sen eftermiddag og gennemgar facader,
vinduer og tag i dagslys og derefter resten af huset. En gen-
nemgang tager 1 til 3 timer alt efter ejendommens stgrrelse og
mangden af vedligeholdelsesmangler, som skal registreres.

Prisen for en vedligeholdelsesgennemgang er: 1.000 kr. inkl.
moms for ejendomme med kun én opgang. Prisen for to eller
flere opgange er 1.500 kr. inkl. moms - uanset stgrrelsen pa
ejendommen.

Er der fejl og mangler, skriver LLO en praecis liste over mang-
lerne samt hvor de er lokaliseret pa ejendommen, saledes at
beboerreprasentationen eller afdelingsbestyrelsen kan tage
fatiudlejer/ administrator pa en kvalificeret baggrund. For
andelsboligforeninger kan det vaere en hjzelp til at prioritere
arbejder i ejendommen og papege, hvor der evt. skal foretages
flere undersggelser.

Kontakt os gerne pa 3311 3075 for at hgre om mulighederne
for at fa foretaget en gennemgang af jeres ejendom. Man kan
ogsa sende de E-mail til info@llo.dk - skriv venligst "udvendig
vedligeholdelsesgennemgang” i emnefeltet, og | vil blive kon-
taktet.



Tilmeld din
kontingentbetaling
til Betalingsservice
pa www.llo.dk

Vimodtager desveerre fra tid til anden
henvendelser fra medlemmer som har
faet rykkerbreve, til trods for at de har
indbetalt kontingent rettidigt. Det skyldes

ikke forhold i LLO, men at posthusene ma-
nuelt taster tallene forkert. Nar dette sker,

har vi ikke mulighed for at placere indbe-
talingen pa medlemsnummeret og vi ved
simpelthen ikke, hvem der har indbetalt
pengene. Fejlen kan ogsa ske, hvis du selv
indtaster tallene i din netbank forkert.

Vibeder dig derfor om - hvis du mod-
tager et rykkerbrev og har indbetalt kon-
tingent - at sende en kopi af kvitteringen
ind til os, sa vi kan notere, at du har betalt
kontingent.

Derudover vil vianbefale, at du tilmel-
der sig Betalingsservice (Nets), sa er du
helt sikker pa at undga denne fejl. Pa den
made kan du ogsa spare opkrasvnings-
gebyret pa kr. 50,00 pr. betaling og du kan
spare 40 kr. til posthuset. Du kan tilmelde
dig pa www.llo.dk.

Hvis du har problemer med Betalings-
service (Nets) skal du kontakte din egen
bank, som kan lgse sagen.

VIDSTE DU...

At 36 pct. af dem, som bor
sammen med bgrn, bor til
leje, mod 55 pct. af dem, der
ikke har hjemmeboende
bgrn. Enlige kvinder med
hjemmeboende barn bor
dog oftere til leje end enlige

kvinder uden hjemmeboende

bagrn. Kun hvert femte

@gtepar med hjemmeboende

barn bortil leje.

TILBUD TIL MEDLEMMER AF LLO HOVEDSTADEN

- eller nar
du flytter ud
igen?

- Fa hjlp fra en LLO-konsulent.
Konsulenten kan hjzlpe
dig i falgende situationer:

Indflytningssyn (senest en uge efter overtagelsen)
Vikommer ud og besigtiger din lejlighed.
Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vigennemgar lejligheden grundigt for fejl og mangler.
Viskriver til din udlejer, hvad vi mener, der skal s@ttes i stand, og hvad du ikke hafter for
ved fraflytning.

Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Konsulenteni marken" foren
lejer pa Frederiksberg

Vejledende flyttesyn

Vikommer ud og besigtiger din lejlighed.
Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vivurderer, hvor meget du skal sette i stand.

Viradgiver dig om, hvordan arbejderne skal udfares.
Viradgiver dig om, hvilke krav du kan stille til handvarkere.
Vilaver en skriftlig rapport for at undga en stor flytteregning.
Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Flyttesyn med udlejer

Du kan ogsa fa en konsulent med ved det officielle flyttesyn med udlejer. Vores konsulent
erdin bisidder og sgrger for, at synet forlgber efter bogen. Konsulenten vil ogsa veere i
stand til at forhandle med udlejer om istandsttelse. Konsulenten sgrger efterfglgende
for at alle aftaler foreligger pa skrift. Desuden sgrger konsulenten for omfattende
dokumentation, ligesom ved de gvrige flyttesyn.

Prisen pr. syn, om det er indflytningssyn, vejledende flyttesyn, eller flyttesyn med
udlejer, er 2.750 kr. inkl. moms, hvis du er medlem af Lejernes LO Hovedstaden. Laes mere
om flyttesyn, priser og mulige rabatter pa www.llo.dk

Du kan altid ringe eller skrive til os og fa en uforpligtende samtale om vores tilbud. Ring
pa 33113075 eller skriv til info@llo.dk.
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DEN ALMENE BOLIGSEKTOR // AF JESPER LARSEN, CHEF@PKONOM, LEJERNES LO

Bestemmer du selv

_

I den almene boligsektor er det muligt selv at
bestemme sin husleje — 1 hvert fald delvist.
Forklaring: 2/3 af udgifterne besluttes ved afstem-
ninger, og der er hundredvis af mio. kr at spare ved
en mere effektiv drift.
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MANGE LEJERE, DER BOR TIL leje i den
almene udlejningssektor, ved ikke, at det
er lejerne selv, der bestemmer huslejen.
Og de fleste synes, at det er sveert at gen-
nemskue de budgetter, som fremlaegges
pa det drlige afdelingsmeode. Ganske fa
ved, at huslejen og budgettet pd afdelings-
medet typisk besluttes af fa lejere med
almindeligt flertal blandt de fremmeodte
pa medet.

Store lejeforskelle

Budgettet, der bestemmer naeste drs hus-

leje, bygger pa en opgerelse over naste

ars omkostninger. Huslejen lgber lobsk,

hvis man ikke styrer omkostningerne.
En ny undersogelse "Den almene bo-



usleje?

2/3 af udgifterne i de almene familieboliger er pavirket af
beslutninger, hvor den enkelte lejer har indflydelse. Her er der

ligsektors effektivisering”, udgivet af
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter,
2014, dokumenterer, at er der stor forskel

pa huslejen i de almene boliger. De billig-
ste 10 % af familieboligerne koster 557 kr.
pr m2 om daret. De dyreste 10 % koster 917
kr. pr. m2. Arsagen er ikke bare forskellig
opforselsdr eller moderniseringsomfang,
det er ogsd, at opgavevaretagelsen og
omkostningsniveauet er meget forskellig i
den almene udlejningssektor.

Mange penge at hente pa effektivisering
Beboerne i de almene familieboliger
aftholder arligt udgifter pa godt 30 mia.
kr. Ca. 1/3 er kapitaludgifter og forskel-
lige offentlige og andre faste udgifter. De
kan kun i saerlige situationer pdvirkes af
beslutninger i boligorganisationen eller i
afdelingerne. De ovrige 2/3 af udgifterne
er i storre eller mindre grad pavirket

af beslutninger enten pd boligorgani-
sationsniveau eller pa afdelingsniveau.
Det gelder udgifter til administration,

i afalmene boliger”
i Deloitte har udfort for ministeriet, fast-
i sldr, "at ikke alle boligorganisationer har

derfor store penge at hente.

: udgifter til renholdelse, udgifter til vedli-
gehold, udgifter til forbedringer, udgifter

i til indkeb af varer og tjenester, forskellige
forbrugsudgifter, forsikringsudgifter m.v.
Hvis disse udgifter reduceres, vil det redu-
cere huslejen tilsvarende.

En undersogelse “"En mere effektiv drift
, som revisionsfirmaet

! LLO's tilbud

For eksempel mener Deloitte, at der er

behov for at sikre, at beboerdemokratiets
i Dbeslutningsgrundlag er fyldestgarende

og gennemskueligt. LLO kunne ikke vaere

i mere enig. Ud over hjalp til enkeltlejerne
i fxved fraflytning, er det netop en del af

LLO’s servicetilbud for almene afdelings-

i bestyrelser, nemlig at hjlpe til bedre at
i gennemskue de forslag, som den af bolig-

organisationen ansatte administrator

¢ fremlagger for afdelingsbestyrelsen.

: Dyr administration

Ifolge ministeriets rapport opkravede

¢ boligorganisationerne i 2012 godt 1,9 mia.
i kr. til administration af almene familiebo-

liger, svarende til 3.837 kr. pr. bolig. Det er

i 6 pct. af de samlede udgifter i de almene
familieboliger. Administrationsbidraget

i varierer betydeligt. Fra ca. 3.008 kr. pr.
bolig i den billige ende til ca. 5.446 kr.

pr. lejemdlsenhed i den dyre. Rapporten
dokumenterer, at i perioden 1996-2012 er
udgifterne til administration steget mere
end lennen i industrien og mere end pris-
i udviklingen i ovrigt.

i Kampe udsving i "renholdelse”
Udgiftsposten "renholdelse” vedrorer
den udvendige rengoring sdsom fejning,
i snerydning, graesslining og anden pleje

TEGNING: JETTE SVANE

: afbeplantede arealer og eventuel udven-

i dig bygningsrengering samt indvendig
rengering sdsom trappevask og vindues-
pudsning. Samlet set kostede renholdelse
12012 2,9 mia. kr., svarende til 75 kr. pr.
m? boligareal. Det er 10 pct. af de samlede
udgifter i de almene familieboliger. Siden
i 1996 er udgiften steget med 85 %, lonnin-
gerne i industrien er steget med 73 % og
forbrugerpriserne er steget med 43. %. Det
arbejdet lige intenst med effektivisering af
driften”. Deloitte har sdledes opgjort et ef-
fektiviseringspotentiale i sektoren pd mel-

fremgadr, at afdelingerne med de laveste

udgifter til renholdelse hojest anvender
21 kr. pr. m?, mens de dyreste afdelinger
¢ lem 0,7 og 1,6 mia. kr. drligt. Alts mellem
700 mio. kr. og 1600 mio. kr. :

i gennemsnit anvender 126 kr. pr. m? pd

i denne post eller seks gange sd meget.

Som et "konservativt” og “forsigtigt”
udtryk for besparelsesmulighederne, er
det beregnet, at hvis de afdelinger, hvor

der bruges allermest pa renholdelse,
i reducerer deres renholdelsesudgifter sa-

ledes, at udgifterne svarer til den gvre del

i af udgiften (75 % fraktilen) i deres afde-
: lingskategori, vil de gennemsnitlige ren-

holdelsesudgifter kunne reduceres med 5

i pct. Detville det give en huslejebesparelse
i pa ¥ pct. eller ca. 4 kr. pr. m2 om dret. Det

er mere end et medlemsskab (sekretariats-

i aftale) med LLO Koster.

! Behov for uddannelse og oplysning

En anden vaesentlig udgiftspost er forbed-

¢ ringer mv., som i 2012 udger 3,9 mia. kr.,
i svarende til 99 kr. pr. m? boligareal. Udgif

terne udger 13 pct. af de samlede udgifter

i ide almene familieboliger. Der kan ikke
benyttes opsparede midler til at finansiere
i forbedringer af ejendommen, hvilket skyl-
des et princip om, at afdelinger ikke skal
spare op til forbedringer, som primaert
kommer fremtidige beboere til gode. Det
er derfor vigtigt, at 1dn og tilskud sam-
mensettes pd den mest effektive mdde.

Rapporten konkluderer blandt meget

andet, at der er behov for yderligere kva-
lificering af beboerdemokratiet gennem
uddannelse og oplysning med fokus pd
effektivitet og produktivitet.

Man kan ikke vaere mere enig.
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TreEng 1r w/

il e [lre vinduer?_

fa en gratis energirad

Et godt t1lbud fra LLO
tiiejerné i privatejede udle]nmgsbollge
med 12 eller flere lejemal

Traenger din bolig til nye teette vinduer eller treenger ejendommen til isolering og et bedre
varmeanlag, sa fa en energiradgiver pa besgg.

Lejernes LO tilbyder et uforpligtende intromgde, hvor vigennemgar mulighederne i den
ejendom, du bori.

Vikan invitere beboerne til et gratis aftenmgde. Her vil vigennemga mulighederne for at
energiforbedre din lejlighed og ejendommen.

Samtidig kan vi hjelpe med radgivning til at forhandle en god aftale om
energiforbedringerigennem med udlejeren.

KONTAKT:

Lejerne LO's energisparelinje patlf. 3386 0910 mandag-torsdag mellem kl. 10-15,
fredagkl. 10-12 og har nermere.

Eller:

LLO Hovedstaden, tIf. 33 11 30 75. E-mail: info@llo.dk

LLO Vestsjeellands afdeling, tIf. 58 52 8988. E-mail: llo@llovests).dk

Lejernes LO, kontoret i Aarhus, tif. 71 99 44 14, E-mail: aarhus@vilejere.dk
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