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180.000 lejerne |--

yitgjer for meget.

Lejerne vinder 6 ud af 10 Boligjob-ordningen er ‘ Lederen: Vi venter pa

sager om huslejen uretferdig og skaev lejer-venlig boligpolitik



Af Helene Toxveerd,

formand for Lejernes LO
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Vi venter pa en
lejervenlig profil

LIGE NU HAR FOLKETINGET TRAVLT. Der forhandles pa
hgjtryk og der laves forlig pa forlig. Meget ofte brede forlig
pa tvaers af bla og rad blok. Og det er formodentlig godt for
den politiske langtidsholdbarhed. Men det betyder meget
ofte brede forlig pa tveers af bla og rad blok. Og det bety-
der, at det kan vaere overordentligt sveert at skelne mellem
partierne og blokkene og svaert genkendeligt i forhold til de
enkelte partiers partiprogrammer eller for den sags skyld
regeringsgrundlaget.

"Man ma forsta, at en fyrste, sarlig en ny fyrste, ikke kan
udgve alle de dyder, der er grundlaget for et godt ry hos fol-
ket, da han ofte for at sikre sin trone er ngdt til at forsynde
sig mod troskab, barmhjertighed, humanitet og religion.
Derfor ma han vende sig som vinden, og lykkens omskiftel-
ser byder, han ma holde fast ved det gode, sa l=enge det er
muligt, men ikke vaere bange for i ngdstilfeelde at benytte
sig af det onde””

Disse ord er ikke sagt om hverken Helle Thorning-Schmidt,
Bjarne Corydon eller Carsten Hansen, men stammer fra "Fyr-
sten” af Niccolo Machiavelli. Bogen blev udgivet i 1532. Machi-
avelli skrev bogen til sin konge, og bogen er siden blevet brugt
som brugsanvisning af konger, praesidenter, statsministre og
andre magthavere.

Da vi i september 2011 fik en ny regering, var gladen stor,
for vi kunne se i det nye regeringsgrundlag, at nu skulle der
geres noget for udlejnings-omradet. Der skulle ggres noget
ved de store fraflytningsregninger, der skulle ggres noget
ved de store lejestigninger, nar en lejlighed blev moderni-
seret. Der skulle seettes skub i energirenoveringerne og det
skulle undgas, at folk seettes pa gaden pa grund af darlig
pgkonomi. | LLO lzeste vi, at boligomradet efter ti ar i skyggen
nu skulle frem i lyset, skulle opdateres og moderniseres,
og at der nu endelig ville blive lyttet aktivt til den gruppe af
borgere, som har valgt at bo til leje - eller som ikke har haft
andre alternativer.

Siden september 2011 er vi blevet en del klogere, ligesom
vi har mattet sande, at Machiavellis ord 500 ar efter stadig
har aktualitet nar de brede forlig pa boligomradet bliver
gennemfart. For i disse forlig har vi gang pa gang oplevet, at
lejernes interesser ma have staet allernederst pa politiker-
nes gnskeseddel. LLO sidder ikke med ved forhandlingerne
og vi kan derfor ikke sige med sikkerhed, hvorfor lgfterne
om bedre forhold for lejerne gang pa gang falder vaek. Men
vi kan ggre opmaerksom pa, hvad lgftebruddet betyder.

I LLO frygter vi at, beskaeringen af kontanthjzlpen bety-
der, at en del lejere nu kun er en lille huslejestigning fra at
ende pa gaden. At disse lejere nu kan kgbe billigere soda-

vand er formodentlig en ringe tr@st. | dette nummer af Vi Le- :

VI LEJERE

“Sa hvis jeg hed Helle, Bjarne eller Carsten, ville jeg kigge pa
tidligere tiders forslag, kigge pa regeringsgrundlagets afsnit
om boligpolitik og se at komme i gang.”

jere kan man denne gang la2se om, at de almene lejere selv
ma betale for renoveringerne af deres boliger - al statte
skal hentes fra deres egne indbetalinger til Landsbyggefon-
den - mens boligejerne far direkte stgtte fra statskassen. Og
man kan lsese om energisparepakken, hvor lejerne - trods
lzfter om det modsatte - stadig ikke er sikret indflydelse,
men til gengzeld er sikret evigtvarende lejeforhgjelser. Og
lzese om boligjob-ordningen der trods sin skattefinansie-
rede baggrund kun vanskeligt kan bruges af landets lejere.

Regeringspartierne har - dengang de var i opposition -
fremsat flere gode lejervenlige beslutningsforslag. Men nu,
hvor man er i regering, sker der ikke rigtigt noget. Det er in-
gen undskyldning, at der forhandles lejelovsforenklinger, for
dette sker pa et ngje afgraenset omrade og ber derfor ikke
begraense tidligere tiders progressive forslag fra S og SF om
f.eks. forrentning af lejernes depositum, om autoriserede
lejekontrakter eller mere indflydelse til beboerrepraesentan-
ter i de enkelte ejendomme.

Sa hvis jeg hed Helle, Bjarne eller Carsten, ville jeg kigge
pa tidligere tiders forslag, kigge pa regeringsgrundlagets
afsnit om boligpolitik og se at komme i gang. | gang med
de mange gode forslag der bare ligger og venter pa at blive
samlet op. Maske ikke med mulighed for de helt brede forlig.
Men til gengzeld med mulighed for en tydelig og genkendelig
lejervenlig profil. Det kan kun ga for langsomt!
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Ved du nok om din husleje? En ny undersogelse viser, at 180.000 lejerne betaler
mindst 1.000 kr. for meget om mdaneden.

MANGE LEJERE ER IKKE KLAR OVER, at udlejer ikke
kan kreeve hvad som helst i husleje, men at der findes
en lovgivning, der fastsaetter en overgreense for husle-
jen. Lovgivningen regulerer lejen bade i den almene
udlejningssektor og i den privatejede udlejningssek-
tor. Ofte lgber boligejernes problemer med pressens
bevigenhed, og kun sjeeldent omtales lejernes ret-
tigheder.

Man kan klage over huslejen
Det er meerkeligt, fordi 45 pct. af boligerne i Danmark er udlejet, og

over 1,7 mio. personer bor i lejebolig. Der er 540.000 udlejede boliger,
Hvis man afskaffede huslejereguleringen viser undersegelsen fra
i Realdania, at huslejen i den privatejede udlejningssektor vil stige

der er ejet af en almen boligorganisation (fx KAB, Lejerbo, osv), og
530.000 boliger er ejet af en privat udlejer (f.eks. en pensionskasse

som PKA), en virksomhed (f.eks. Rolf Barfoed ejendomme) eller af det
det kun partiet Liberal Alliance, der helt vil afskaffe huslejeregule-
ringen. Men det betyder ikke, at lejernes husleje politisk er fredet i
Klasse A. Partierne til hgjre i salen helt over til og med De Radikale
i har leget med tankerne om en friere lejefastsaettelse ved genudlej-
ning af'en lejlighed, sddan at de eksisterende lejere ikke blev ramt.

offentlige (feks. kommunen).

Bade lejere i almen udlejning og i privat udlejning kan klage over
huslejen, hvis man mener, den er for hej. Lejerne i boliger ejet af
de almene boligorganisationer skal huske, at man selv er med til at
vedtage huslejen pd det drlige afdelingsmede. Derfor nytter det kun

at klage over lejen, hvis man mener, at beslutningen var ulovlig eller
terne styre huslejen, sd har bade blé og rede statsministerkandidater
garanteret en fortsat huslejeregulering. For eksempel er det i forenk-
lingsforhandlingerne (se boks) om den private lejelov forudsat, at

¢ reglerne for huslejefastsettelsen ikke ma andres. Alligevel hugger og
Klipper bdde bla og rede regeringer en hel og en td. Sdledes har beg-

man bor i et lejemal med seerlige mangler (f.eks. skimmelsvamp).

Man kan altid klage
Lejerne i boliger, som er ejet af en privat eller offentlig udlejer kan
altid klage over den aftalte leje, uanset hvad man har skrevet under

pd i lejekontrakten. Isaer de ca. 180.000 lejere af udlejede ejerlejlighe-
i sattes ud af kraft i seerlige situationer, mest aktuelt i det energispare-
forlig, som bdde de bla og de rede tilsluttede sig i fordret 2012.

der og parcelhuse kan have nytte af at klage over lejen. En ny under-
sogelse fra Realdania viser, at lejerne her i hvert fald typisk betaler
mindst en tusse for meget i leje om maneden.

Huslejereguleringen i Danmark sikrer, at lejerne ikke skal betale
markedsleje, d.vs. en leje, som alene bestemmes af udbud og efter-

Sgren Sggaard

gav 5.690 kr. md. +
forbrug. Han klagede
og Huslejenaevnet
og Ankenzevnet

nedsatte lejen til
4.037 kr. pr. md.
Udlejeren har anket.

sporgsel. I faktaboksen er vist 5 argumenter for husle-
jereguleringen. Alle lejere i de almene boliger betaler
en leje bestemt af omkostningerne. De fleste lejere i
privat udlejning betaler ogsd en omkostningsbestemt
leje, men mange betaler mere, fordi de ikke bruger
deres rettigheder til at fa sat lejen ned til den lovlig
leje. 10 pct. aflejerne i privat udlejning betaler mar-
kedsleje, blandt andet fordi de bor i en ejendom, der
er ibrugtaget efter 1991. Her er det meget svert at fa
e@ndret den aftalte leje.

Fortsat regulering men...

med 54 pct. i gennemsnit og vil fordobles i storbyerne. Heldigvis er

Men uanset de mere ideologiske gnsker om at lade markedskraef

ge floje spillet ud med lovforslag, hvor reglerne i huslejereguleringen

Se ogsa bagsiden: "Udlejerne taber 6 ud af 10 sager”
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FORTSAT

8 ars forhandlinger

Fakta om lejelovs-forenklings-forhandlingerne

HELT TILBAGE I AUGUST 2005 besluttede lejer- og udlejerorganisationerne
at starte forhandlinger om forenkling af lejelovene pd det private udlej-
ningsomrdde. Den daveerende borgerlige VK-regering tilbad - efter organi-
sationernes forslag - at forestd forhandlingerne med sekretariatsbistand
iform af en embedsmandsgruppe. Forhandlingerne madtte ikke ende i
forslag, der @endrede lejefastsaettelsen, men gerne i forslag, der forenklede
lovgivningens mange forskellige bestemmelser.

Den 29. oktober 2008 afleverede lejer- og udlejerorganisationerne en
enighedsliste med 57 punkter. Parterne var enige om, at udmentningen af
enighedslisten i lovparagrafer skulle respektere den gkonomiske eller rets-
ligt styrkemaessige balance imellem udlejerne og lejerne, som parterne har
indarbejdet i enighedslisten.

Stop og genstart

Desvarre pnskede den borgerlige regering ikke at gennemfore enighedsli-
sten. Efter perioders stilstand genoplivedes forhandlingerne, nu med den
tilfojelse, at parterne tilsluttede sig ministerens gnske om yderligere at
forhandle en raekke forslag, som ministeren ville fremlaegge.

Efter folketingsvalget den 15. september 2011 blev det vedtaget, at for-
handlingerne forlgber i to klumper. Forste klump omhandler tre faser vedr.
materielle @ndringer i lejelovgivningen. Anden klump omhandler sammen-
skrivning af Lejeloven og Boligreguleringsloven, samt flytning af kapitler
fra Boligreguleringsloven til anden lovgivning (f.eks.benyttelse af boliger).

De to forste faser i forste klump er - med undtagelse af et par elementer,
der er skudt til hjgrne - feerdigforhandlet i december 2012. Tredje fase, der
skulle forlpbe januar/februar 2013, omhandler ministeriets udspil til forslag
til materielle @endringer pd omradet vedligeholdelse og varslinger.

I ojeblikket afventer vi pa tredje méaned ministeriets udspil.

5 argumenter
for huslejeregulering

Huslejereguleringen sikrer,

At huslejen ikke stiger til en meget hgj markedsleje, fordi der mangler
boliger i byerne.

H Atlejerne sikres en vis boliggkonomisk fairness, fordi lejerens boligom-
kostninger holdes nede pa niveau med boligejernes.

[E] Atder for lavindkomsterne findes betalelige boliger i byerne. Dette
sikrer, at byerne bliver befolkningsmaessigt blandet.

I} Atlejeren sikres en vis tryghed i boligen. Lejeren tvinges ikke til at
flytte, fordi markedslejen stiger, eller hvis den offentlige individuelle

boligstatte pludseligt beskaeres.

E Atlejenersalay, atlejeren har rad til at betale en lejeforhajelse, nar
ejendommen skal energirenoveres.

Vi Lejere nr. 4/2010 indeholder en mere uddybende diskussion af
huslejereguleringen.
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LANDET RUNDT

HELE LANDET:

Flere penge
til skimmel-sager
er ngdvendigt

LLO STPDER GANG PA GANG pa problemer med,
at userigse udlejere pastar, at skimmelsvamp i
lejligheden skyldes lejerne. De tvinges derfor til at
betale tre maneders husleje i opsigelsesperioden,
hvis de vil ud med det samme. Ellers har de ikke
andet valg end at blive boende i et sundhedsfar-
ligt lejemal.

I LLO Sgnderborg mener formanden, Holger
Soltau, at de kommunale myndigheder skal bruge
flere ressourcer pa disse besvaerlige sager, sa
sagshehandlingen - og evt. kondemnering - kan
fremskyndes. Sa fgrst kan loven tages i anven-
delse og en omgaende fraflytning iveerksattes.
"Denne sagsbehandlingstid har lejerne jo svaert til
at vente pa, nar der er bgrn som har luftvejspro-
blemer”, siger Soltau.

KjH

ESBJERG:

Ny bestyrelse og
nyt personale

DER VAR HELE FIRE NYVALG til bestyrelsen ud af
fem, da Lejernes LO i Esbjerg holdt generalfor-
samling i februar.

Indtradt i bestyrelsesarbejdet er: Jens Walter
Kyhn, Tina Krohn Nielsen, Peter Dollerup og Yrsa
S. Jager.

Formanden, John Folling Smidt, aflagde beret-
ning om et ar med "prgvelser” og mange omstil-
linger, men ogsa et ar med medlemsfremgang. Pa
et ar er antallet af individuelle medlemmer steget
med 43 til nu 593 medlemmer og med kollektive
medlemmer er det samlede tal nu mere end 1.000.
Det er en fordobling i forhold til medlemstallet for
fem ar siden.

Lejerforeningen er flyttet i nye lokaler, der er
kommet nyt personale og altsa ogsa nu en ny
bestyrelse. Formanden sammenfatter situationen
sadan: "Alt er positivt. Det kgrer for os nu”.

LLO’s landsformand, Helene Toxveerd, deltog i
generalforsamlingen og sluttede aftenen med et
indlaeg om aktuelle boligpolitiske spgrgsmal.

KjH



SONDERBORG:

LLO-lejerne fik

500.000 o0g

kr. tilbage

MEDLEMSTALLET | LLO Sgnderborg eri
fortsat stigning. Det samme er antallet
af nye sager. 12012 indgik der 137 nye
sager, oplyste formanden, Holger Soltau,
pa generalforsamlingen. De 137 sager
omfatter alt fra skimmelsvamp, urimelige
huslejer og huslejestigninger til ulovligt
opkraevede forbrugsafgifter og manipule-
ring med disse.

LLO-afdelingen hari arets lgb hentet
600.000 kr. hjem til medlemmerne i form
af tilbagebetaling af depositum, for
meget indbetalt forbrugsafgift og ikke
korrekte lejeforhgjelser. Hertil kommer
175.000 kr. fra det mere langsommelige
retssystem. Mere end 40 sager er sendt
til afggrelse i Huslejenavnet. 35 af dem
er afsluttet og 10 er videresendt til bo-
ligretten. Der er utrolig mange tvister,
hvar lejer og udlejer gar fejl af hinan-

SKANDERBORG:

175.000

den, og hvor udlejer ikke overholder
spillereglerne, konstaterer Soltau. Han
beklagede, at lejeniveauet i Sgnderborg

Kommune er steget, selvom boligpriserne :

de seneste ar har veeret faldende. "Det
indebzerer at det ogsa heri provinsen
vil blive sveerere at fa ordentlige boliger,
som er betalbare for almindelige men-
nesker." | skimmelsvamp-sager er det ofte
de samme "bradne kar” blandt udlejerne,
der er problemer med. Den almene balig-
sektor har stort behov for hjzlp. Mange
afdelingsbestyrelser har daglige proble-
mer og isaer svaert ved at gennemskue de
budgetter og regnskaber, som bliver dem
forelagt fra administrationen.

Til bestyrelsen nyvalgtes Saranda Kras-
nigi, mens naestformand Morten Dohr-
mann og lvan Jacobsen genvalgtes.

KiH

Ny formand i Skanderborg
Efter Bente Kristensens dgd har LLO Skanderborg i april konstitueret Knud Erik Helbo

som ny formand. Jackie Houl Nielsen bliver naestformand og Niels Erik Kristensen kas-
serer. Derudover bestar bestyrelsen fremover af lvan Mathiasen og Helle Bay.

8 AALBORG:

LLO hjeelper
udenlandske
tilflyttere

TO AF LLO-AALBORGS frivillige sags-
behandlere, stud. jur'erne Jeannette
Tottrup Nielsen og Paw Allan Mgller
Christensen, gav den 4. april oplaeg pa et
infoseminar for udlaendinge, der er flyttet
til Nordjylland. Oplagget var pa engelsk
¢ afhensyn til deltagerne.

i Seminaret var tilrettelagt af Velkomst-
centret og handlede om de veerste fald-
gruber ved det at leje bolig i Danmark og
om lejernes generelle rettigheder. | deres
hjzelp til udlzendinge med at falde til i
Region Nordjylland holder centret ogsa
seminarer om sundhedsvaesenet, skat,

i det politiske system, m.v.

I henvendelsen til LLO skrev Velkomst-
i centret, atde af erfaring ved, at mange
kommer hertil og far en blandet oplevelse
med deres fgrste lejebolig, fordi de ikke
kender noget til deres rettigheder som
lejer. Da de ikke har familie/venner til

at hjelpe, star de tit opgivende overfor
situationen.

KjH

N AALBORG:

LLO ma@der
3.G'erne

! ET AF LLO-AALBORG yngre medlemmer,
Andreas Rytter, blev i april nyvalgt besty-
relsesmedlem. Han er nu sammen med
nogle af de jurastuderende i gang med at
planlegge besgg pa flere nordjyske gym-
nasier for at oplyse 3. G'erne om det, der
i mgderdem, nar de flytter hjemmefra og

i skal til at veere lejere.

: Andreas Rytter fremlagde ved et in-
ternt LLO-arrangement i Horsens i marts
resultaterne i et gruppearbejde omkring
opgaven med at styrke LLO's arbejde. Det
var hans debuti LLO's organisatoriske
arbejde, en debut der nu er efterfulgt af

{ enoplysningsindsats i Nordjylland og en

i bestyrelsesposti Aalborg.

KiH
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Formanden for LLO, Helene Toxvard, og chefgkonom Jesper Larsen kan lige akkurat sta
op inde i denne elevator. Men en bare er der ikke plads til.

Minister til LLO:

elevatorer ja, men...

LLO I HORSENS KRAVEDE stgrre ele-
vatorer i Danmark i Vi Lejere nr. 1/2013.

Formanden, James Arbgl, havde ivaerksat

en undersggelse og konstaterede bag-
efter, at mange elevatorer ikke har plads
til en bare, hvis beboerne skal transpor-
teres ned liggende - f.eks. ved sygdom,
ulykke eller dgdsfald. Et medlem havde
henvendt sig, fordi en pargrende matte

transporteres til sit sidste hvilested ud af

vinduet ved hjzelp af en hgj kran. "Uveer-
digt”, sagde Arbgl.

Sympati men...
Han skrev til Folketingets boligudvalg og

fik gennem ugeavisen Budstikken svar fra
Klima-, Energi- og Bygningsminister Mar- :
tin Lidegaard. Han syntes godt om James

Arbgls tanke om, at elevatorer skal vaere
store nok til at deekke behovet. Men han

vil ikke indfgre generelle lovkrav om plads

til en bare ved alle elevatorer.
"Det er naturligvis vigtigt, at vi tager
stgrst muligt hensyn til, at personer

6 VI LEJERE

kan blive transporteretind og ud af en
bygning pa veerdig vis. Derfor stiller
bygningsreglementet i dag ogsa et krav
til stgrrelsen af den fgrste elevator, der
installeres i en bygning. Kravet sikrer,
at eksempelvis personer i kgrestol kan

benytte elevatoren sammen med en hjzl-

per,” siger ministeren.

Martin Lidegaard understreger dog, at
bygningsreglementet er et st af mini-
mumskrav. "Sa en bygherre, der gnsker
atinstallere stgrre elevatorer altid kan
veelge at ggre det,” siger Lidegaard.

Dette svar stiller ikke James Arbgl til-
freds.

"Det hele hjzelper ikke en pind, hvis der
ikke stilles lovkrav. Frivillighed, vejled-
ning og lgftede pegefingre er ikke nok”,
siger James Arbgl, der i fremtidige byg-

gerier vil have lovkrav om alle elevatorers

st@rrelse. "Hvis man er syg, 2Idre eller
handicappet, skal man kunne komme fra
sin bolig, selvom det er pa en bare”, siger

han. KjH

LANDET RUNDT

10 manederi
skurvogn

{ 110 MANEDER MATTE Gitte Lindholm og
Thomas Jensen bo i en lille skurvogn pa
15 kvm., deres tredrige sgn og fire hunde.

Baggrunden var en strid med deres

udlejer efter en omfattende vandskade

i det hus, de havde lejet i Ny Sebberup
ved Hedensted. Det var ganske vist ud-
lejeren, der skaffede skurvognen, men

! han nagtede at nedsatte huslejen,
selvom hans lejere var flyttet fra 132
kvm. til 15. Lejen var pa dette tidspunkt
6.750 kr. Parret gik til Huslejenavnet, der
nedsatte huslejen med 1300 kr. pr ma-
ned. Imidlertid ankede udlejeren sagen

i til boligretten. Den har nu givet lejerne
medhold. Resultatet er, at parret skal
have knap 26.000 kr. tilbage, svarende til
20 maneders lejenedsattelse.

Samtidig med anken skiftede udlejeren

alle 1ase til huset, sa lejerne ikke kunne
bruge husets faciliteter eller flytte til-
bage efter udbedringen, far retten havde
talt. Det gjorde lejerne alligevel med
hjzelp fra LLO Horsens og en lasesmed.
Nu har de sa faet medhold af retten.

Foruden de 26.000 kr. i tilbagebetaling

skal udlejeren betale sagens omkostnin-
¢ ger med yderligere 20.000 kr.

KjH

Politikere pa

FIRE MEDLEMMER AF socialdemokra-
ternes boligudvalg var i februar med
LLO som veert pa rundtur i Kebenhavn
for at se pa de sakaldte paragraf 5.stk.
1 og 5 stk. 2- moderniseringer. Med-
lemmerne, der alle er regionalt udpe-
gede, besggte seks lejemal i Nansens-
gade og Rovsingsgade. Rundturen var
forberedelsen til et temamgde i maj
med ministeren for By, Bolig og Land-
distrikter, Carsten Hansen, om netop
disse staerkt omdiskuterede moderni-
seringer. Med boligreguleringsloven i
handen kan private udlejere moderni-
sere lejligheder ved fraflytning og der-




K@PBENHAVN:

Boliger til 3000 kr. forsvinder

DER BLIVER LAENGERE og l2ngere mel-

lem de billige lejeboliger i Kgbenhavn, og
det gar ud over de socialt svageste, skri-
ver "Boligen”, som udgives af Danmarks

Almene Boliger (BL).

Nye tal fra administrationsselskabet
KAB og Boligforeningen AAB viser, at
der bliver faerre og faerre boliger med
en husleje pa 3.000 kroner pr. maned
plus forbrug. Siden september 2010 er
der i KAB kommet 60 procent feerre af
de billige boliger, mens antallet er faldet
med 20 procent i Boligforeningen AAB i
samme periode. Tallene er karrigeret for
inflation.

Direktgr i KAB, Jesper Nygaard, og di-
rektgr for Boligforeningen AAB, Christian

Hegsbro, kalder tendensen for "et keempe

samfundsmaessigt problem”, og social-
borgmester Mikkel Warming advarer
imod en " bypolitisk og social katastrofe”.
"Det er tegn pa, at der ikke l=engere er
plads til de allerfattigste i Kgbenhavn.
Uligheden stiger, og hjemlgsheden stiger.
De unge bliver taberne, fordi vi ikke kan
skaffe dem billige boliger”, siger borgme-
steren.

For to ar siden indgik Kgbenhavns Kom-
halvdelen af de lovede boliger blevet til
i virkelighed. Ifglge Jesper Nygaard skyldes

mune en aftale med boligforeningerne
om, at boligforeningerne skulle levere

efter satte huslejen kraftigt i vejret
for den naeste lejer. Det har LLO veeret
steerk modstander af i arevis.

Efter rundturen samledes deltagerne
i LLO's landssekretariat. Her orienterede
chefgkonom Jesper Larsen om lovens
betydning for boligmassen og bebo-
ersammensatningen i de stgrre byer.
Deltagerne var enige om, at detvaren
udbytterig dag. De ser normalt almene
boliger, fordi de har en taettere kontakt til
de lokale, almene boligselskaber. Tre af
de fire bor i gvrigt til leje i almene baliger.
Det er flere end i hele Folketinget.

KjH

e

Der er bygget mange nye boliger i Ksbenhavn de senere ar, men ikke til en pris, som de
fleste unge kan komme i na@rheden af at betale.

i 250 ekstra billige boliger med en hus-

leje under 3000 kroner. Men i dag er kun

rundtur med LLO

: det, at udgifterne til det offentlige i form
af ejendomsskatter, vandafgifter og hen-
leggelser er steget hurtigere end folks

i indkomst, og det presser huslejen i vejret.

De socialdemokratiske medlemmer af boligudvalget efter rundturen. Forrest fra
venstre: Robert Nielsen, Kabenhavn, Erik Egesholm, Roskilde, Tove Asmussen,
Horsens og udvalgets formand, Jargen Behrentzs, Aalborg (siden udtradt af
udvalget). Bagerst LLO's reprasentanter: chefgkonom Jesper Larsen, direktgr Claus
Hgjte, LLOH og landsformand Helene Toxvaerd,
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LLO HJZLPER

LLO-medlem
sendte fire lejligheder
pa tvang

AF KJELD HAMMER

Udlejeren betalte ikke et depositum tilbage til lejeren. Sa tog lejeren

andre metoder i brug.

LLO’S SLOGAN ~Altid pa lejernes side” fik en
serlig betydning for en udlejer, der konse-
kvent undlod at betale et depositum tilbage
til en tidligere lejer, selvom han var demt til
det i bdde huslejenzevn og fogedret.

17.000 kr. til gode
Udlejeren, Finn Clausen, Jelling, endte med at
miste sin udlejningsejendom i Terring med
fire mindre lejligheder, fordi LLO i Horsens
pa vegne af medlemmet, Anders Locke Korsberg,
overgav sagen til advokat, der begaerede hu-
set sat pa tvangsauktion. Advokaten sd ingen
anden udvej for, at medlemmet kunne fi
sine penge, godt 17.000 kr.

Tvangsauktionen blev holdt i Horsens den
5. april. Forinden var lejerens tilgodehaven-
de blevet tinglyst som haeftelse i ejendom-
men. Huset pd @stergade 8 i Torring vest for
Horsens blevi 2011 vurderet til 1.250.000 kr.

Nu héber LLO-formanden i Horsens, James
Arbol, at den nye ejer er mere indstillet pa at
overholde lejeloven.

Farstesagi3sar

Arbpl har kun én gang tidligere haft en lig-
nende sag. Det var for 35 ar siden, da en ung
kvinde mdtte gd samme vej for at fa sit tilgo-
dehavende i et varmeregnskab.

I sagen fra Terring er pointen, at man
som lejer ikke skal holde sig tilbage, men
tvaertimod veere aktiv, hvis man har en ken-
delse fra Huslejen@evnet og Fogedretten pa et
pengekrav”, siger James Arbgl. "Der er ingen
mening i, at en sag traekker ud i hele og halve
dr, hvis pengekravet er fastsldet og der altsd
foreligger en afgorelse, som udlejeren ikke

efterlever. Hvis udlejeren havde villet, kunne :
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James Arbagl: "Vent ikke. Du risikerer bare, at ejeren skifter selskab eller gar konkurs”.

han i dette tilfzelde have anket til boligretten.
Det gjorde han ikke. Han var bare ligeglad.
Derfor var lejerens advokat, Jesper Hdkonsson,
Jensen Advokater i Horsens, konsekvent og
begeerede tvangsauktion.”

Vent ikke...
James Arbel understreger, at lejeren - hvis
han venter og venter eller hvis hans advokat

er alt for tilmodig med et pengekrav — bare
risikerer, at ejeren skifter selskab eller gir
konkurs.

”Sa hjeelper det ikke noget, at du har en
kendelse om, at du har penge til gode. Jeg tror
ogsd, at der er visse advokater, der kan lere af
denne sag. Langmodighed eller endnu verre
direkte passivitet betaler sig ikke altid”.



VIDSTE DU...

ati perioden 2002 til 2010 er
huslejen hvert ar steget 1,45 % mere
end forbrugerpriserne.

at ud af Danmarks 98 kommuner
har 80 besluttet, at reglerne om
omkostningsbestemt leje skal geelde
I kommunen. Iseer mindre vestjyske
kommuner vil ikke have lejen sat
efter udlejers omkostninger.

at en undersggelse udfgrt af LLO
viser, at vii 2020 vil mangle over
300.000 boliger.

at knap 20 procent af lejerne i en
undersggelse anfgrer, at de ikke
kan klare nogen udgiftsstigning
overhovedet, fgr gkonomien ikke
haenger sammen laengere, mens
det kun geelder for 5 procent af
boligejerne.

at en ny rapport viser, at deter
lejerne, der isar oplever problemer
med at fa pengene til at sla til. Knap
17 procent har ofte eller altid sveert
ved at fa pengene til at sla tilog 6
procent af de [antagende er mere
end 2 maneder bagud med betaling
af ydelserne pa deres lan. Feerre,
men 9 procent af boligejerne har
problemer med at fa pengene til at
sla til i hverdagen, men kun ganske
fa - 0,3 procent - er bagud med
betaling af ydelserne pa deres lan.

HVAD NU LLO?

KAN ET BARN OVERTAGE
LEJEKONTRAKTEN?

‘\" pl

Vi Lejere fortalte i nr. 1/2013 om en anden sag, hvor en sgn
blev opsagt efter moderens dad. Denne sag kgrer nu ved
Boligretten.

HejLLO,

Jeg har et par principielle spgrgsmal:

Hvis en lejer pludselig dgr, har et hjemmeboende barn pa
over 18 ar sa ret til at overtage lejekontrakten?

Hvis ja, kan udlejer forlange at lejligheden i forbindelse
med en sadan overtagelse af lejekontrakten szttes i
stand - med huslejeforhgjelse til falge?

Hvis nej, hvad skal der sa til for at sikre, at et
hjemmeboende barn pa over 18 ar ikke sattes ud af
lejebaligen i tilfeelde af forselderens dgd?

Pa forhand tak!
Gitte

Kzere Gitte

Tak for din henvendelse til LLOH.

Lejelovens § 75, stk. 2 sikrer, at en person, der i mere end

2 ar umiddelbart op til dadsfaldet har haft flles husstand

med lejeren, kan fortsaette lejemalet, hvis lejeren

afgar ved dgden uden at efterlade sig en &gtefalle.

Rettigheden geelder ogsa for et hjemmeboende barn.
Den der fortszetter lejemalet indtraeder i tidligere lejers

rettigheder og pligter.Derfor kan udlejer ikke kreeve, at

lejemalet istandsaettes som ved genudlejning eller kreev,e

at der udarbejdes ny kontrakt. Seedvanligvis udarbejdes

en sakaldt allonge (et tillaeg), hvoraf fremgar hvem der

indtreeder i tidligere lejeres rettigheder og pligter.

Man skal/kan ikke ggre noget szerligt for at sikre sine

bgrn pa forhand. Feelles husstand vil normalt ikke vaere

vanskeligt at dokumentere ved folkeregister, attester mv.,

serligt nar det drejer sig om et hjemmeboende barn.

Med venlig hilsen
Lejernes LO i Hovedstaden

Camilla Sgrensen
Medlemsradgiver

LLO - altid pa lejernes side
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VIDSTE DU DET OM...?

Pors .

Maria Berth Henrik Ggttrup

Bente Kristensen

6 LLO-JURISTER SKRIVER PA SKIFT:

Jakob Moldrup-
Lakjer

Tine Storvang

EN DAG PA
KONTORET

"De udfordringer der dagligt

mgder os i LLO, kraever dels
juridiske feerdigheder, men ogsa

en medmenneskelig omsorg. Vi
skal kunne rumme at radgive
mange meget forskellige
mennesker”, skriver den juridiske
chef i Hovedstaden. - Her er LLOs
bygningstekniker "i marken” ved en
fraflytning (arkivfoto).

Et kig gennem ngglehullet til LLO Hovedstaden pa en almindelig
arbejdsdag: En udlejer vil udstykke sin ejendom, en familie har drenge med
skudsikre veste, og en ung mor skal pa gaden med sin lille dreng.

KARE LASER. Med dette indlaeg vil jeg give dig :
indblik i en almindelig dag for en lejerjurist

i Kebenhavn. - Hvem kommer ind af deren,

hvilke problemer har de med, og hvordan :
handterer jeg dem? Jeg har valgt en tilfeldig i

torsdag i marts.

Sagsbehandlermgde
Dagen indledes med et kort sagsbehandlerme-
de, hvor der dreftes nogle af de problemer, vi

oplever, nir vi sagsbehandlere er ude i retterne
som boligdommere, iseer at bevisbyrden for

lejerne i sager om for hoj leje bliver mere og

mere vanskelig at lofte. Vi taler om, hvordanvi :
skal ridgive, nir nu formentligt hindvaerker-

fradraget genindferes, og hvordan lejere kan
anvende dette. Vi taler om de nye regler for for-
hé&ndsgodkendelse af lejens storrelse. Desuden
diskuterer vi et par enkeltsager.

Udlejer vil udstykke

Dagens naste mede skal nu forberedes og
afholdes. Det er et mede med en beboerre-
praesentation, hvor foreningens LLO-kontakt
person har breekket benet, sd jeg har lovet
at “hoppe ind”. Jeg skal lige saette mig ind i

ejendommens forhold, og jeg kan se, at der :
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i af udlejeren, for derefter at fi en
mindre stigning, som er godkendt

er tale om en nyere ejendom, og
at problemerne primeert relaterer
sig til beregning af afkastet, altsa
hvor hgj er og bliver lejen. Lejerne
har fiet varslet en stor lejeforhe-
jelse, der senere er blevet frafaldet

af Huslejenaevnet. Udlejer har des-
uden oplyst, at man vil lade ejen-
dommen udstykke til ejerboliger
for at undgé at skulle tilbyde den
til lejerne ved et planlagt salg. Ved
medet aftaler vi, at jeg skriver en

redegprelse for forlgbet, som formanden kan :
anvende i sin beretning, nar det drlige beboer-
mede skal atholdes. Dette gor jeg straks efter
mede med kommunen, der derfor har stand-
set hendes kontanthjaelp. Som man siger, er
hun faldet ud af kontakthjaelpssystemet. Det

medet og sender det til formanden.

Skudsikre veste pa bgrnenes vaerelser

S4 er det tid til sagsbehandling i et par timer, i
herunder at skrive heringssvar til nsevn og at :
¢ mal og stdr om fd dage pd gaden med sin lille

skrive med udlejere og medlemmer.

Vores byggetekniker kommer nu retur fra
et flyttesyn i et meget belastet boligomrade
og forteller, at der i lejemalet var skudsikre :
veste pd begrnenes verelser. Familien har to

Af Louise Simonsen,
juridisk chef,
Lejernes LO
Hovedstaden

halvstore drenge, og lever i en til-
syneladende velbegrundet frygt
for drengenes sikkerhed. Familien
flytter nu vaek fra omradet, hvilket
de glaeder sig meget til. Vi taler om
de tiltag, som man tager i omra-
det, og den effekt som desverre
lader vente pa sig.

Pa gaden med lille dreng

Efter frokost gir jeg til endnu et
made, og under modet kommer
min kollega ind og rddsperger om-
kring et medlem, der er kommet
ind i vores dbne ekspedition. Det drejer sig
om en ung enlig mor, der pd grund af psykisk
sygdom ikke har kunnet overholde et planlagt

har betydet, at hun ikke kan betale sin husleje.
Nu har hun modtaget en ophzeevelse af'sit leje-

dreng. Hun er meget ulykkelig, og vi ensker
at gore alt, der stdr i vores magt for at hjaelpe
hende. Det rammer mig og min kollega at se
hvor hardt, man behandler en ung og sdrbar



JURIDISK
KOMMENTAR

kvinde, der keemper for at fi enderne til at
medes og bevare et hjem for et mindre barn.
Vi kontakter kommunen, der oplyser os om,
at hun skal sege kontakthjzelp pa ny, da de el-

lers intet kan ggre for hende. Vi leegger en stra-

tegi i forhold til den juridiske opheevelsessag,
og i habet om en dialog med udlejeren, ringer
vi ham op. Han har ingen forstdelse for pigens
situation og fastholder, at pigen skal ud - og
det inden for fa dage. Vi tager sagen ind, og
vil under alle omstaendigheder bistd pigen og
hjeelpe hende sa godt, som det nu kan lade sig
gore.

Jura og omsorg

Min dag afSluttes med mere skriftlig sagsbe-
handling og kl. 17 gar jeg hjem med hovedet
fuldt af tanker pd den unge kvinde, der nu
seettes pd gaden sammen med sit barn.

De udfordringer, der dagligt meder os i
LLO, kraever dels juridiske faerdigheder, men
ogsd en medmenneskelig omsorg. Vi skal
kunne rumme at rddgive mange meget for-
skellige mennesker — lige fra de lejere, der har
styr pd ejendommens drift til mindste detalje
og som vi bistdr med beregninger og kom-
munikation, til de lejere, der stir pa kanten
afafgrunden.. Det er mit hab, at de der moder

os, foler sig taget alvorligt og foler, at vi moder

dem der, hvor de nu en gang er.

Oplevelserne ansporer os til at gore os geael-
dende politisk, da konsekvenserne af den bo-
ligpolitik, der fores, bliver soleklar pa sddan
en almindelig torsdag i Vester Voldgade.

AF JAKOB BUSSE, ADVOKAT

Send brev til din udlejer

UDVIKLINGEN GAR MOD at kommunikation
sker ved digitale kommunikationsformer via
internettet med mail.

Det offentlige har en strategi om, at storre
dele af kommunikationen med borgerne skal

ske digitalt.
i P3 omradet for lejeret er dette ikke uden
problemer. Siden dr 2003 har lejeloven haft f
en regel, hvorefter det skal aftales mellem |

lejer og udlejer og mellem udlejer og en be-
boerrepraesentation, hvis der skal kommuni-
keres via digitale medier.

Hvis det ikke i lejekontrakten eller i et se-
nere dokument er aftalt, at der kan ske kom-

i munikation via digitale medier, herunder :
Internettet, kan lejer eller udlejer fastholde
ikke at have modtaget en henvendelse frem-

sendt pd denne méde.

"lkke modtaget”
Normalt er det i alles interesser at kunne
sende post pr. mail, da det er hurtigt, billigt

i ognemt at journalisere.
Problemet er, at lejelovgivningen indehol-
der en del frister, indenfor hvilke en lejer el- !

ler en udlejer skal meddele sig.

Det kan eksempelvis vaere ved opsigelse el-
ler indsigelse mod varsling om lejeforhgjelse
eller forbrugsregnskaber eller andet.

Modparten kan, sdfremt der ikke er truf-

¢ fet aftale om digital kommunikation, blot
i betragte en henvendelse via digitale medier :
i leje), men det kunne have haft langt veerre

som ikke modtaget.

Selvom reglen har veeret i kraft i 10 ar, er
der ikke mange eksempler pd indgéelse af en
sddan aftale, hvilket kan skyldes, at alle i dag
betragter mail som en naturlig kommunika-
tionsform.

i Lejer tabte sagilandsretten

Qstre Landsret hari en sag fra december 2011
truffet en afggrelse, der viser, at dette kan
have konsekvenser, TBB2012.179.

Denne sag omhandlede en opsigelse fra
en lejer. Lejeren sendte opsigelsen pr. mail d.
30. marts 2010, og afleverede en skriftlig og
underskrevet opsigelse til udlejer den 2. april
2010.

sen af 30. marts 2010 havde virkning, og le-
jer skulle derfor betale husleje for en ekstra
mdned.

Landsretten udtalte, at da der ikke var af

—ikke E-mail

Brug almindelig og anbefalet post, hvis
du skal dokumentere, at du har sendt en
meddelelse til din udlejer.

talt digital kommunikation, var opsigelsen
sendt pr. mail uden retlig betydning og gav
udlejer medhold.

Konsekvensen i denne sag for lejer var af
- trods alt - begraenset betydning (1 méneds

konsekvenser.

Almindelig og anbefalet post

Huvis sagen i stedet havde omhandlet en ind-
sigelse sendt pr. mail fra en lejer mod en op-
sigelse, der var modtaget fra udlejer, kunne

i denne “manglende” indsigelse have den
i konsekvens, at opsigelsen var gyldig selvom
i denne var med urette.

Lejelovens §4, stk. 2 om aftale om digitale
dokumenter indeholder en undtagelse, nem-
lig at det ikke pé forhdnd kan aftales, at udle-
jers opsigelse aflejer eller udlejers afgivelse af
pakrav ved for sen betaling af husleje kan ske

i som digitale dokumenter.
Udlejer naegtede at anerkende, at opsigel- !
i meddelelser til udlejer, hvor lejer skal kunne

Der geelder derfor fortsat det princip, at
dokumentere, at udlejer har modtaget med-

delelsen, bor sendes med bade almindelig og
anbefalet post.
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BOLIGUDLEJNING

1.000 udlejere 1 den sorte bog, men:

KUN 4 BLEV

FRADOMT RETTEN
TIL AT UDLEIJE

LLO kreever indgreb mod tilpas udulige eller tilpas
kyniske udlejere. Det skal ske 1 form af autorisations-pligt og en
hurtigere vej til fradommelse af retten til at udleje.

PA 7 14 AR HAR GI (Grundejernes Investe-
ringsfond) registreret 1.000 private udlejere i
deres “sorte bog”. Men kun fire af dem blev
i retssystemet frakendt retten til at admini-
strere udlejningsejendomme.

Det fremgar af GI's egen arsberetning for
2012. Registreringen daekker perioden fra 1.
juni 2005, hvor ordningen startede, og til ud-
gangen af 2012.

Tallene fir igen LLO’s landsformand, Helene
Toxveerd, pa banen med et krav om, at vilka-
rene for at vaere udlejer eller administrator
skal strammes op, feks. med en form for
autorisations-pligt i lighed med andre er
hverv som advokater, revisorer og dyrleger.
“Men derudover skal de udlejere, der blaeser
pa deres lejere og lovgivningen, nemmere
kunne fratages retten til at administrere og
forst og fremmest hurtigere, end tilfeeldet er
idag”, siger hun.

Den lange vej til domstolene

Udlejere, der registreres i den sorte bog”
kaldes pd embedsmandssprog for "uefter
rettelige udlejere”. Det er udlejere, som har
det tilfeelles, at de ikke efterlever husleje-
naevnenes afgorelser (Lejelovens paragraf
113 a, stk. 3, nr. 4). De registreres, ndr de
ikke efterlever en endelig afggrelse eller
ndr GI efter paragraf 60 i Boligregulerings-
loven har igangsat det arbejde, som Hus-
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lejenzevnet har pdbudt ejeren at udfore
indenfor en given frist (Lejelovens paragraf
113 a, stk. 3, nr. 5).

Nar en ejer sdledes er registreret tre eller
flere gange indenfor en periode pé to ar for
den forste type overtradelse af lejeloven el-
ler 10 ar for den anden type overtradelser,
sd meddeler GI dette til Huslejenavnet. Her
sker der sd en vurdering af sagen pd ny.
Hvis Huslejenavnet finder, at de formelle
regler er opfyldt, sd bliver ejeren anmeldt
til politiet. Anklagemyndigheden beslutter
efterfplgende, om sagen skal afggres ved
domstolene. Sa gdr sagen sin gang i retssy-
stemet.

600 sager bortfaldt

Hele denne procedure tager tid, og 2-drs reg-
len redder de fleste fra yderligere sanktioner.
GI’s statistik taler da ogsd sit tydelige sprog
herom. Af de 1.000 registreringer er 600 bort-

i faldet - de fleste som folge af 2-irs reglen. 43

S

ejere er registreret tre eller flere gange siden
ordningens start i 2005. Kun i fire tilfeelde er
ejere blevet frakendt retten til at administre-
re udlejningsejendomme.

Regelen med tre kendelser indenfor to ar
kaldes populert for “klippekortsmodellen”.
Den har LLO og nogle politikere leenge haft et
kritisk blik p4, fordi de mener, den er for lem-
pelig overfor udlejere, der er tilpas uduelige
eller tilpas kyniske.

Det aktuelle tal: 249 i "bogen”

Tallene viser i gvrigt, at af de 1.000 registre-
ringer er 85 pct. (857) sket i henhold til Leje-
lovens paragraf 113, stk. 3, nr. 4. Kun 143 til-
feelde handler om samme lovparagrafs stk. 3,
nr. 5. Flere ejere er dog registreret efter bade
nr. 4 og nr. 5.

Helt aktuelt var der ved udgangen af 2012
registreret 249 ejere, der ikke har efterlevet
en endelig afggrelse fra Huslejenaevnet. 210
er registreret én gang, 27 to gange og 12 tre




AF KJELD HAMMER

Ejeren af denne ejendom
overholdt ikke tre kendelser ved
Huslejenavnet indenfor to ar. Han
blev siden smidt ud af udlejernes
organisation, Ejendomsforeningen
Danmark. Selv sagde ejeren,

at ejendommen tilhgrte hans
mindrearige datter. Selv var han
bare administrator!

Huslejenavnene kan pabyde en
ejer at udfgre vedligeholdelsesar-
bejde pa sin ejendom inden for en
bestemt frist. Hvis han ikke gar
det, kan lejerne i ejendommen
henvende sig til Gl og bede dem
sgrge for, at det pabudte arbejde
bliver udfgrt. Naeste skridt er sa,
at Gl enten lader arbejdet udfgre
for udlejerens regning eller giver
afslag, f.eks. pa grund af ejen-
dommens gkonomi. | det sidste
tilfeelde slipper udlejeren ikke
udenom at udfgre arbejdet. Det
betyder blot, at Huslejenaevnet
efterfglgende skal traeffe beslut-
ning om, at ejendommen skal ad-
ministreres pa udlejerens vegne,
indtil arbejdet er udfart.
De sidste fire ar (2009-2012)
har Gl modtaget mellem 100 og
110 anmodninger fra lejere, som
gnskede, at Gl udfarte vedlige-
holdelsesarbejde. Kun fa tilfeelde
ender med afslag. | de fleste sa-
ger ender det med, at udlejeren
selv udfgrer arbejdet efter at Gl
er gaet ind i sagen og har optaget
dialog med den pagzldende ejer.
Hvis Gl udfgrer arbejdet, far man
eller flere gange. I sager, der handler om at GI Grundejernes Investeringsfond har lovba- dakning for sine udgifter ved
har igangsat pabudsarbejde pd en ejendom,  sis i Boligreguleringsloven. I bestyrelsen sid- pantiejendommen eller ved at
var der ved udgangen af 2012 registreret 101  der der bide repraesentanter for udlejer - og tilbageholde 50 pct. af lejen.
ejere. 85 af dem er registreret én gang, 11 to  lejerorganisationerne, herunder LLO -~
gange og 5 er registreret tre eller flere gange.
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ALMENE BOLIGER

Det er gardanlagget her i Karré
4 i Kgbenhavns sydvest-kvarter,
parterne strides om. Isr nogle
lamper, hvoraf de fleste nu er gravet

:
opigen.

KAB: VIER IKKE | DOBBELTROLLE

KAB’S ADMINISTRERENDE direkter, Jesper
Nygdrd, har reageret pd artiklen i Vi Lejere,
nr. 1/2013, med overskriften "Pengestrid om
gdrdrenovering” og iser bladets konstate-
ring: "KAB i dobbeltrolle”. Jesper Nygdrd
skriver:

Det er korrekt, at der er uenighed om,
hvem der skal bere risikoen for, at nogle
lamper monteret i et gardanlaeg i afdeling
1004, Karré 4 i Boligselskabet AKB, Koben-
havn, ifelge afdelingen ikke er monteret
korrekt. Nar KAB tager til genmeele i denne
sag, er det ikke for at diskutere sagens ind-
hold, men for at kommentere pa afsnittet
om "KAB i dobbeltrolle”. Det bekymrer os, at
der tilsyneladende i LLOH er en sd begraen-
set viden om den almene sektors opbyg-
ning. Mdaske er det denne manglende viden
hos LLOH, som er medvirkende drsag til at
holde sagen i live pa et forkert grundlag.

Vi vil gerne sld fast, at KAB ikke er i nogen
dobbeltrolle. KAB er ikke ejer eller udlejer af
boliger. Det er i den konkrete sag Boligsel-
skabet AKB, Kgbenhavn, som udlejer boliger
iden pageldende afdeling. Det er ogsa Bolig-
selskabet AKB, Kebenhavn, som er bygherre
pa de arbejder, der blev udfert i gdrdanlaeg-

get. KAB kan yde rddgivning i sidanne sager, :
men har i den konkrete sag ikke haft nogen
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i aftale med Boligselskabet AKB, Kgbenhavn,

om at bistd afdelingen. Afdelingen har valgt
den mindste administrationspakke.

Den formelle juridiske part, som kan
treeffe afgerelse i denne sag, fore sager og
klage til tilsynet, er Boligselskabet AKB, Ko-
benhavn, og ikke afdelingen. Afdelingen
kan vaere uenig, og de kan rejse sagen over-
for boligorganisationen via de demokrati-
ske institutioner, og det har afdelingsbesty-
relsen i Karré 4 gjort. Boligselskabet AKB,
Kobenhavn har ikke gnsket at g videre med
sagen. Hvis Karré 4, som afdeling i boligsel-
skabet, er utilfreds med dette, er det en - po-
litisk- sag mellem boligorganisationen og
afdelingen, som jo netop bestar af beboere.

Det er nemlig altid beboerne, der bestem-
mer i den almene sektor — ogsa i denne sag -
og der er - efter vores opfattelse - ikke noget
strukturelt problem. I den konkrete sag er
der en uenighed om nogle lamper, hvor alle
parter har forsegt at hjelpe afdelingen med
at lese problemet. Desvaerre indtil videre
uden held.

Med venlig hilsen
Jesper Nygaard
Administrerende direktor

KARRE 4
SVARER: IKKE |
ORDEN

At"nogle lamperietgardanlaeg”ien al-
men boligafdeling ikke var egnet til det
formal, de blev opsat til p.g.a.en byg-
geradgivers tilsidesaettelse af sit rad-
giveransvar og p.g.a.KABs og radgivers
manglende overholdelse af AB 92, kan
faktisk veere et stort problem! Isaer nar
lamperne alene koster op mod 120.000
kr. at fa udskiftet, idet de har vist sig
totalt ubrugelige i et gardanlaeg. Og
iseer nar beboerne har forventet at fa
et brugbart og professionelt udfart
gardanlzeg for deres investering - uden
merudgifter i garantiperioden og de
naermeste ar fremover. For det er os,
beboerne, der har betalt hele gardpro-
jektet og som undervejs har papeget
fejl og mangler - dog uden at blive hgrt.

Jesper Nygard mener, atdet paingen
made er KAB, der har et ansvarisagen,
men at det i virkeligheden er beboerne
selv og deres demokratiske organer,
som har ansvaret? Men i det her pro-
jekt er byggestyringen udfgrt af et ad-
ministrationsselskab, i begyndelsen af
AKB og derefter af KAB pa AKB Kgben-
havns vegne - altsa af to professionelle
administratorer, som nu er fusioneret.

Det er en kendsgerning, at vi i afde-
lingsbestyrelsen adskillige gange har
gjort opmaerksom pa, at lamperne og
gardprojektet i gvrigt har veeret for
darligt og mangelfuld udfgrt, men det
har veeret som at Igbe panden mod en
mur - leverandgrer og handvaerkere
har dog faet alle deres penge alligevel,
mens beboerne har faet sig en lang
naese.

Kgbenhavns Kommunes tilsyn med
de almene boliger har meddelt, at de
ikke vil kritisere KAB. Men det =ndrer
ikke ved, at det er beboerne i karré 4,
der har betalt for et darligt tilset og ud-
f@rt projekt, men som nu far at vide, at
det er der sandelig ikke noget at ggre
ved, og at ansvaret for byggestyringen
ikke er den professionelle administra-
tors, men deres folkevalgte organisati-
onsbestyrelse. Det er ikke i orden!

Venlig hilsen
Jargen Thorup,
afdelingsbestyrelsen for Karré 4




FRA BORGENS VERDEN...
0G FRAVORES:
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D@dstald:

Bente Kristensen,

Skanderborg

med svear sygdom, kun 59 4r.

Formanden for LLO i Skive, Jorgen D. Jensen, har

sendt disse mindeord:

Natten til den 20. marts 2013 dede formanden
for LLO Skanderborg, Bente Kristensen, efter en tid

HUN VAR DER ALTID
FOR ANDRE

SKANDERUP KIRKE VAR stuvende fuld ved bisattelsen af Bente Kristen-

sen lordag den 23. marts 2013. Familie, boligfolk, lejerfolk, kollegaer og
i kontoret Danmark for at fa hjaelp til at etablere en mere professionel

mange andre.

Ud fra det praesten berettede, var det ikke fordi hun havde spillet
mange tenniskampe, mens hun slappede af’i sin fritid. En bemaerk-
ning, som prasten havde fra en af Bentes to spnner.

For Bente Kristensen var nemlig et menneske, der altid var der for

andre. Et menneske opfostret i det smi - et fattigt husmandshjem - og
i styrelsen, og i mange 4r fast sekreteer for kredsbestyrelsen | senere

derudaf altid aktiv pd vegne af de svageste.

Det i hendes arbejde som padagog, i hendes politiske virke, i det
boligselskab, som hun boede i og set herfra frem for alt i lejerbeveegel-
sen.

Bente Kristensen blev forste gang valgt som formand for Lejernes
LO’s afdeling i Skanderborg i 1982. En afdeling, som var stiftet 15 ar
tidligere -1 1967. I den forste tid boede hun i Eskebaekparken med i alt
370 lejemadl. Her var hun med til at etablere de beboerrepraesentatio-
ner, der stadig eksisterer og som stadig er med i Lejernes LO igennem

i afdelingen i Skanderborg. Da Bente Kristensen senere flyttede til Midt-
jysk Boligselskab, blev det deres tur til at mede hendes engagement.
Ledelsen og administrationen af selskabet var i krise og beboerne var
dybt utilfredse med situationen. Det forste til, at Bente Kristensen
ogsd kom til at indtage posten som formand for Midtjysk Boligselskab.

Under hendes ledelse sogte boligselskabet samarbejde med Bolig-

i administration.

Det lykkedes til fulde og Midtjysk Boligselskab har ligesom Lejernes

i LO meget at takke Bente for. | mange ar som deres formand, i de sene-
i ste r som naestformand.

I Lejernes LO blev Bente Kristensen en fast bestanddel af hovedbe-

regionsbestyrelsen. Hun talte med autoritet — ogsd fordi Lejernes LO i
Skanderborg i forhold til lokalt befolkningstal er det bedst organise-
rede sted i Jylland.

Indtil for tre maneder siden var det Bente selv, der var ved telefonen,

ndr afdelingens medlemmer stod med problemer. Hun tog mange
i lejeres problemer pé sine skuldre, og var altid Klar til at hjaelpe.

At hun nu pludselig er borte i en alder af kun 59 dr — det er for

mange af os svaert at forsta.

Jeg har med sorg modtaget meddelelsen om, at vi har mistet vores
gode ven og trofaste tillidsmand Bente Kristensen. Vores tanker gir i
forste omgang til Bentes naermeste, der stér tilbage med et ufatte-
ligt tomrum i deres tilveerelse. Men ogsé for alle os andre, os - som
har haft gleede af Bentes store engagement - er tabet enormt.

I LLO har vi igennem en menneskealder haft forngjelsen af Ben-
tes rolige og besindige bidrag til organisationens udvikling. Ikke
mindst i forbindelse med skiftende dreftelser i Hovedbestyrelsen
har vi veennet os til at lytte godt efter, nar Bente tog ordet og bragte
bade viden, fornuft og besindighed ind i debatterne.

TROFAST KAMMERAT 0G STOR INSPIRATIONSKILDE

Bente var et dejligt menneske, en trofast kammerat og en stor
inspirationskilde. Bente ydede igennem en arrakke en enestdende
indsats for lejernes sag. Vi kommer til at savne hende meget i det
fremtidige arbejde.

/ret veere Bentes minde.

Helene Toxveerd
Landsformand, LLO
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o
» PA BANEN TIL DET SIDSTE | [ [2& T o
09 HUS- | HOLME | LITER |ORKEDE| RET- KILO | PLANTE |BEG
Det er med stor sorg, at vi har mistet formanden for Lejernes 1 N HED
LO i Skanderborg, Bente Kristensen. Bente har gennem rigtig VE:!-T AR
mange ar vaeret aktiv og keempet for lejernes rettigheder. Hun :
L . o . : STED- HALSE
har haft mange tillidsposter i vores organisation og sad i vores i ENS ORD —SVE
hovedbestyrelse lige til det sidste. N ORIK_| | RIGE
Bente var en aktiv person og stod ikke tilbage for noget. Det i FODE-
ved jeg gennem de mange dr, hvor vi alle har haft kendskab VARE
til Bentes virke. Lige til det sidste var Bente pd banen. Horsens 50 M@NT SMERTE
Folkeblad havde gennem en hel uge sat fokus pa skimmel- SKIK 1000
svamp. Her viste Bente igen, igen, at hun stod der for lejernes 2 FRUEN T
rettigheder. Bente var ikke kun aktiv i Lejernes LO. Hun var gen- LEVER VIRKEDE
nem flere dr formand for Midtjysk Boligselskab, en post hun H
. . . i §VASKE- BEL-
klarede fint. Politisk var hun ogsa engageret, bl.a. som kandidat KAR GIEN L28
til kommunalvalget for Enhedslisten. Bente vil blive savnet af
rigtigt mange over det ganske land. £ret veeret hendes minde. | § KAPUT FUGL
James Arbal, ; T 3
Formand for Lejernes LO, Horsens afdeling ; §FLAMME " SPaA- PLADE
: NIEN

VARM FORKZEMPERFOR |2, " rvoss
RETF/ERDIGHED T SO | o

Natten til onsdag den 20. marts 2013 gav kroppen op. Bente : TYPE ms‘rg&-ru- SPOT
tabte kampen mod sin kraeftsygdom - 59 &r gammel. Vores GIFT
tanker gdr i forste omgang til Bentes naermeste, der star tilbage REX ROMAN STRIGLE
med et ufatteligt tomrum i deres tilveerelse. Men ogsa for alle TONE
os andre - os som har haft glaede af Bentes store engagement -er FUGL FUGL
tabet enormt. I LLO har vi igennem ca. 32 ar haft forngjelsen af e -
Bentes rolige og besindige bidrag til organisationens udvikling. HOLDT
Bente var et dejligt og venligt menneske, en trofast og loyal iy MALER
kammerat og en stor inspirationskilde for os alle. Bente havde | § SKILT BJERG GAMMEL
et stort hjerte og var en varm forkeemper for retfzerdighed. Hun | i
har gennem rigtig mange dr ydet en enestiende indsats for %ng' H WEW ‘ l
lejernes sag. Bentes engagement i bade regionsbestyrelsen og
Hovedbestyrelsen har vaeret uvurderlig. Nar Bente tog ordet lyt- LITER TET?EGL URAN v
tede man. Hun bragte bade viden, fornuft og besindighed ind —JEG | TeR |
i debatterne. Vi kommer til at savne hende meget i det fremti- GRINE ENS ENS
dige arbejde. Aret vare Bentes minde. FUGT Lo8
H GUD- T@J-
Pd bestyrelsens vegne SRR 1!2::5 gggé
Regionsformand Helle T. Vile Lejernes LLO, Region Midt FYR- 6
L
EN SARLIG FORTROLIGHED VINDER AF TRE FLASKER VIN I NR.1/2013:
Da jeg kom i regionsbestyrelsen for efterhdnden mange ar i Karen Merrild, Thrigesvej 15 D, 2., tv. 7400 Herning
siden, var Bente en af de forste til at tage mig "under sine H : 5 3 2 s s

vinger”. Vi opndede hurtigt en seerlig fortrolighed. Vi fik

hurtigt tilnavnene Dupont og Dupont. Vi kunne neesten :
fuldende hinandens setninger. Vi havde rigtig mange snakke | |ndsend kodeordet, som dannes af de nummererede felter, senest 15/7 2013
og diskussioner, som jeg satte meget stor pris pd. Vi var ikke H
altid nedvendigvis enige, men vi var altid meget enige om at

NGV ettt s

vaere uenige. Aldrig har der vaeret et ondt ord.

Under Bentes sygdomsforleb talte vi en del om sygdoms- og
behandlingsforlob (da jeg er uddannet sygeplejerske), men det AUOTEESE et nasesaens
var ogsd meget vigtigt for hende, at hun var opdateret pd, hvad
der fOI'gik. Bade Pé mader, som hun ikke havde deltaget i, og Pé Postnr..eee. By ...................................................................................... .
hvad der ellers rorte sig rundt omkring. :

Mine tanker gir til Niels Erik og familien, som stir tilbage i Indsend krydsen til: “Vilejere”- Lejernes LO - Reventlowsgade 14
med et stort savn. i 4.sal-1651 Kgbenhavn V. Og maerk kuverten “Kryds og tvaers”.

HelleT Vile : Kodeordetkan ogsa sendes pa mail til Susanne@llodk.dk
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De var ve

d at

ALMENE BOLIGER | KONFERENCE

3.000 nye almene medlemmer
om aret er malet. Her melder et
nyt medlem sig ind i LLO Naestved
(arkivfoto).

glemme frokosten...

En konference om den almene boligsektor blev sda speendende og vellykket,
at der straks er arrangeret en ny i juni.

TRANGER DU TIL NY inspiration i det dag-
lige arbejde som aktiv i lejerbeveegelsen. Og
har du lyst til at tilbringe en spaendende dag
sammen med ligesindede og dele dine erfa-
ringer og ideer med dem? S er et af LLOs
mange kurser maske lige noget for dig. Pa
disse sider kan du laese om de forskellige til-
bud. Nogle er gengangere, andre er helt nye
kurser eller konferencer. Men faelles for dem
er, at du meder andre aktivister fra hele lan-
det og fir “tanket” ny viden.

Ny konference i juni

Sddan gik det ogsa for deltagerne i LLOs kon-
ference om almene boliger, der blev holdt i
Odense den 6. april. Det var den forste kon-
ference af'sin art i flere ar, og debatten blev

18 *vI LEJERE

i sdlivlig, at deltagerne var ved at glemme fro- ;
i kosten. Konferencen blev med landsforman- :

den Helene Toxvards ord "superinspirerende”
og afdaekkede sa stort et behov, at LLOs for-
retningsudvalg efterfplgende har besluttet
at aftholde endnu en konference om almene
boliger i ar. Det sker inden sommerferien,
helt preecist lgrdag den 29. juni.

Malet: 3000 medlemmer om aret
Helene Toxveerd fastslog i sin indledning, at
LLO’s opgave i forhold til den almene bolig-

i sektor er at sikre virkeliggorelsen af bebo-
i erdemokratiet i almene afdelinger gennem

bistand til bdde afdelingsbestyrelsen og af
delingens beboere. Det er lidt af en opgave.
I Danmark er der mere end 500.000 almene

boliger med knap 8.000 afdelinger fordelt
pé knap 800 boligorganisationer.

LLO har netop i disse dr fremgang i med-
lemstallet indenfor den almene sektor og
har en mélseetning om, at der pd landsplan
skal opnds en arlig medlemsudvikling pa
mindst 3.000 medlemmer.

Dagligdagens problemer

I LLOHovedstaden har alene 45 almene bo-
ligafdelinger tilsluttet via sekretariatsafta-
ler. De omfatter 6.500 husstande. Kurt Jeppe-
sen fra LLO Hovedstaden fortalte om filoso-
fien om at vaere “direktion” for bestyrelsen,
dvs. bestyrelsens hjeelper i forhold til den
almene boligorganisation feks. i relation
til budgetter, vedtegtsforhold m.m. og gen-



nemgik den lange liste af omrader, hvormed
LLO kan bista en afdeling og en afdelingsbe- :

styrelse. Alle dagligdagens problemer kom
op. Om afdelinger, der indgar sekretariats-

aftaler imod afdelingsbestyrelsens onske og
i har haft skimmelsvamp. Dorthe Larsen kom i

i 12013:

de problemer dette afstedkommer. Om situ-
ationer, hvor afdelingsbestyrelser har varet
modstandere af den almene tanke (salg), har
haft svaere og omfattende enkeltsager, man

forventede LLO skulle "klare”, og om konkre-

te sager, hvor boligorganisationer naegter at
efterkomme afdelingers gnske om sekretari-
atsaftale med LLO.

Claus Hejte fra LLOHovedstaden fortalte

om konkrete eksempler, hvor AAB nagter
at opkraeve kontingent. Naestformand i LLO,

Poul Erik Jensen, fortalte om gode erfaringer :
vi kan og fastholder beboere, der har fiet :
i lost deres problem. Kurt Jeppesen fortalte om

med at fa udgiften opkraevet via konto 119.

LLO som "vidensbank”
Jorgen D. Jensen, LLO Skive, holdt et opleg

om, hvordan organiseringen af de almene

lejere foregdr i Jylland og de erfaringer og
udfordringer, der er i den forbindelse. Han
kom ind pa udviklingen i Jylland og de me-

toder, der tages i anvendelse for at komme

i dialog med de lokale afdelingsbestyrelser
og almene lejere og hvad der gores for at
“holde pd dem”. Endvidere LLOs rolle pd

afdelingsmeder, om LLO som "vidensbank” :
i forhold til afdelingsbestyrelsen, om det

kompetente afdelingsdemokrati og erfarin-
ger med mangel pd samme. Han opsumme-

rede, at der skal veere nogen, der keemper

LLO-sagen lokalt, hvis det skal lykkedes at
tegne sekretariatsaftaler. Samt at der mang-
ler en raekke ting i forhold til den fremtidige

organisering, bl.a. staerke og vidensbaerende
netvaerk, hvervningsmateriale og lokalt ud- :

gdende og opsggende LLO-mandskab.
Brgndby som eksempel

sentation ind pd de erfaringer i en kommu-
ne, der som Brgndby har over 10.000 almene

boliger, dvs. en andel af almene boliger pd :
over 60 pct. LLO Brendby har 12 lejerforenin-

ger fordelt pa tre boligorganisationer. Med-
lemmerne er personlige medlemmer og har

personlige problemer, der betales LLO-kon- :

AF KJELD HAMMER  :

tingent over huslejen, der er i hej grad tale :

om solidaritetsmedlemmer, hvor man ser

LLO som en slags fagforening. Hun fortalte :

om at bruge enkeltsagerne som lgftestang -
f.eks. ”pulje 10 enkeltmedlemmer”, der har/

ogsa ind pd, hvordan man i fremtiden kan
fordele arbejdsopgaverne lokalt og regio-

nalt, og foreslog, at LLO etablerer en dben

ringsudveksling.

i Husorden og husdyr pa dagsordenen
I den lange debat diskuterede man erfarin- :
i de. Opfelgning pa intro-forlgb, med bl.a.

gerne med at stemme dgrklokker, om opfat-
telsen af LLO som direktion - bestyrelsens
hjeelper. Om hvordan vi fir formidlet, hvad

beboerdemokratiet i historisk perspektiv og
om beboerdemokratiet i Sverige, hvor Hy-

resgdsterne har 8 gange sd mange medlem- :
mer som i Danmark. Conny Birkholm fortalte :

om styrkerne ved beboerdemokratiet, den
unikke mulighed for indflydelse, hvis man
ellers moder op, og om behovet for at frem-

forholdet med de stadig sterre og mere pro-
fessionelle selskaber, der ofte kan ha’ en helt

anden dagsorden end beboerne i de enkelte :
i Lgrdagden 16. november 2013.

afdelinger. Ole Koch Rasmussen talte om de for-
skellige niveauer i den almene sektor, f.eks.
organisationsbestyrelserne overfor direktg-
rerne. Dorthe Larsen redegjorde for udvik-

lingen og kompleksiteten i den almene sek-

! LANDSSEKRETARIATET

tors pkonomi, der kraever stadig storre viden
og indsigt og om behovet for uddannelse,
uddannelse og uddannelse! Yrsa Soth Jdager

kom med konkrete eksempler pd manglen-

de kendskab til rettigheder og muligheder
efterfulgt af forskellige fif i forhold til frem-

i mede - "saet husorden og husdyr pa dagsor
Dorthe Larsen, LLO Brendby, kom i sin pree- i

information.
Landsformand Helene Toxveerd sluttede

konferencen af. Med det engagement, der
var udvist, er Hovedbestyrelsens malsaet- i

ning om 3.000 nye almene medlemmer om
dret bestemt ikke er urealistisk, sagde hun.

VIDSTE DU...

at andelen af fattige i enkelte almene boligomrader
er en fjerdedel. Stigningen i antallet har i de sidste

10 ar veeret pa over 100 %. Fattigdomsgraensen for
en enlig er en indkomst efter skat pa under 8.788 kr.

LEJERNES LO:
KURSER,

KONFERENCER,
MEDDELELSER

KURSER OG KONFERENCER

Navnskonference, (Professor, dr.jur. Hans

liste eller et forum, hvor der kan foregd erfa- | Henrik Edlund). Nyheder fra Beboerklage-

og Huslejenavn.
Lgrdag den 08. juni 2013.

Lejeretskursus, Lejefastszttelse for gve-

praktiske opgaver, gruppediskussioner m.v..
Lgrdag den 21. september 2013.

{ Organisationskursus, med grundlag i for-

eningsretten. Bl.a. bestyrelsens pligter og
rettigheder, gkonomi og administration.
Lgrdag den 05. oktober 2013.

Beboerreprasentationskursus, intro-for-
Igb. Grundlzeggende om OMK-lejebereg-
ning, BR's roller og rettigheder.

tidssikre modellen. Claus Hojte kom ind pa i Lgrdag den 26. oktober 2013.

Lejeretskonference, (Professor, dr. jur.
Halfdan Krag Jespersen). Nye domme.

SOMMERFERIE |

2013

Sekretariatet holder sommerferielukket fra
mandag den 22. juli 2013 til fredag den 2.
august 2013, begge dage inkl.

denen!” Josefine Christensen talte ligeledes om
behovet for fremtidssikring, uddannelse og

Abningstider i LLO's
landssekretariat

LLO Landssekretariatet
Reventlowsgade 14, 4., th.

1651 Kebenhavn V

TIf. 33 86 09 10

TIf. tid: Man-tors k1. 10-15

Fredag Kkl. 10-12

Mail: llodk@llodk.dk

Vi gor opmerksom p4, at drejer din
henvendelse sig om medlemskab,
en sag, en konflikt med udlejer eller
et principielt lejelovssporgsmal
skal du kontakte din lokale LLO
afdeling..
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NYT FRA LEJERNES L.O HOVEDSTADEN

ABNINGSTIDER - HUSK AT
DER ER MULIGHED FORTIDSBESTILLING

Abningstid for personlige henvendelser: Laes pa Medlemsnettet om hvordan praecis du bestiller tid og
Mandag-onsdag kl. 13-16. hvad du skal forberede til mgdet, men grundliggende beder
Mellem 13 og 15 er der aben radgivning — her kan du blot vidig om at ringe herind pa 33 11 30 75 og bestille.

mgde op. Du kan bestille tid til kl. 15.00 eller kl. 15.30 - her

kan du kun fa radgivning, hvis du har bestilt tid. Helligdage og gvrige lukkedage

Torsdag kl. 13-18. Onsdag 1. maj er her lukket hele dagen.

Mellem kl. 13 og 17 er der aben radgivning - her kan du blot P.g.a. Kristi Himmelfart har vi lukket fra torsdag 9. maj (vi er
mgde op. Du kan bestille tid til kl. 17.00 eller kl. 17.30 - her tilbage mandag 13. maj).

kan du kun fa radgivning, hvis du har bestilt tid. Vi holder lukket mandag 20. maj p.g.a. pinsen.

Der er afsat 20 minutters radgivning for hver aftale. Endelig holder vi lukket Grundlovsdag, onsdag 5. juni.

HUSK AT CHECKE WWW.LLO.DK

Her finder du bl.a. vores tilbud om flyttesyn og andre ydelser.

Desuden kan vore foreninger logge pa Bestyrelsesnettet og alle medlemmer og beboere i vare foreninger kan logge pa
Medlemsnettet. Begge steder er fyldt med bl.a. nyhedsbreve, pjecer og praktiske oplysninger.

Password skiftes fire gange om aret.

For alle: Brugernavnet til Medlemsnettet er altid: lomedlem

For at komme pa Medlemsnettet skal du logge ind med fglgende password i maj: anis

Fra 1. juni skifter password til: bynke

Det gzldende password finder du altid i det sidste nummer af Vi Lejere — sa gem bladet!

NB. til foreninger: Foreninger finder det nye password pa Bestyrelsesnettet 2 uger fgr det skiftes. Du kan ogsa se det pa den
seneste kontingentopkraevning.

Husk ogsa at tjekke Bestyrelsesnettet for vore tilbud om kurser herinde og fyraftensarrangementer i egendommen

SOMMERFERIE?

Det holder vi heller ikke i ar, men man ma forvente laengere svartider i juli.

LLO]
LEJERNES LO TILBUD TIL

H o0 v ED S T A B E &

Vester Voldgade 9, 1., 1552 Kabenhavn V M E D LE M M E R AF

3311 3075 mandag - torsdag kl. 10-16

Personlig henv. mandag - onsdag kl. 13-15, torsdag kl. 13-17 L EJ E R N E S LD
Password maj 2013: anis - Password juni:bynke H OVE D ST B D E N

Medlemstilbud

Som du kan se pa listen "Medlemsrabatter” pd www.llo.

Rabatkort for perioden 1. majtil 31.juli 2013 dk - Medlemsnettet, kan du fi rabat hos mange forskellige
forhandlere, pd fx tandleegehjelp, rejser og maling, blot
Medlemsnummer: du oplyser, at du er medlem hos os og fremviser et gyldigt
Navn: rabatkort.
Bemerk ogsd at det nye password til medlemsnettet stdr pa
Adresse:

rabatkortet, s& du altid kan have det ved hdnden.

Postnr./By: Klip rabatkortet ud. Husk at skifte kortet ud ndr du modtager
det naeste nummer af Vi Lejere. De af jer, der har modtaget et
plastickort fra os, kan naturligvis benytte dette i stedet.

Tilbudslisten finder du pa www.llo.dk — Medlemsnettet
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at 536.303 Iejligheder
var privat udlejeti2012.
Af dem var 146.837
udlejede ejerlejligheder.
at 2.007.596 personer
1. januar 2012 boede til
leje.

at yngre kvinder flytter
tidligere hjemmefra end
yngre mand.

at det manedlige
radighedsbelgb for en
kontanthjaelpsmodtager
(efter at der er betalt
skat og husleje)

efter regeringens
kontanthjaelpsreform
er 2.300 kr., forudsat at
boligudgiften til husleje
exclusic varme og
forbrug ikke overstiger
2.943 kr. om maneden.
at antallet af almene
boliger kun er steget
med 68.700 boliger i

at antallet af almene
ungdomsboliger og
kollegier kun er steget
5.000 boliger i perioden
2000 til 2012.

TILBUD TIL MEDLEMMER AF LL.O HOVEDSTADEN

- eller nar
du flytter ud ¥
igen?

- Fa hjlp fra en LLO-konsulent.
Konsulenten kan hjzlpe
dig i felgende situationer:

R I i
Konsulenten i "marken” for en
lejer pa Frederiksberg

Indflytningssyn (senest en uge efter overtagelsen)
Vikommer ud og besigtiger din lejlighed.
Vigennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vigennemgar lejligheden grundigt for fejl og mangler.
Vi skriver til din udlejer, hvad vi mener, der skal settes i stand, og hvad du ikke hafter for
ved fraflytning.

Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Vejledende flyttesyn

Vi kommer ud og besigtiger din lejlighed.

Vi gennemfotograferer lejligheden som dokumentation.
Vivurderer, hvor meget du skal s@tte i stand.

Viradgiver dig om, hvordan arbejderne skal udfares.
Viradgiver dig om, hvilke krav du kan stille til handvzrkere.
Vi laver en skriftlig rapport for at undga en stor flytteregning.
Du far billeder og rapport udleveret pa CD-ROM.

Flyttesyn med udlejer

Du kan ogsa fa en konsulent med ved det officielle flyttesyn med udlejer. Vores konsulent
erdin bisidder og sgrger for, at synet forlgber efter bogen. Konsulenten vil 0gsa vaere i
stand til at forhandle med udlejer om istandsattelse. Konsulenten sgrger efterfglgende
forat alle aftaler foreligger pa skrift. Desuden sgrger konsulenten for omfattende
dokumentation, ligesom ved de gvrige flyttesyn.

Prisen pr. syn, om det er indflytningssyn, vejledende flyttesyn, eller flyttesyn med
udlejer, er 2.750 kr. inkl. moms, hvis du er medlem af Lejernes LO Hovedstaden. Las mere
om flyttesyn, priser og mulige rabatter pa www.llo.dk

Du kan altid ringe eller skrive til 0s og fa en uforpligtende samtale om vores tilbud. Ring
pa 33113075 eller skrivtil info@llo.dk.
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POLITIK

Boligjob-ordningen:

LLO har prgvet at fa gjort ordningen
bedre for lejerne, men det vil
politikerne ikke. Derfor vil lejerne
typisk ikke fa nytte af fradraget til
kekkenmoderniseringer o. lign.

SKATTETILSKUD
TIL EJERE, MEN SV/ERT
FOR LEJERNE

Regeringens boligjob-ordning er sver at bruge for lejerne. Dels skal udlejer give
tilladelse til f.eks. kekkenmodernisering, dels skal lejeren fortsat have ophold
1 lejligheden, selvom den istandsattes.

REGERINGENS NYE VAKSTPAKKE genopli- :

ver den sdkaldte boligjob-ordning. Den tilby-
der et skattefradrag pa maksimalt 15.000 kr.

holdelse og fornyelse af f.eks. kokken og bad,

malerarbejde, installation af varmepumpe
mv. samt boligreparationer og udvendig :
vedligehold, som f.eks. udskiftning af vin- :
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duer, tag, isoleringsarbejde, installation af :
solenergi mv. Arbejdet skal vaere udfert af
en virksomhed, der er momsregistreret, og
arligt pr. beboer over 18 ar for lenudgifter til :
dagligdagsopgaver. Det er feks. rengering,
vinduespudsning, bernepasning og havear
bejde, indvendig boligreparation og vedlige-

Skat vil med stikprover tjekke lovligheden.

Svaert for lejerne
Ordningen, der koster skatteyderne over

ejere og lejere, men desveerre er ordningen
opbygget sdledes, at lejerne vanskeligt kan
bruge den. En del tyder p4, at under 5 pct. af

midlerne vil komme lejerne til gode. Vi har

provet at fd at vide, hvor mange lejere, der
brugte den gamle boligjob-ordning, men re-
i geringen har oplyst, at det ved man ikke. Da
VK- regeringen lavede en lignende ordning,
fik kun 3.000 lejere versus 106.000 ejere nyt-
te af ordningen.

1 milliard kr. om dret, retter sig mod bdde
i Udlejeren skal sige ja

Lejerne kan bruge ordningen til et nyt kok-
i ken, men kun hvis arbejderne er bestilt og



AF JESPER LARSEN, CHEFPKONOM, LEJERNES LO

betalt af lejeren i boperioden og lejeren
har fiet tilladelse af udlejer. Lang de fle-
ste keokkenmoderniseringer i den private
udlejningssektor sker ved genudlejning
og foretages af udlejer. I den almene udlej-
ningssektor er det typisk boligafdelingen,
der betaler og udferer arbejderne, og sd kan
lejeren ikke fad fradrag. S& konklusionen er,
at lejerne typisk ikke vil fi nytte af fradraget
til kekkenmoderniseringer og lign. arbejder
ilejemadlet.

Ordningen kraever, at lejeren skal have
fast bopal under arbejdets udforelse, og
det betyder, at lejeren, for at fi fradrag for
udgifter til istandseettelse ved fraflytning,
skal kunne dokumentere, at lejeren havde
rdderet (dvs. at lejeren ikke havde afleveret
lejemaélet) og ophold, (dvs. at lejeren over-
nattede m.v. i lejligheden), selv om lejlighe-
den var temt til istandseettelse. Det er noget
kludder, og det betyder, at det er urimeligt
usikkert, om lejeren far ret til fradrag for ar-
bejder i forbindelse med istandsattelse ved
fraflytning.

LLO har provet at fa ordningen gjort bed-
re for lejerne, men det vil politikerne ikke.
Det skyldes at ordningen forst og fremmest
er beregnet pd at skabe beskeeftigelse og
skatteindtegter pd den made, at sort arbej-
de i ejerboligsektoren forvandles til hvidt
arbejde, der skal oplyses til skattemyndig-
hederne.

Lejerne og den
kommende
boligjob-ordning

Hvis lejeren selv bestiller og be-
taler f.eks. en handvaerker og har
fast bopael, kan ordningen bruges.

Lejerne kan ikke fa fradrag for ar-
bejder, der er bestilt og betalt af
udlejer.

Lejerne kan kun ved en seerlig
spidsfindig brug af lovgivningen
fa fradrag for istandseettelsesar-
bejder udfart ved fraflytning eller
arbejder udfgrt for indestaende
pa indvendige vedligeholdelses-
konti.

VELFZARDS-DANMARK

Savn,

ensomhed

skam

Born, der er sat ud af deres lejlighed sammen med

foraeldrene, fortaeller.

EN FJERDEL AF ALLE husstande, der sattes
ud af deres lejligheder, er bgrnefamilier.
Det betyder, at 2000 bern ifplge SFI matte
forlade deres hjem alene i 2009.I drene mel-
lem 2002 og 2009 er tallet 11.500 bgrn. SFI
er gdet bagom tallene i en ny rapport og har
undersggt, hvem familierne er og hvordan
det gdr dem efter udseettelsen.

I flere ar hos venner og familie

Laeserens mo@de med de sdrbare familier er
nedsldende laesning, om end ikke overra-
skende. Familierne bor undertiden hos ven-
ner og familie i flere ar efter udsaettelsen.
Og bernene forteller om savn, ensomhed
og skam. P4 langt sigt klarer de sig ofte dar-
ligere i uddannelsessystemet.

De fleste familier, der bliver sat ud af bo-
ligen, er etnisk danske, og mange har tre
eller flere born. Foreldrene er ofte unge
og har ingen eller kort uddannelse. Mange
er pd kontanthjeelp, dagpenge eller orlov.
De flytter generelt oftere end andre - ogsa
efter udsettelsen - og nogle bor i lange pe-
rioder hos skiftende venner og familie.
Tabet af boligen er derfor ikke et enkeltsta-
ende brud i familiernes liv, papeger forsker-
ne bag undersogelsen, men del af et storre
menster af sociale problemer og usikre bo-
ligforhold.

Bgrnene rammes

Bornene i de boligudsatte familier far ofte la-
vere karakterer ved folkeskolens afgangsek-
samen og tager sjaeldnere ungdomsuddan-
nelser end deres jevnaldrende. I interviews
forteeller bornene om folelser af isolation og
skamfuldhed og om at savne de ting og lege-
toj, der er géet tabt eller er blevet konfiskeret

i forbindelse med udsattelsen. De er ofte be-

Denne unge kvinde havde ingen bgrn,
da hun blev sat pa gaden. Men hun
havde pracis den samme falelse af at
vare ydmyget, som andre fortaeller om.
(Arkivfoto)

kymrede for fremtiden, og mange har fysiske
symptomer som ondt i maven eller hovedet.
“Underspgelsen viser, at mange af de bo-
ligudsatte bern lever under forhold, der
naermer sig hjemlgshed, og det er selvipl-
gelig en voldsom belastning for dem,” siger
forsker og medforfatter til rapporten, Helene
Oldrup.
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Lejerne vinder:
Udlejerne taber 6
ud af 10 sager

AF KJELD HAMMER

IGEN OG IGEN HAR LLO SAGT, at alt for mange
lejere betaler for meget i husleje. Nu bekreaefter
en opgorelse fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, at det ogsd er lige praecis sddan, det
er.

Nedsttelse i 80 ud af 131 sager

Opgorelsen beskeaftiger sig med afgerelserne i
landets huslejenavn over en halv ars periode frem
til marts i ar. Eller mere specifikt: afggrelser pa
husleje-tvister i mindre beboelser.

Opgorelsen viser, at i 80 ud af 131 sager blev
udlejerne pélagt at sette den mdnedlige husleje
ned. Det svarer til 61 pct. eller 6 ud af 10.

Tallene har fyret op under debatten om
forhandsgodkendt husleje. Fra 1. april er det
muligt for en udlejer mod et gebyr pd 3.500
kr. at fi et huslejensevn i sin kommune til at
forhdndsgodkende huslejens sterrelse. Ingen
ved af gode grunde endnu, hvordan den nye
ordning vil pdvirke antallet af sager, men det er
narliggende at tro, at den vil nedbringe antallet
af Kklager fra lejere om for hej husleje, fordi

Ejendommen
pa hjgrnet af
Nansensgade
og Vendersgade
i Kabenhavn,
hvor én sag
ligenueri
Huslejenavnet
og hele fire
sager er pa vej.
Jette Svane bor
i ejendommen.
Hendes
lejlighed er dog
ikke en af dem..

AN

udlejeren vil veere pa mere sikker grund efter en
forhandsgodkendelse.

I debatten om for hej husleje har udlejere
af private ejerlejligheder og parcelhuse ofte
fremhaevet, at de troede, man kunne forlange det
samme i husleje som man selv har udgifter til som
ejer. Men sddan er det naturligvis ikke. Men der er
ogsd udlejere, som udmaerket kender reglerne og
gdr efter at "score kassen”.

Beskyttet af loven
Under alle omstaendigheder kan lejerne fortsat
indbringe en sag for Huslejenavnet om huslejens
storrelse for 135 kr.

”Og det skal man ikke veere bange for at gere”,
siger formanden for beboerreprasentationen
i en ejendom pad hjernet af Nansensgade og
Vendersgade i Kebenhavn, John Dederding. “Jeg ved,
at nogen frygter det kan fa konsekvenser i retning
af opsigelse, men sddan er det ikke. Lejerne er
beskyttet af loven”, siger han. I hans ejendom
behandles lige nu én sag ved Huslejenavnet. Fire
andre er pd vej.

VI LEJERE

Udgiver, ekspedition og annoncer: Lejernes Landsorganisation Reventlowsgade 14, 1651 Kbh. V., tIf. 3386 0910.

Mail: llodk@llodk.dk
Henvendelser vedr. abonnement: llodk@llodk.dk

Ansv. redaktgr: Kjeld Hammer (DJ) — e-mail: Kihammer@mail.dk Deadline for neste nummer: Mandag d. 15. juli 2013

Udkommer fire gange érligt: februar, maj, august, november.
Oplag: 85.000 Tryk: Color Print
Layout: xtern design

UMM

P P DANMARK




